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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: CTPark Bratislava spol. s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava
investiény zamer: ,DOPRAVNA A TECHNICKA OBSLUHA UZEMIA:
ULICA TEHELNA¥, k.a. Devinska Nova Ves

ziadost’ zo dna: 02.06.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Peter Lobotka, PhD., reg. ¢. 5449*Al
datum spracovania dokumentacie: maj 2021

PredloZzena dokumentacia riesi vystavbu komunikacii a inZinierskych sieti na ulici Tehel'na
vka. Devinska Nova Ves. UvaZovana je vystavba 11  rodinnych  domov
a polyfunkéného objektu (vid na strane 2 — upozoriiujeme...). Dopravna obsluha tzemia
je zabezpecCena pomocou 4 vetiev obsluznych komunikacii funkénej triedy C3. Vetva 1 a2
st obojsmernymi cestami, vetva 3 a4 st jednopruhovymi cestami S jednosmernou organizaciou
dopravy. Popri cestach je navrhovany chodnik, Ktory sa napaja na existujaci na Tehliarskej ulici.
Celkova dizka miestnych obsluznych komunikacii je cca 469 m.

Clenenie na stavebné objekty
SO 01 Komunikacie aspevnené plochy, SO 02 Pitny vodovod, SO 03 SplaSkovd voda,
SO 04 STL plynovod, SO 05 Distribucna siet’ NN, SO 06 Verejné osvetlenie, SO 07 Optické siete

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. J) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien adoplnkov: Pre tzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky C-KN parc. ¢.:
907/1, 907/80, 910/1, 910/27, 911, 912/8, 912/9, 912/12, 926/4, 956 v k.i. Devinska Nova Ves,
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN*)
stanovuje:

e uzemia vyroby - priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované uzemie
(Gast’ vstupnej komunikacie)
e plochy namesti a ostatné komunikacné plochy
e zmieSané lizemia - zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
rozvojové uzemie, kod regulacie E
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1.) Funk¢né vyuZzitie izemia: izemia vyroby
priemyselna vyroba, Cislo funkcie 301

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej
zelene.

2.) Funk¢né vyuZitie izemia:
plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy

Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
avedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcCianskej vybavenosti urCenej pre Siroki  verejnost.
Sucastou ploch namesti a koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejné¢ho
osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

3.) Funk¢né vyuZitie izemia: zmieSané izemia

zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSicho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Sucast'ou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnti obranu.

Hodnotenie

Navrhovana dopravna liniova stavba ,, DOPRAVNA A TECHNICKA OBSLUHA UZEMIA:
ULICA TEHELNA® spolu s ostatnymi technologickymi néleZitostami, ako zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia, patria medzi pripustné sposoby vyuzitia
dotknutych funkénych pléch 301, 501.

V plochach némesti a ostatnych komunikaénych plochach, t.j. verejne pristupnych nezastavanych
plochach v meste, ohrani¢enych inymi funkénymi plochami je mozné umiestiiovat zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti.

Upozoriiujeme, ze stavby ktoré by mala komunikacia obsluhovat musia byt v sulade
sUzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, vzneni zmien adoplnkov,
ktoré zatial’ neboli posudené vo vztahu k UPN.

V sprievodnej sprave uvedeny zamer — vystavba rodinnych domov, ktoré sa nachadzaju
vo funkénej ploche 501 — zmiesané vuzemia byvania a obcianskej vybavenosti, rozvojové uzemie,
regulacny kod E patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.




Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,DOPRAVNA A TECHNICKA OBSLUHA UZEMIA:
ULICA TEHELNA#
na parcelach &islo: C-KN 907/1, 907/80, 910/1, 910/27, 911, 912/8, 912/9, 912/12,
926/4, 956
v katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Teheliia, Tehliarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vS§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia sihlasime s podmienkou:

pred kolaudaciou stavby pozadujeme, aby investor zrekonsStruoval povrch cesty Tehelna
az po krizovatku s Tehliarskou ulicou, nakol’ko v projektovej dokumentacie sa na Tehliarsku
ulicu napaja iba chodnik pre peSich a rekonstrukcia cesty je ukoncend medzi pozemkami
p. €. 910/8 a 910/9. Z dovodu zvysenia intenzity dopravy na danej ceste vplyvom vystavby
a bezpecnosti premavky je nevyhnutna oprava useku cesty v celej jeho dizke.

Sucasne upozornujeme, ze s ohladom na navrhnuté dopravno-urbanistické riesenie je ucelné
nasledne zrekonstruované cesty zaradit’ do siete miestnych ciest hl. mesta ako miestne cesty IlI.
resp. 1V. triedy.

z hPadiska urbanisticko - architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru a tvorby
zelene/adaptacie na zmenu klimy:

pri  rieSeni statickej dopravy Vvuzemiach pre individualnu rodinni  zastavbu

(podl'a PD sa jedna o RD s jednou BJ) riesit’ napojenie na komunikaciu cez vjazdy/vyjazdy

v§irke max 6m pre kazdy RD. Priame napojenie jednotlivych parkovacich miest

(cez chodnik) na komunikaciu je nepripustné. V tejto suvislosti upozoriiujeme na to,

ze planované parkovacie miesta spojené s komunikaciou nie je mozné zohl'adnit’ ako rieSenie

statickej dopravy pre investi¢ny zamer.

pri vSetkych vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového

pohybu chodcov sucasni niveletu chodnika, nabehova rampa je Vv polohe obrubnika.

Samotny prejazd chodnikom odportéame kvoli bezpecnosti chodcov zddraznit’ v materialovom

rieSeni napr. dlazobnymi kockami, zarezanymi do asfaltu.

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné

a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit

multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi

d’alsie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR

Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoziujtce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tzemi

- zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suchu poldre a pod.), odpori¢ame nasledne
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.



z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia stladu S Gzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:
e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnua zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buduacich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE

Toto zavdazné stanovisko Kk investi¢nej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel’nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Prilohy: potvrdeny vykres ¢. C3 Celkova situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



