H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢./zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
06.09. 2021 MAGS OUIC 61182/21-434028  Ing. arch. Breznikova/218 08.10. 2021
Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXHXXXHXXEXXXEXXXKXXKXEXXXEXXXEXXXKXXKXX XXX XXX XXKXXXK

stavba: »Rodinny dom Il. — udrZiavacie prace a bezbariérova aprava“

— ul. Pri zvonici xx, parc. & xxxxxx, k.. Trnavka, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 08.09. 2021

typ konania podl'a staveb. zakona: |konanie o0 zmene dokon¢enej stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. arch. Ladislav Slabey,

autorizovany architekt SKA/reg. ¢&. 0500AA

datum spracovania dokumentacie: |04/2021

doloZené doklady: - Staticky posudok (vypracoval: Ing. Eduard Vysko¢,
[autorizovany st. inzinier/reg.¢. 0029*13; datum:07/2021)
Ohlasenie st. Uprav a udrziavacich prac/zo diia 11.06. 2018
Ohlasenie st. uprav a udrziavacich prac/zo dia 21.09. 2020

PredloZena dokumentacia rieSi udrziavacie prace a bezbariérova upravu rodinného domu (,,stary
domcek*“/parc. €. xxxxx, ktory je situovany v prednej Casti zaujmového pozemku/parc. ¢. XXXXX
a Xxxxxx, na ulici Pri zvonici &. xx, v k.. Trnavka. Na pozemku stavby s celkovou vymerou 347 m?
sa Vvjeho zadnej casti/parc. €. XxxxX, nachadza novsi rodinny dom stavebnika (RD 1.)
Iskolaudovany v roku 2003.

Stavba prizemného nepodpivni¢eného domu (,,starého domceka‘®) bola postavena cca v roku 1945
(zastavana plocha: 31,4 m?, strecha pultova), v rokoch cca 1950 — 1960 bola pribudovana veranda

s vstupnou terasou, schodmi a predsiefiou s Wc (zastavana plocha: 54,51 m?).

a) UdrzZiavacie prace — oprava strechy rodinného domu Il., ktora bola zrealizovana nad ramec
Ohlasenia stavebnych tprav a udrziavacich prac zo dna 11.06. 2018 (rozsah ,,vymena stre$nej
krytiny astym suvisiace prace” — doklad priloZeny). Vykonané ohlasené udrziavacie prace
su predmetom a dovodom predlozenej ziadosti 0 dodato¢né povolenie zmeny dokoncenej stavby,
z dovodu, ze v priebehu prac v maji 2020 sa zistilo, ze pdvodna stre$na konstrukcia pultovej
strechy je v dosledku poskodenia nepouzitelna, a bola potrebnd aj urgentna oprava Ccasti
uvolneného muriva a odstranenie kolabujuceho komina. Kvo6li zmenSeniu vodorovného
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namahania nosného muriva bolo statikom doporucené znizit' sklon pultovej strechy a realizaciu
chybajticeho betonového vystuzujuceho venca — staticky posudok prilozeny). Tvar strechy zostal
zachovany — ako povodny pultovy, sklon strechy bol znizeny z 13° na 7°, obostavany priestor
podkrovia strechy sa zvicsil o cca 6,5 m®; vyska hrebenia strechy +5,00 m (Rez A-A/M 1:50,
-V prilohe).

b) Ndsledné stavebné upravy — rekonstrukcia rodinného domu Il: Ohlasenie stavebnych Gprav
a udrziavacich prac zo dia 21.09 2020 (oprava podlah, vloZenie izolacnych pédsov, vymena okien
a dveri, zateplenie obvodovych murov, nové vonkajSie aj vnitorné omietky, instalacia streSnych
fotovoltaickych panelov, vymena opotrebovanej konstrukcie verandy).
Dalsie rekonstrukéné prace na zaklade predloZenej projektovej dokumentacie budu:
- rekonstrukcia a rozsirenie povodnej verandy o 4,8 m?, doplnenie wc o prvky kapel'ne
- zabezpecenie bezbariérového vstupu a pohybu v objekte
- rekonstrukcia stropu
- dobudovanie vnatornych schodov do podkrovia

Riesenie dopravného vybavenia: Na pozemku sa deklaruje spevnena plocha pre 4 stojiska.

Dopravny pristup je zabezpeceny z prilahlej ul. Pri zvonici.

Plosné bilancie stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii:

- vymera rieSeného pozemku parc. ¢. XXXXXXXXX: 347,00 m?

- zastavana plocha spolu: 153,30 m?, z toho RD Il.: 59,30 m? (pdvodny stav: 54,50 m?), RD |I.:
94,00 m?

- spevnené plochy: 115,60 m?

- plocha zelene: 78,10 m?

RD IlI.:

- uzitkova plocha: 78,90 m?

- obostavany priestor: 263,80 m? (povodny stav: 249,40 m®)

Upozornenie:

- vymera zastavanej plochy RD Il je v PD uvedena bez zapoditania zateplenia, t.j. po prepocCitani
ZP: 64,00 m?; celkova vymera ZP na riesenom pozemku: 158,00 m?; 1ZP=0,46

- podlazna plocha spolu (v PD neuvedend/vypocitand): 277,10 m?, ztoho RD IlI: 89,10 m?
(povodny stav: 54,50 m?), RD 1.: 188,00 m?; IPP=0,8

- upravena vymera zelene: 73,40 m2; KZ=0,21

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,izemny plan®):

Pre tizemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXx/k.u. Trnavka, izemny plan
stanovuje:

Funkcné vyuzitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zistavba obytného tizemia, &islo funkcie 102

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby




obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptstaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Intenzitu vyuzitia uzemia:

RieSeny pozemok je sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tuzemi akceptovat,, chranit’ a rozvijat’.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdastavbu a vnasa do zdstavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom vizemi umiestnit.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

- vo vnutornom meste pri dotvarani Gzemi respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funként plochu. Tato Gloha musi byt jednoznacne
rieSena na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zdkladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych vizemi V meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funk¢ného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tizemia).

» Na zdklade vysledkov posidenia vo vztahu k UPN uvddzame:

Rieseny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXX V k.. Trnavka je stcastou uzemia, pre ktoré t.¢. nie je
spracovana platna zemnoplanovacia dokumentacia na podrobnejSej urovni — izemny plan zony,
ktory by spodrobioval regulaciu zastavby.

Posudzovana zmena dokonéenej stavby zahradného domu, ktorej ¢ast - oprava strechy, bola
zrealizovana nad ramec Ohldsenia stavebnych tprav a udrziavacich préc, splita reguliciu funkéného
vyuzitia uizemia stanovenu v zaviznej Casti izemného planu, v zmysle ktorej s, cit.: ,, rézne formy
zastavby rodinnych domov* zaradené medzi prevladajuce spésoby vyuzitia dotknutej funkcnej
plochy ¢islo102.

Z hladiska regulacie intenzity vyuzitia uzemia: navrh hmotovo-priestorového rieSenia Stavby
reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie dotknutého stabilizované¢ho tzemia. Mierne navysena
miera vyuzitia rieSeného pozemku koreSponduje so sucasnou mierou vyuzitia uzemia dotknutej
funk¢nej plochy ¢. 102 vymedzenej ulicami Pri zvonici — Edisonova — Lidicka — prepojovacia
komunikacia parc. €. XXXXXXXXX (v PD preukazana vypoctom).




Stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.
Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby »Rodinny dom II.
a s dodatocnym povolenim zmeny jej Casti: | — udrZiavacie prace a bezbariérova aprava*
na parcele cislo: XXXXXX
(rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXX)
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Pri zvonici €. XX

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e spevnenu plochu/4 stojiskd, Vv prednej casti rieSeného pozemku realizovat materialom
priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi tvarnicami;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e sacasnu kontinualitu prilahlého chodnika v priestore vjazdu a vyjazdu ziadame zachovat’;

Upozornujeme:

V pripade, ze stiCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusSenie

jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre tizemné konanie

potrebné doloZit’ zdvidzné stanovisko prisluSného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejnu
zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

z hPadiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e 7 dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku



bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky,

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami
- polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na faséde objektu.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze siéastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tiprava alebo zruSenie
jestvujaceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutel'nost’, je pre uzemné konanie
potrebné dolozit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavdazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976 Zb.
0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
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