Zmluva o spolupraci
pri umiestiiovani stavby ,,Spojovacia komunikacia Chalupkova - Landererova“ a realizacii jej
prvej etapy

¢. 246705412100
uzatvorena podfa § 269 ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a § 26 zakona €. 377/1990 Zb. Zakon Slovenskej narodnej rady o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
zastupenie: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481,

DIC: 2020372596,

IC DPH: SK2020372596,

bankové spojenie: ..,

Cislo UCtu (IBAN): o,

(dalej len ,Hlavné mesto®)

Ifortum Towers, s.r.o.
Statutarny zastupca:  Ing. Marek Trajter, konatel, Ing. Petr Teply, konatel

sidlo: Ivanské cesta 30/B, 821 04 Bratislava

ICO: 36 666 467

DIC: 2022240066

IC DPH: SK2022240066

zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka Cislo:
41980/B

bankové spojenie. ..
Cislo UCtU (IBAN): oo
(dalej len ,Investor)

(Hlavné mesto a Investor dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany* a jednotlivo ,Zmluvna strana®)

Clanok I.
Preambula

1. Investor realizuje v katastrélnom Uzemi Staré Mesto investi¢ny zamer ,,Polyfunkény komplex
PORTUM Landererova ulica, Bratislava“ (dalej len ,Investiény zamer®), pre ktory bolo mestskou
Castou Bratislava-Staré Mesto ako prislusnym stavebnym Uradom vydané Gzemné rozhodnutie
0 umiestneni stavby &. 2364/4188/2020/STA/Fed/UR-1489 zo dia 20.01.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia 25.02.2020 (dalej len ,Uzemné rozhodnutie Investiéného zameru®).

2. Pre Investi¢ny zamer bolo Hlavnym mestom ako dotknutym organom posudzujicim investiénu
¢innost vo vztahu k platnej uzemnoplanovacej dokumentéacii vydané sthlasné zavazné stanovisko
k investi¢nej Cinnosti €. MAGS OUIC 50936/17-424715 zo diia 05.12.2017 (dalej len ,Zavéazné
stanovisko®). Pre Investiény zdmer bola zo strany Hlavného mesta stanovend poZiadavka


https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Tepl%FD&MENO=Petr&SID=0&T=f0&R=0

dopravneho pripojenia stavby na nadradend komunikaén( siet"a s tym spojene stavebne obijekty,
musia byt neoddelitelnou sucasfou stavby, moZu byf riesené samostatnym Gzemnym konanim,
pricom ich realizacia bude podmienkou kolaudécie akéhokolvek objektu Investicného zameru.
Podmienujucimi investiciami v zmysle Zavazného stanoviska su:

a) Vybudovanie obojsmernej spojovacej komunikacie medzi Chalupkovou a Landererovou s
pripojeniami na obe uvedené nadradené komunikacie.

b) Vybudovanie samostatného pruhu pre odboCenie viavo z Landererovej na novu spojovaciu
komunikaciu v smere od Dostojevského radu na ukor stredného deliaceho pasu, ktoré vSak
nie je v sulade s pévodnou koncepciou organizacie dopravy v zéne Chalupkova. Pévodne
bolo uvazované len s pravo-pravym pripojenim Uzemia na Landererovu. Preto v pripade
kapacitnych problémov v krizovatke €. 201 KoSickd — Landererova mdze prist k zruSeniu
vySSie uvedeného navrhnutého lavého odbocenia z Landererovej do rieSeného uzemia.
Zaroven je potrebné riesit aj inZinierske objekty sUvisiace s Upravou cestnej dopravnej
signalizacie v koordinacii s okolitymi krizovatkami.

c¢) Nahradenie existujuceho peSieho priechodu na Landererovej ulici v profile Panorama City v
suvislosti s vybudovanim lavého odboéenia z Landererovej do zemia. Ziadame preverit
umiestnenie lavky pre peSich v inej polohe nez v akej je navrhnutd, a to logicky v nadvaznosti
na pesi tah od Panorama City I. a Il.

d) Do rieSenia dopravnej infrastruktiry stavby Ziadame doplnit aj stavebny objekt cyklistického
chodnika pozdiz Koickej minimalne v rozsahu rieseného Gzemia vratane priechodov pre
cyklistov cez krizovatku €. 201 KoSicka — Landererova.

(dalej spolo¢ne aj ako ,Podmiefujuca investicia“ alebo ,Stavba“)

Pre Investicny zdmer vydalo hlavné mesto ,Stanovisko k stavbe ,Polyfunkény komplex
PORTUM Landererova ulica, Bratislava“ - vyjadrenie k projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ¢. MAGS ODI 60864/20-429593 zo dna 08.12.2020 (dalej len ,Stanovisko
k DSP), ktorym potvrdilo obsah Zavazného stanoviska v rozsahu podmienky na vybudovanie
Podmienujdcej investicie.

Realizacia Podmiefujucej investicie sa v Case uzatvorenia tejto Zmluvy predpoklada v rozsahu
podla technického zadania Hlavného mesta, ktoré tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy (dalej ako
,Zadanie®) a bude podkladom pripravovanej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie pre
Podmiefiujucu Investiciu (dalej aj ako ,DUR‘) ato na podklade Uzemného planu zény -
Chalupkova, ktorého graficka €ast' tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy (so zachovanim zmeny
krizovatky so krizovatky podla Zadania).

Hlavnému mestu, ako vyluénému vlastnikovi dotknutych miestnych komunikécii, vzniklo v zmysle
§ 4 ods. 1 zakona €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani
pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vy$Sie zemné celky a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov k pozemkom pod dotknutymi miestnymi komunikaciami a
pozemkom k nim prifahlym, ktoré nie su jej vlastnictve, pravo zodpovedajice zakonnému vecnému
bremenu. Z uvedeného dévodu je Hlavné mesto opravnené ako vlastnik cestného telesa (miestnej
komunikéacie) na predmetnych pozemkoch uskutoCnit' Stavbu a/alebo zmenu Stavby. V pripade ak
Stavba zasahuje mimo existujuceho telesa pozemnej komunikacie, Investor zabezpeci
majetkovopravne vysporiadanie takychto pozemkov v prospech Hlavného mesta v sulade s él. llI,
ods. 5, bod 5.5 tejto Zmluvy.

Realizacia Podmierujucej investicie je vo verejnom zaujme, nakolko sa fiou odstrani nevyhovujuci
stav vzniknutej dopravnej situacie v predmetnej lokalite, predide sa vzniku krizového stavu a dojde
k skvalitneniu dopravy v mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. Hlavné mesto odsuhlasilo a
deklarovalo zaujem na vybudovani Podmieriujucej investicie v spolupréaci s Investorom a to
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1.
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v rozsahu podfa €l. | ods. 2 pism. a) az d), ktora ma zabezpecCit adekvatne dopravné napojenie
Investicného zameru a ostatnych investicnych zamerov v lokalite a zviadnutie narastu dopravného
zatazenia, ktoré moze nastat v dosledku urbanizécie prifahlého Uzemia.

Po posudeni rozsahu potreby adekvatneho dopravného napojenia Investicného zémeru
a predpokladaného néarastu dopravného zatazenia v uzemi jeho realizaciou a naslednym
uzivanim, sa Hlavné mesto spolu s Investorom dohodli na realizacii Podmiefiujucej investicie
v niekofkych po sebe nasledujucich etapach podfa postupne vznikajucich potrieb jednotlivych
investicnych zamerov v uzemi rovnako podmienenych vybudovanim Podmieriujucej investicie.

Po ddkladnom posudeni dopravnokapacitnych narokov a potrieb napojenia Investiéného zdmeru
na nadradenu dopravnu siet vUzemi sa Hlavné mesto rozhodlo realizovat prvi etapu
Podmieriujucej investicie v rozsahu podla Zadania (dalej len ,Prva etapa®).

Realizacia Podmienujucej investicie v celom rozsahu je vo verejnom zaujme a bude nasledovat v
jej dalSich etapach v korelacii s realizaciou planovanej vystavbou investicnych zamerov v uzemi
rovnako podmienenych jej realizaciou s ciefom zabezpeCenia dopravnokapacitnych narokov
a potrieb napojenia celého dotknutého Uzemia.

Na zaklade posudenia a prehodnotenia dopravnokapacitnych narokov a potrieb napojenia
Investiéného zameru na nadradenu dopravnu siet v Uzemi Hlavné mesto doruci v termine do 40
dni po podpise tejto Zmluvy Investorovi sthlasné stanovisko k stavbe ,Polyfunkény komplex
PORTUM Landererova ulica, Bratislava“ — vyjadrenie k projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie., ktorého obsahom bude podmienenie kolaudacie Investicného zameru, vybudovanim
a kolaudaciou Prvej etapy.

Pre potreby realizacie Prvej etapy sa zmluvné strany dohodli na vypracovani DUR pre cell
Podmienujucu investiciu, ktorej sucastou bude Prva etapa ako samostatne oddelena etapa v ramci
dokumentacie, ktora bude sugastou objektovej skladby Uzemného rozhodnutia, bude véak pre fiu
podana samostatna ziadost o stavebné povolenie.

Zmluvné strany konstatuju, Ze realizacia Podmienujucej investicie ako celku a zarover jeho Prvej
etapy je spolocnym zaujmom Hlavného mesta a Investora. Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy
prejavuju vazny zaujem realizovat Podmiefujucu investiciu a jej Prvi etapu v sulade s touto
Zmluvou aich zamerom je vykonat ich tak, aby navrhovatefom v izemnom konani a osobou
opravnenou z Uzemného rozhodnutia vrozsahu DUR pre celu Podmiefujucu investiciu
a stavebnych a kolaudacnych rozhodnuti tykajucich sa Prvej etapy bolo Hlavné mesto, a to vSetko
v rozsahu a sposobom podia tejto Zmluvy.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoCnosti, prihliadnuc na skuto¢nost, ze stavba Podmieriujucej
investicie je vo verejnom zaujme, ako aj v zaujme Investora, sa Zmluvné strany dohodli na
vzajomnej spolupraci pri priprave a realizacii Stavby a za Ucelom vytvorenia podmienok pre
spolupracu Zmluvnych stran a podrobnejSej Upravy vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran
a pravidiel spoluprace pri umiestneni Podmieriujucej investicie a zabezpeceni a realizacii Prvej
etapy uzatvéraju tuto Zmluvu.

Clanok II,
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych strdn pri umiestneni
Podmieriujucej investicie a povoleni, realizicii a kolaudacii Prvej etapy v kat. uzemi Staré Mesto
s pripadnymi zmenami, doplnkami a Upravami, ktoré vyplynu zo zavaznych stanovisk dotknutych
organov a jej naslednom odovzdani Hlavnému mestu. Podpisom tejto Zmluvy Hlavné mesto



udeluje vyslovny suhlas s realizaciou Podmiefujucej investicie za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve.

1 Zamerom Zmluvnych stran je vykonat v3etky pravne ukony smerujuce k tomu, aby:

2.1

2.2

2.3
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.1

Investor zabezpecil vyluéne na viastné néklady vypracovanie DUR pre uzemné rozhodnutie
pre Podmieriujucu investiciu v rozsahu Zadania;

Investor zabezpedil prevod vSetkych prav k DUR na Hlavné mesto ako navrhovatefa
v Uzemnom konani;

Investor na zaklade tejto Zmluvy a osobitného poverenia Hlavného mesta zastupoval Hlavné
mesto v celom rozsahu vo vSetkych potrebnych konaniach spojenych s umiestnenim stavby,
a to v rozsahu vSetkych stavebnych objektov;

v prospech Hlavného mesta ako navrhovatela bolo vydané pravoplatné tzemné rozhodnutie
umiestiujlice Podmiefiujlcu investiciu (,Uzemné rozhodnutie®),

Investor vylune na vlastné naklady zabezpecil vypracovanie dokumentécie pre stavebné
povolenie pre Prvu etapu;

v prospech Hlavného mesta ako stavebnika bolo vydané pravoplatné stavebné povolenie
povolujuce Prvu etapu (,Stavebné povolenie®), pricom Stavebné povolenie moze byt
tvorené jednym stavebnym povolenim, ale aj viacerymi samostatnymi stavebnymi
povoleniami, ktoré povoluju realizaciu vSetkych stavebnych objektov tvoriacich Prvu etapu v
stlade s Uzemnym rozhodnutim;

Investor bol realizatorom Prvej etapy, ktory bude na zaklade tejto Zmluvy a osobitného
poverenia Hlavného mesta zastupovat Hlavné mesto v celom rozsahu vo vsetkych
potrebnych konaniach, ato vrozsahu vSetkych stavebnych objektov Prvej etapy
a zabezpeCil vylutne na vlastné naklady pripravu a zrealizovanie Prvej etapy podla
Stavebného povolenia vydaného prislusnym stavebnym dradom a podfa projektove;
dokumentacie overenej prislusnym stavebnym dradom v stavebnom konani;

Prva etapa bola zrealizovana v sulade s projektovou dokumentaciou overenou prislusnym
stavebnym uradom v stavebnom konani a s podmienkami uréenymi v Stavebnom povoleni;
v prospech Hlavného mesta ako stavebnika bolo vydané pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie povolujuce uzivanie Prvej etapy (,Kolaudaéné rozhodnutie), pricom
Kolaudacné rozhodnutie mdze byt tvorené jednym kolaudacnym rozhodnutim, ale aj
viacerymi samostatnymi kolaudacnymi rozhodnutiami, ktoré povoluju uzivanie vsetkych
stavebnych objektov tvoriacich Prvu etapu, v sulade so Stavebnymi povoleniami;

po zrealizovani Prvej etapy pred jej kolaudaciou doslo k odovzdaniu Prvej etapy Investorom
ako realizatorom Prvej etapy, vratane majetkovopravneho vysporiadania pozemkov
dotknutych Stavbou v prospech Hlavného mesta a to bud bezodplatnym prevodom tychto
pozemkov alebo zriadenim vecného bremena;

zrealizovanim a kolaudaciou Prvej etapy bolo umoZnené ziskat pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie pre Investicny zamer, a to v sulade s terminmi a podmienkami stanovenymi v
uzemnych a stavebnych povoleniach tykajucich sa Investicného zameru;

Clanok IIl.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze Investor na zaklade pokynov Hlavného mesta zabezpe i
vypracovanie DUR v rozsahu podla ¢l. I. ods. 4, a to v termine do 6 mesiacov odo dna podpisu
tejto Zmluvy.

2. Hlavné mesto sa zavazuje poskytnut investorovi vSetku potrebnu sucinnost pri vypracovani DUR.

3. Investor v sulade s touto Zmluvou bezodplatne prevedie na Hlavné mesto vlastnicke a iné pravo
k pripravovanej dokumentécii pre uzemné rozhodnutie — DUR pre Podmiefiujicu investiciu



a zavazuje sa zabezpecit pre Hlavné mesto suhlas autorov/spoluautorov DUR s pouZzitim DUR na
ucely vyplyvajuce z tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Investor bude zastupovat Hlavné mesto ako navrhovatela
v uzemnom konani vrozsahu Podmiefujucej investicie a ako stavebnika v stavebnom
a kolauda¢nom konani [vratane konania podia § 68 zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom pléanovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) (dalej len ,Stavebny zakon*), ak také konanie bude podla
dohody Zmluvnych stran potrebné pre Prvu etapu, pricom Investor bude opravneny v rozsahu
udelenej plnej moci udelit substituéné pinomocenstvo tretej osobe. Na zastupovanie podfa tohto
bodu Zmluvy udeli Hlavné mesto Investorovi osobitné plnomocenstvo, ktorého vzor tvori
neoddelitelnu prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

Investor sa zavazuje:

5.1 zabezpeCit vypracovanie, Upravu, doplnenie alebo prepracovanie DUR podfa stanovisk,
vyjadreni dotknutych organov, vlastnikov a spravcov inZinierskych sieti a inych dokumentov;

9.2 bezodplatne previest na Hlavné mesto vlastnicke a iné pravo k pripravovanej dokumentacii
pre Uzemné rozhodnutie — DUR pre Podmiefiujucu investiciu a zavazuje sa zabezpecit pre
Hlavné mesto suhlas autorov/spoluautorov DUR s pouZitim DUR na ucely vyplyvajlce z tejto
Zmluvy.

5.3 zabezpeCit vypracovanie projektovej dokumentécie vrozsahu Prvej etapy pre Stavebné
povolenie (dalej len ,DSP*), vSetku inziniersku €innost slvisiacu s vybavenim potrebnych
vyjadreni, (zavaznych) stanovisk, suhlasov dotknutych organov a uzatvorenie prislusnych
zmlav potrebnych k vydaniu Stavebného povolenia;

5.4 bezodplatne previest na Hlavné mesto vlastnicke a iné pravo k DSP a zabezpecit pre Hlavné
mesto suhlas autorov/spoluautorov DSP s jej pouZitim na ucely vyplyvajuce z tejto Zmluvy a
z povahy DSP, a to v rozsahu a spdsobom, akym to bude Investorovi umoznené v zmysle
zmluvy so zhotovitelom DSP;

5.5 pred podanim ziadosti o vydanie Stavebného povolenia zabezpeCit vyluéne na néklady
Investora pre Hlavné mesto vysporiadanie prav k pozemkom vo vlastnictve Investora a/alebo
vo Vvlastnictve tretich 0séb (s vynimkou pozemkov, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve
Hlavného mesta a inych oséb) v prospech Hlavného mesta takym spésobom, Ze Hlavné
mesto k predmetnym pozemkom nadobudne vlastnicke pravo alebo pravo zodpovedajuce
vecnému bremenu, a to bezodplatne;

5.6 vynaloZit vSetko usilie (a na tento ucel vykonat v3etky pravne aj faktické Ukony) na to, aby
bolo vydané Stavebné povolenie, ktoré bude v stlade s (i) Uzemnym rozhodnutim a (i)
pripomienkami a poZiadavkami uvedenymi v prislusnych stanoviskach a vyjadreniach
vlastnikov a spravcov inzinierskych sieti a dotknutych organov, ako ajv prislusnych
rozhodnutiach spravnych organov, a to vSetko tak, aby jednotlivé stavebné povolenia pre
jednotlivé Casti Podmieriujucej investicie boli skoordinované a umoznili ukonéit' realizaciu
vSetkych stavebnych objektov v sulade sharmonogramom odsuhlasenym Zmluvnymi
stranami;

5.7 ak v priebehu realizacie Stavby budu zistené skutodnosti vyZadujice si zmeny oproti
projektovej dokumentacii overenej v stavebnom konani, zabezpecit vypracovanie projektove;
dokumentacie tejto zmeny a v pripade, Ze rozsah zmien si vyZiada vydanie povolenia zmeny
stavby pred dokoncenim, postupovat podfa prislusnych ustanoveni Stavebného zakona
a vynalozit vSetko Usilie, aby bolo vydané rozhodnutie o zmene stavby pred dokonc¢enim;

5.8 zabezpeCit vSetky podklady potrebné pre podanie Ziadosti o vydanie Kolaudaéného
rozhodnutia pre stavebné objekty tvoriace sucast Prvej etapy na prislusny stavebny urad
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5.9

a vynalozZit v3etko Usilie (a na tento ucel vykonat vSetky pravne aj faktické ukony), aby bolo
vydané Kolaudacné rozhodnutie;

pred kolaudaciou odovzdat Hlavnému mestu majetkovopravne usporiadanie pévodného a
nového stavu (jednotlivych objektov aj dotknutych pozemkov); vypis z listov vlastnictva
preukazujucich zapis vlastnickeho prava k prislusSnym Castiam pozemkov v prospech
vlastnika Stavby miestnej komunikécie a zapis vecnych bremien v prospech kazdodobého
vlastnika Stavby;

5.10 dokonéenu a skolaudovanu Prvu etapu po odstraneni vad a nedorobkov odovzdat Hlavnému
mestu; pri odovzdani stavby sa Investor zavazuje odovzdat Hlavnému mestu technicku
a pravnu dokumentaciu, a to:

a)

projekt skuto€ného vyhotovenia stavby Prvej etapy v dvoch vyhotoveniach — farebny
original (pdvodny stav pred realizaciou zakresleny Cierne a novy stav Cervene) s
presnymi vymerami (dizky, Sirky a jednotlivé plochy) overeny prislusnym stavebnym
uradom,

porealizatné geodetické zameranie stavby;

geometricky plan zamerania stavby;

projektova dokumentécia skuto¢ného vyhotovenia stavby aj v digitalnej forme na CD vo
forméate dwg (AutoCAD);

technicka sprava stavby vo forméate doc a xls;

doklad o zapise geometrického planu vyhotoveného na zaklade skutoéného zamerania
stavby do operatu katastra nehnutelnosti a kopiu potvrdenia o prevzati idajov stavby do
operatu digitalnej technickej mapy Bratislavy;

pasporty, atesty a certifikaty pouZitych materialov, Ziviénych zmesi;

fotoképie dokladov suvisiacich so Stavbou;

kopia stavebného povolenia s vyznacenou pravoplatnostou a original alebo osved¢ena
kopia uzivacieho povolenia stavby Prvej etapy s vyznacenou pravoplatnostou;

zaznam z technickej obhliadky stavby medzi Investorom a spravcom miestne;
komuniké&cie;

zapis 0 odovzdani a prevzati diela medzi zhotovitelom a Investorom ako
objednéavatelom;

vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov a organizacii predlozenych ku
kolaudaénému konaniu Stavby;

kopia prislusnej Casti zmluvy o dielo deklarujica zaruky zhotovitela za dielo;
dalSia technicka a pravna dokumentacia vztahujuca sa na Stavbu;

9.11 znaSat nahradu Skody spdsobenej tretim osobam pri zabezpeCovani realizacie stavebnych
objektov tvoriacich sucast Prvej etapy;

5.12

5.13

zabezpecCit, aby boli povereni zamestnanci Hlavného mesta opravneni vstupovat na
stavenisko za doprovodu zodpovedného zastupcu Investora a nazerat do stavebnej
dokumentacie za ucelom vykonavania stavebného dohladu nad realizaciou Stavby, po¢as
celého obdobia jej realizacie;

v pravidelnych intervaloch informovat Hlavné mesto o postupe pri priprave a realizacii
Stavby, a to formou pisomnej spravy, obsahujucej zoznam pravnych ukonov vykonanych v
mene Hlavného mesta, ako aj informacie o inych podstatnych skutocnostiach v suvislosti s
pripravou a realizaciou Stavby, ktora bude Investorom zasieland Hlavnému mestu v
mesacnych intervaloch, vzdy do 5 pracovnych dni kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, za ktory sa sprava vyhotovuije;
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5.14 poskytnut zaruku 60 (Sestdesiat) mesiacov od prevzatia Stavby do majetku a spravy
hlavného mesta po majetkovopravnom vysporiadani.

Ak z poZiadaviek dotknutych prislusnych organov v suvislosti s Prvou etapou vyplynie nevyhnutna
potreba realizécie aj inych stavebnych objektov, ako su tie stavebného objekty, ktoré su sucastou
Prvej etapy, Investor sa zavazuje zrealizovat aj tieto stavebné objekty, a to v sulade s postupom,
akym sa zaviazala podla tejto Zmluvy zrealizovat Prvi etapu. Ohladom stavieb podfa
predchadzajucej vety plati, ze prava a povinnosti Investora a prava a povinnosti Hlavného mesta z
tejto Zmluvy, tykajuce sa Prvej etapy, sa primerane budu aplikovat aj na stavby podfa
predchadzajuce;j vety.

Hlavné mesto sa zavazuje:

7.1 poskytnut Investorovi a/alebo fiou poverenym osobdm vSetku objektivne nevyhnutnu
sucinnost v suvislosti s pinenim tejto Zmluvy, a to najma takym spdsobom, aby mohli byt
rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy, posudenia, opatrenia a dalSie dokumenty
alebo ukony dotknutych organov Statnej spravy a/alebo inych subjektov, ktoré si vyZiada
prislusny stavebny arad, ziskané v prislusnych lehotach stanovenych v pravnych
predpisoch;

7.2 vopred odkonzultovat s Investorom vSetky Ukony, ktorymi by chcelo vziat spat, menit,
dopiiat navrhy v konani pred stavebnym tradom a v sivisiacich konaniach vztahuijdcich sa
na Stavbu a neuskutoCnit také pravne alebo faktické ukony, ktoré by mohli mat za nésledok
prediZenie alebo zmarenie realizacie a kolaudacie Stavby;

7.3 poskytnut vSetku objektivne nevyhnutnd sucinnost v suvislosti so stavebnou realizaciou
Prvej etapy a zabezpeCovanim plnenia povinnosti podia tejto Zmluvy suvisiacich so
Stavbami Investora;

7.4  po riadnom dokonceni a skolaudovani Stavby a odstraneni vad a nedorobkov prevziat
zhotovenu Stavbu, spolu so vSetkou suvisiacou technickou a pravnou dokumentaciou na
zaklade protokolu o odovzdani a prevzati Prvej etapy;

7.5 v pripade, ak vznikne potreba doplnenia/ipravy pinomocenstva udeleného podlfa ¢lanku lll.
bod 1. tejto Zmluvy, Hlavné mesto sa zavazuje na zaklade ziadosti Investora vydat
spolocnosti Investora nové pinomocenstvo alebo udelené pinomocenstvo upravit' v sulade
s poZiadavkami prislusného organu Specifikovanymi v ziadosti Investora;

7.6 dorucit investorovi osobité splnomocnenie na zastupovanie podfa €l. Il ods. 2 bod 2.5 tejto
zmluvy a to najneskor do 14 dni od podpisu tejto zmluvy.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuiju, Ze:

8.1  objektivne nevyhnutnu sucinnost Hlavného mesta podia bodu 5. tohto ¢lanku Zmluvy sa
Hlavné mesto zavazuje Investorovi poskytnut bezodplatne;

8.2  skladbu jednotlivych pisomnych podani v konaniach potrebnych pre realizaciu Stavby bude
urovat Investor;

8.3 Investor zabezpeCi pripravu a realizaciu Stavby na vlastné néklady a nema nérok na
nahradu nékladov vynaloZenych na Cinnosti v zmysle bodu 3. a 4. tohto ¢lanku Zmluvy;

8.4 Hlavné mesto ako stavebnik bude Stavbu postupne v priebehu jej realizacie nadobudat do
vlastnictva okamihom zabudovania stavebnych vyrobkov a poskytnutia prac na nej;

8.5 spolocne vo vzajomnej koordinacii a sucinnosti vyvini maximalne mozné Usilie, ktoré od
nich mozno rozumne poZadovat za Ucelom dosiahnutia spinenia ich povinnosti podla tejto
Zmluvy.



10.

1.

Po nadobudnuti ucinnosti tejto Zmluvy a po vykonani prislusnych pravnych ukonov sa:

9.1 Hlavné mesto na zaklade tejto Zmluvy stane vlastnikom DUR, navrhovatelom v Gzemnom
konani a stavebnikom Prvej etapy v zmysle prislusnych ustanoveni Stavebného zakona;

9.2 Investor zabezpecCi realizaciu Prvej etapy v mene Hlavného mesta ako stavebnika, pricom
pripravu a realizaciu Stavby, vratane pripadnych vyvolanych zmien, spravnych poplatkov,
nakladov suvisiacich s odstranenim vad a nedorobkov, geodetického zamerania dokoncenej
Stavby a projektu skutoéného vyhotovenia Stavby zabezpeCi na svoje naklady bez
akéhokolvek naroku na ich preplatenie zo strany Hlavného mesta.

Investor je povinny upravit dotknuté plochy cestnej zelene do pévodného stavu - dodrZat niveletu
zelene a jej odvodriovaciu funkénost (vratane svahov a odvodriovacich rigolov), reSpektovat a
chranit pred po$kodenim existujuce dreviny (aj ich korefiovy systém) v zmysle prislusnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a krajiny, terén po Uprave
vyCistit, zahumusovat, zatravnit a travnik po zapestovani pred odovzdanim odburinit a pokosit.
Suhlas a podmienky k pripadnému vyrubu drevin a k nahradnej vysadbe (v ramci cestnej zelene)
udeluje a stanovuje Oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene magistratu Hlavného mesta.

V sulade s § 4 ods. 5 VZN Hlavného mesta €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelei a ochrane
drevin, ktoré s suCastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, je Investor povinny v pripade trvalého zabratia verejnej zelene zriadit v lokalite ur¢enej
Hlavnym mestom novu zelen, minimélne v rozsahu zodpovedajucom ploche zabranej zelene.
Investor poskytne Hlavnému mestu vymeru trvalo zabratej verejnej zelene a pisomne ho
v dostato¢nom ¢asovom predstihu poZiada o urenie lokality, kde ma byt nova zelen zriadena.
Zriadenie novej zelene musi byt vykonané pred odovzdanim Stavby Hlavnému mestu.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia

Investor sa zavazuje znadSat vetky naklady suvisiace s pinenim svojich povinnosti podia tejto
Zmluvy. Medzi naklady podla predchadzajucej vety patria najma, no nie vyluéne, naklady na
zabezpecenie iného prava k pozemkom (uhrada kipnej ceny, ceny za zriadenie vecného bremena
a pod.), naklady spojené so zastupovanim Hlavného mesta v konaniach podfa bodu 1. ¢lanku Ill.
Zmluvy, naklady na zabezpecenie DSP a ostatnych projektovych dokumentacii podla tejto Zmluvy,
vratane ich pripadnych zmien, uhrady spravnych poplatkov, naklady suvisiace s odstranenim vad
a nedorobkov, geodetickym zameranim dokoncCenej Stavby, inZinierskych sieti a pozemkov aj v
digitalnej forme, projektom skutoéného vyhotovenia objektov Stavby, majetkovopravnym
vysporiadanim pozemkov pod Stavbami.

Investor je opravneny zabezpecit' vykonanie ¢innosti podla bodov 1. a 3. ¢lanku ll. tejto Zmluvy,
ako aj inych svojich zavazkov podla tejto Zmluvy, aj prostrednictvom tretich oséb. V takom pripade
mé v3ak Investor zodpovednost, akoby €innosti v predchadzajucej vete vykonaval sam.

Investor je s prechadzajucim suhlasom Hlavného mesta opravnena menit DUR (vratane jej
nahradenia novou DUR), DSP (vratane jej nahradenia novou DSP) a/alebo prislusné povolenia
(Uzemné rozhodnutie, Stavebné povolenie), pokial pojde o zmeny, ktoré budi odévodnené
a nevyhnutné (napr. vyziadané dotknutym i organmi alebo ak si ich vyziadala zmena okolnosti
tykajucich sa Stavieb po podpise tejto Zmluvy) ako aj zmeny, ktoré nebudd podstatne menit
priestorové a funkéné principy v DUR, DSP a/alebo v prislusnych povoleniach. Suhlas je Hlavné
mesto povinné poskytnut bezodkladne, najneskér vsak v lehote 30 (tridsiatich) kalendarnych dni
odo dna podania ziadosti Investora.



4.

Investor nie je opravneny postupit prava a previest povinnosti z tejto Zmluvy ani ich ¢ast na tretiu
osobu bez predchadzajuceho suhlasu Hlavného mesta.

Ak Investor porusi ktorukolvek zo svojich povinnosti uvedenych v ¢lanku Ill. bod 3. tejto Zmluvy, a
jej poruSenie neodstrani ani v dodato¢nej primeranej lehote poskytnutej Hlavnym mestom vo vyzve
na napravu, Hlavné mesto je opravnené pozadovat od Investora zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 1.000,- EUR (slovom tisic eur) za kazdu taku porusenu povinnost. Zmluvna pokuta je splatna
do 15 (patnast) dni odo dria doru€enia vyzvy na jej uhradu Investorom bezhotovostnym prevodom
na bankovy ucet Hlavného mesta, ktorého IBAN je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Zaplatenim
zmluvnej pokuty podla tohto bodu nie je dotknuté pravo Hlavného mesta na nahradu Skody v celom
rozsahu, ktord vznikne Hlavnému mestu poruSenim, resp. nesplnenim povinnosti podia
predchadzajucej vety. Zaroven je Hlavné mesto v takomto pripade oprédvnené odstupit od tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené ukonéit tuto Zmluvu pisomnym odstupenim z dévodu jej
podstatného porusenia druhou Zmluvnou stranou; skutoCnosti, ktoré sa povazuju za podstatné
porusenie Zmluvy, su Specifikované v nasledovnom bode 7. V pripade odstipenia od Zmluvy zo
strany Hlavného mesta je Hlavné mesto opravnené zaroven odvolat pIni moc na zastupovanie vo
veci Stavby udelené podfa tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze na ich zmluvny vztah sa
nebude aplikovat ustanovenie § 351 ods. 2 Obchodného zakonnika a Zmluvné strany si v pripade
odstUpenia od tejto Zmluvy nebudu navzajom vracat poskytnuté plnenia s vynimkou uvedenou
v nasledujucej vete. Hlavné mesto sa v pripade odstipenia od Zmluvy zavézuje bezodplatne
postlpit a previest na Investora prava a povinnosti z Uzemného rozhodnutia, Stavebného
povolenia a inych pripadnych povoleni a akychkolvek zmluv a dokumentov, ktoré Hlavné mesto
nadobudlo a ktoré suvisia so Stavbou a to bez zbytoéného odkladu po zaniku tejto Zmluvy. Investor
je povinny aj po ukonceni zmluvného vztahu zalozeného touto Zmluvou spinit svoje zavazky voci
tretim osobam, na ktoré sa pred zanikom tejto Zmluvy voci tretim osobam zaviazala, a nahradit
Hlavnému mestu Skody spésobené porusenim povinnosti podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za podstatné poruSenie Zmluvy Investorom sa povazuje:

7.1 uskutoCriovanie Prvej etapy v rozpore s projektovou dokumentaciou overenou stavebnymi
uradmi pri vydani Stavebného povolenia, s podmienkami uréenymi v Stavebnom povoleni,
vratane podmienok ur€enych dotknutymi organmi, ato najma v sulade s vydanymi
zavaznym stanoviskom Hlavného mesta

7.2 svojvolné prerusenie stavebnych prac na Stavbe po dobu dlhSiu ako 60 dni nasledujucich
suvisle po sebe;

7.3 porusenie povinnosti uvedenej v ¢lanku Ill. bod 5.13 Zmluvy.

V pripade podstatného porudenia Zmluvy zo strany Investora v zmysle bodu 7. tohto ¢lanku
Zmluvy, sa Investora zavazuje uhradit Hlavnému mestu zmluvnu pokutu vo vyske 5.000,- EUR
(slovom pattisic eur) za kazdu taku porusenu povinnost.

Investor realizujuci Stavbu na vlastné néklady nebude Hlavnému mestu fakturovat ziadne stavebné
prace, ako ani dodany stavebny material. Priblizna hodnota Stavby v podobe néakladov uvedena
v bode 4. ¢lanku 1. tejto Zmluvy nebude predmetom dane z pridanej hodnoty a Hlavné mesto
nebude osobou povinnou platit dan vztahujucu sa na dodanie stavebnych prac v zmysle § 69 ods.
12 pism. j) zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty (dalej len ,ZDPH*) a to vzhfadom
na skutoCnost, Ze Hlavné mesto ako organ Uzemnej samospravy konajuci v rozsahu svojej hlavnej
¢innosti, sa nepovazuje za zdanitelni osobu v zmysle § 3 ods. 4 ZDPH. Nakolko Stavba je
pozemnou miestnou komunikaciou, v tomto pripade je hlavnou Cinnostou Hlavného mesta pri
vykone samospravy vystavba a sprava miestnych komunikacii v zmysle § 4 ods. 3 pism. f) zdkona
¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni.



Clanok V.
Dorucéovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,Pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy
alalebo na inu adresu, ktort oznami tato Zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za doruCenu za
nasledovnych podmienok:

1.1 v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti Zmluvnej strane, resp. jej
Statutdrnemu organu (pripadne Clenovi Statutarneho organu Zmluvnej strany) a podpisom
takej osoby na doru¢enke a/alebo kopii doru¢ovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim
prevzatia Pisomnosti takou osobou, ktoré bude preukazané vyhlasenim tejto osoby alebo
najmenej dvoch osob pritomnych pri odmietnuti prevzatia;

1.2 v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. alebo iného doruCovatela
doruCenim na adresu Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy a v pripade
doporucenej zésielky odovzdanim Pisomnosti Zmluvnej strane, resp. jej Statutarnemu
organu (pripadne €lenovi Statutarneho organu Zmluvnej strany) alebo osobe opravnenej na
preberanie zasielok a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskor vsak uplynutim 3 dni
odo dna uvedeného na podacom listku, a to bez ohfadu na UspeSnost dorucenia;

1.3 v pripade doruCovania elektronickou postou zaslanou na e-mailovu adresu Zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy prijatim potvrdenia druhej Zmluvnej strany o doruceni
Pisomnosti, najneskér v3ak na treti defl po dni odoslania elektronickej posty bez ohfadu na
prijatie potvrdenia o doruceni.

V pripade, ak dbjde kzmene adresy sidla alebo koreSpondencnej adresy ktorejkofvek zo
Zmluvnych stran uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy, je tato Zmluvna strana povinna takuto zmeny
adresy pisomne oznamit' druhej Zmluvnej strane, inak je mozné dorucovat tejto Zmluvnej strane
na pdvodnu adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy s G¢inkami dorucenia podra tohto ¢lanku.

Clanok VL.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Investor prehlasuje, ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy nie je voCi Hlavnému mestu dlznikom zo
Ziadnej ani akejkolvek splatnej pohladavky.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Hlavného mesta podfa § 47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Hlavné mesto sa zavazuje tuto Zmluvu
zverejnit na svojom webovom sidle najneskor do 10 (desiatich) pracovnych dni po jej uzatvoreni
a tuto skutoCnost oznamit' Investorovi.

V pripade, ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neti¢innym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost a/alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy, pokial to nevyluCuje v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom,
ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné,
nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacSej miere
zodpovedat voli Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.
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Prava a povinnosti Zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov, ako aj
ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych a ucinnych v Slovenskej republike.

Menit a dopifiat tito Zmluvu je mozné len formou pisomnych, datovanych a vzostupne
oCislovanych dodatkov, ktoré musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami a vyhotovenych
v pocte vyhotoveni tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (6) rovnopisoch, z ktorych Styri (4) vyhotovenia obdrzi Hlavné
mesto a dve (2) obdrZi Investor.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su jej nasledovné prilohy:

7.1 Priloha €. 1: Technické zadanie
7.2 Priloha €. 2: Uzemného planu zony — ChalUpkova —graficka Cast
7.3 Priloha ¢. 3: Vzor plnomocenstva

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutonl a slobodnlu vélu zbavenl akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povaZzuiju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni
a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama Ziadna okolnost,
ktoré by spdsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak
svojho suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.

V Bratislave, dia 17.09.2021 V Bratislave, dia 08.09.2021
za za
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu Portum Towers, s.r.o.
Ing. Tatiana Kratochvilova Ing. Petr Teply
1. namestnicka primatora konatel

Ing. Marek Trajter
konatel
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