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PredloZzend dokumenticia rieSi: dodato¢né povolenie zmeny stavby pred dokoncenim
rozostavanej stavby, ktory sa sklada z 5 objektov A-E v rozsahu:

- objekt A — zaklady, jadro s vytahovou $achtou a schodiskom po 2.NP, stipy na 1.NP

- objekt B a C— zaklady, jadro s vytahovou Sachtou a schodiskom po 3.NP, Zelezobetonova
doska na 2.NP, stlpy na 3.NP

- objekt D — zéklady, jadro s vytahovou Sachtou a schodiskom po 2.NP, Zelezobetonova
doska na 1.NP, stlpy na 1.NP

- objekt E — zdklady, jadro s vytahovou Sachtou a schodiskom po 2.NP, Zelezobetonova
doska na 2.NP, stlpy na 2.NP

- vodovodna, kanaliza¢na pripojka, kablové rozvody NN a kablové rozvody VN

Projektova dokumentacia rie$i znizenie a zmenSenie piatich objektov A, B, C, D a E oproti
projektovej dokumentacii z roku 2013 (podl'a informacii v PD). Kazdy z piatich objektov
sa znizi 0 2NP (zo 7NP na 5NP, zmena vysky atiky z 20,99 m na 15,35 m) a zaroven sa zvicsia
odstupové vzdialenosti zo 16,5 m na 22,25m od existujticich objektov na Jasovskej ulici ¢. 2-12,
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Vsetky existujiice ¢asti hmoty, ktoré s zrealizované a st navySe voci posudzovanému navrhu
budu asanované. Zmena bilancie priestorov v navrhovanych objektoch:

- v kazdom objekte A-E je na 1.NP navrhnuta obc¢ianska vybavenost,

- v objekte A-C sa znizil pocet navrhovanych bytov z 30 (12x3 izbovych + 18x2 izbovych)
na 16 bytovych jednotiek (12x2 izbovy byt a 4X3 izbovy byt).

- v objekte D sa znizil po¢et navrhovanych priestorov z 29 apartmanov (11x3 izbovych +
18x2 izbovych) na 16 bytovych jednotiek (12x2 izbovy byt a 4x3 izbovy byt).

- v objekte E je navrhovanych na 2-5.NP 20 kancelarskych jednotick namiesto pévodnych
28 apartmanov (11x3 izbovy + 17x2 izbovy).

Celkovo namiesto 147 bytov a apartmanov (projektova dokumentacia 2013) projekt navrhuje
64 bytov, 20 kancelarskych jednotiek a 5 obchodnych priestorov.

Projekt preukazuje zniZenie poctu stojisk z povodného riesenia 134 PM na 99 parkovacich miest.
Zmena dopravného rieSenia nastala v ramci vytvorenia 4 samostatnych vjazdov k objektom.
Pristupova cesta bude ucelovou.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie stavby pre dodatoné povolenie zmeny
stavby pred dokonéenim, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch.
Juraj Duska, 05/2021, doplnena 08.06.2021 o vykres SO-Komunikacie a spevnené plochy -
Ing. Ladislav Bencek):

RieSené uzemie: 4 677,00 m?
Zastavana plocha: 1527,87 m?
Podlazna plocha: 6 533,16 m?
plocha byvania 4 482 .40 m?
plocha obcianskej vybavenosti 2 050,76 m?
Plocha zelene: 946,35 m?
Spevnené plochy: 2 202,78 m?
Parkoviska: 99 na teréne

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. 0 uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investitného zdmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

pre uzemie, ktorého sucast’'ou su zaujmové parcely ¢. 2464/3, 2464/86, 2464/87, 2466/2, 2466/3,
2466/5, 2468/2 je stanovené funk¢éné vyuzitie izemia: zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a narozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.



Stucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoka komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry azabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelefi liniova a plosna, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: V izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové
aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou

Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie, regulaé¢ny kéd F501.
Rozvojové tizemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
F 1,4 501 ZmieSané Uzemia zéastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby K celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximaélne pripustnd miera vyuzitia (izemia. Vyhodou tohto ukazovatela
je zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia dal§ich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udiva pomer sultu zastavanych ploch vo vymedzenom Uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe avyzname konkrétneho tzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia
a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelein nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmid v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe
rozvojového izemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Indexy dosahované navrhovanou zastavbou na pozemok vzmysle predloZenej
dokumentacie su:
IPP 1,40
1ZP 0,33
KZ 0,20



Vyhodnotenie podielu funkénych ploch byvania a ob¢ianskej vybavenosti:
Byvanie: 68,60%
Obcianska vybavenost’ a sluzby:  31,39%

Po posudeni konstatujeme, Ze navrhovana stavba je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim zmeny | NOVE DOMINO
stavby pred dokon¢enim:
na parc. cislo: 2464/3, 2464/86, 2464/87, 2466/2, 2466/3, 2466/5,
2468/2
v Katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Jasovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielPov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia stladu s izemnym pldnom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonc¢enim alebo dokonc¢enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investicni ¢innost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e Uumiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vilastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktury:
vodné toky a protipovodiiova ochrana:

e VzhPadom na skutocnost, Ze sa jedna o dodato¢né povolenie zmeny stavby
pred dokoncenim, ktora sa netyka vybudovanych inzZinierskych sieti, s navrhovanym
rieSenim vodného hospodarstva suhlasime.

e Vodné stavby pre stavbu ,,Polyfunkéné objekty DOMINO Jasovska, obj. SO 07 Vodovodné
pripojky a arealovy vodovod, SO 08 Kanalizaéné pripojky a arealova kanalizacia“ boli
povolené rozhodnutim ¢. OSVS 2013/4504/S0OJ/V-4172 zo diha 10.6.2013, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dna 26.6.2013. Vodné stavby v zmysle vodopravneho povolenia boli
vybudované a dodato¢na zmena stavby sa ich netyka.

z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava zZiada:

e vsetky parkovacie miesta rie$it povrchom priepustnym pre zrazkova vodu, tzv. zelené
parkoviska,

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vsetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej



zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi

protil'ahlymi stojiskami.

e poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Ak¢nym
planom adapticie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 a nadalej aktualne — Adaptacné
opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né, nepochodzne strechy ako
extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegetacné strechy (S min. hrubkou substratu 25 cm)

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi

e zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporti¢ame nasledné hospodarenie S0 zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady

e v kontakte terénu s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
Zlepsuju energeticka bilanciu budov

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odportic¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetatnych ploch je dolezité, aby neboli
monofunk¢éné a monokulturne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo
podporit’ multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi,

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdizné stanovisko K investicnej cinnosti nenahrddza zavizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Vzhl'adom na to, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti pri rieSeni navrhu tprav
rozostavaného stuboru objektov DOMINO, realizovaného v rozpore so stavebnym povolenim,



tymto zavaznym stanoviskom sa vV zmysle § 140b ods. 3 stavebného zakona nahradza zavédzné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS
OUIC 44246/21-13582 zo dna 15.03.2021, ktoré bolo vydané po postideni dokumentacie navrhu
uprav predmetnej rozostavanej stavby z 01/2021.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia - Plosné bilancie, Situacia — Navrh rieSenia pesSich tras,
Schéma podlazi, Rozvinuté pohl'ady, Schematicky rez — typ A
1 x dokumentacia
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