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autorizovany architekt 0315AA
datum spracovania dokumentacie: | 05/2021

K investicnému zameru: ,,Zmena dokoncenej stavby, Sasinkova 2630/8, parc. ¢. 9791, 9792,
k. 0. Staré Mesto, Bratislava“ bola dna 19.02.2021 vydana odpoved’ na ziadost' 0 vydanie
zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
¢. MAGS OUIC 44610/21-30265. Sucastou ziadosti zo dna 27.01.2021 bola projektova
dokumentécia pre stavebné povolenie, spracovatel’: ateliér KFA norbert Smondrk, spol. s r.o.,
Bratislava, zodpovedny projektant: autorizovany architekt Ing. arch. Norbert Smondrk, datum
spracovania: 10/2020. V predmetnej odpovedi hlavné mesto s predlozenym rieSenim nesthlasilo.
V zavere pisomnosti uviedlo, ze zdmer je potrebné prehodnotit z hladiska navrhnutého
funkcného vyuzitia a objemovo zredukovat, pricom je potrebné preukdazat dodrzanie zadnej
stavebnej ciary danej existujiicou zdstavbou a respektovat ukazovatele intenzity vyuZitia
Zdujmového uzemia danej funkcnej plochy — zmensit' zastavanu plochu objektom a spevnené
plochy na pozemku v prospech pléch zelene.

Aktualne je predlozena ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej Cinnosti. Predlozeny navrh re$pektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v odpovedi zo dna 19.02.2021 — zmenSena bola
zastavana a podlazna plocha objektom, zmeneny bol sposob pokrytia narokov statickej dopravy
— vdvorovej casti pozemku je oproti povodnému nadzemnému parkovaciemu zakladacu
navrhnuty podpovrchovy sposob zakladacového systému parkovania, mierne boli zredukované
spevnené plochy v prospech ploch zelene.
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PredloZena projektova dokumentacia riesi zmenu dokonéenej stavby — nadstavbu a pristavbu
existujiceho objektu v radovej zastavbe Sasinkovej ulice v blizkosti Medickej zahrady. Objekt
povodného pavlacového bytového domu (v sticasnosti na LV zapisaného ako nebytova budova)
ma v sucasnosti jedno podzemné podlazie s klenbovym stropom, dve nadzemné podlazia
a nevyuzité podkrovie so sedlovou strechou s vyskou hrebena +11,75 m. V zadnej Casti objektu
je samostatny schodiskovy trakt. Na pozemku sa v dvorovej ¢asti nachadza otvorena parkovacia
plocha, zastreSené stojisko pre dva automobily a mensia plocha zelene s hodnotnym gastanom
(registrovany strom). Predmetny pozemok je v sGiasnosti dopravne napojeny z ulice Polna
a vstup pre pesich je z ulice Sasinkova.

Jestvujuce podkrovie a cela zadna nadzemna Cast’ objektu, vratane zastreSeného stojiska, budua
asanovangé.

Zmena dokoncenej stavby spociva Vv nadstavbe dvoch nadzemnych podlazi: 3. NP
ako plnohodnotného nadzemného podlazia a 4. NP so Sikmou strechou do Sasinkovej ulice
a plytkou pultovou strechou do dvora av pristavbe (rozsireni povodnej hmoty objektu)
v dvorovej Casti.

Povodna uli¢na Stukova fasada, vratane korunnej rimsy, bude restaurovana. Nové podlazie
nadviaze na osovost a materidlové a farebné rieSenie povodnej fasady. Uliéna cCast’ Sikmej
strechy 4. NP s vySkou rimsy +11,854 m a vyskou hrebena +15,415 m bude doplnena dvojicou
vikierov s pultovou strechou. Dvorova fasada bude posobit’ st¢asnym dojmom. Presklenymi
plochami s terasami a balkonmi poskytne vyhl'ady do Medickej zahrady.

Funk¢na napln objektu: 1. PP: technické a skladové priestory, zakladacovy systém parkovania,
1. NP: administrativne priestory 2. NP — 4. NP: bytova funkcia - spolu 6 x 3 izbovy byt
s balkonom. V objekte je navrhnuty vytah.

Parkovanie bude rieSené podzemnymi zakladaémi pristavanymi v dvorovej casti objektu
pre 12 automobilov s vegetac¢nou strechou krytou rozchodnikmi. Existujuci gaStan a dva d’alSie
stromy v zadnej ¢asti pozemku zostant zachované, pribudnu plochy s vol'nou zelefiou s vymerou
27,95 m?. Zvy$na nezastavana dvorova ¢ast pozemku bude rieSena zo zatraviiovacich tvarnic.
Dvorova fasada bude na urovni 1. NP obrastena bre¢tanom.

Uroveni + 0,00 = 136,97 m n. m. BpV.

Objektova skladba: SO-01 Zmena dokoncenej stavby, SO-02 RekonsStruovana vodovodna
pripojka, SO-03 Vymena istiacej a rozpojovacej skrine za novli, SO-04 Dazd’ové kanalizacia
(zo striech zakladacov).

Kapacitné tidaje: celkova plocha pozemku: 497 m?, zastavana plocha objektom: 239 m?
(zastavana plocha povodnym objektom: 221 m?), celkové nadzemné podlazné plochy: 956 m?,
plocha zelene: 27,95 m? (povodna plocha zelene: 21,75 m?).

Dopravné rieSenie:

Naroky statickej dopravy vypocitané v objeme 11 odstavnych a parkovacich stojisk budu
zabezpetené VpoCte 12 stojisk v podzemnych zakladacoch typu WOHR parklift 462
umiestnenych za objektom S vegetac¢nou strechou (dve vozidla nad sebou), s pristupom vozidiel
z komunikécie Pol'na cez existujiicu obojsmernt jednopruhovi komunikaciu Sirky 3,15 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,ﬁPN“).
Hlavné mesto pri vyhodnoteni vychadzalo zudajov poskytnutych spracovatelom
projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.



Pre uzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové pozemky parc. €. 9791, 9792 stanovuje izemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch: uzemia obcianskej vybavenosti, obCianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201.

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia
st plochy zelene, vodné plochy ako stcast” parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Pozemky st su¢astou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom
pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmid charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutociuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuji existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neimerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu V stabilizovanom uzemi
umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodne;j Struktire je potrebné:

ev ostatnom uzemi centra mesta

prevlada vramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujicej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych ploch sa moézu nachadzat’ bloky zastavby s odlisnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie naroZi, nadstavby — moze dojst’ k vysSSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou. Urcujuce su vsak regulativy (stavebna cCiara, vyska, odstupy
a pod.) vyplyvajuce z existujicej stavebnej Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely st stcastou tizemia kompaktného mesta - izemie zény A zahriajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o reSpektovat vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktiry
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné rieSit’ zastavbu v intenciach jestvujlcej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vySkovej konfiguracie
naru$ena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom tuzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne reSpektovat’ pri dotvarani

bloku jej historicka podlaznost’ a vysku.

Navrhovana zmena dokon&enej stavby na pozemku investora spliiia regulaciu funkéného vyuzitia
ploch. Zariadenia administrativy, spravy a riadenia patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia
funkénych ploch s kodom funkcie 201. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 30 % z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Pomer funkcie OV a byvania vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dosiahne
v ramci rieSenej funkénej plochy: 74,2 % : 25,8 % (OV : byvanie).



Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku: IPP: 1,92, 1ZP: 0,48, KZ: 0,05
st porovnavané s priemernymi ukazovateI'mi intenzity vyuzitia Uzemia V rieSenej funkénej
ploche (ohranicenej ulicami Sasinkova, Pol'na ahranicou pozemku Medickej zahrady)
s hodnotami: IPP: 1,47; 1ZP: 0,54; KZ: 0,05.

Vysledné hodnoty IZP a KZ st porovnatelné s priemernymi hodnotami tychto regulativov
v bilancovanom tuzemi. IPP je oproti pozemkom s jestvujucou zastavbou mierne navysené
a dosahuje intenzitu objektov, ktoré uz presli prestavbou a stavebnou obnovou a vclenili sa
do tzemia. S prihliadnutim na postupnti transformaciu predmetného tzemia na zastavbu
mestského typu v sulade s funkénym vyuzitim predmetného tzemia a jeho polohou Vv ramci
mesta, je mozné povazovat’ dosahovana hodnotu IPP za pripustni.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby nenaraSa charakteristickii stabilizovani zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktary a respektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlicej
zastavby. Navrhované rieSenie nepotlaéa architektonické vyznenie poévodného objektu —
zachovava a restauruje pévodnu dvojpodlazna uliéntl Stukova fasadu, vratane korunnej rimsy.
Nova vySka hrebena strechy 4. NP +15,415 m je prispdsobena vyske susedného objektu
na pozemku parc. ¢. 9789.

Sucastou podvodnej Ziadosti zo dna 27.01.2021 bolo zéavdzné stanovisko Krajského
pamiatkového uradu Bratislava ¢. KPUBA-2021/1577-1/4474/DIM,KAD zo dna 18.01.2021.
V stanovisku je predmetna nehnutelnost’ nachadzajuca sa v PZ Bratislava CMO, vzhl'adom
na kompaktne zachovanu fasadu s vyrazne plastickymi prvkami, klasifikovana ako objekt
s pamiatkovymi hodnotami. Zamer zmeny dokoncenej stavby je, z hl'adiska zdujmov chranenych
pamiatkovym zakonom, schvaleny pri dodrzani stanovenych podmienok (posudzovana bola
projektova dokumentécie pre stavebné povolenie: Ing. arch. Smondrk, 10/2020).

PredloZena zmena dokonéenej stavby je v siilade s Uzemnym plinom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej | Zmena dokoncenej stavby, Sasinkova 2630/8,
stavby: parc. €& 9791, 9792, k. u. Staré Mesto, Bratislava
na parceléch ¢islo: 9791, 9792
Vv Katastralnom tzemi: |Staré Mesto
miesto stavby: Sasinkova, Pol’na ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Komplexny spésob obnovy pévodnej Stukovej dvojpodlaznej uli¢nej fasady restaurovanim -
jej materialové a farebné rieSenie ako aj ukoncenie objektu v rovine streSnej Kkrajiny
(pouzitie tvrdého typu stresnej Krytiny v stvislosti S reSpektovanim streSnej krajiny okolitej
zastavby ulice a mestského bloku), budu plne respektovat’ vsetky pripomienky a poziadavky
Krajského pamiatkového uradu v Bratislave.

e Ku kolaudacii stavby bude preukazané, ze:

o bytova funkcia bude riesena iba na 2. NP — 4. NP,

o pre zabezpedenie narokov statickej dopravy bude pouzity podzemny zaklada¢ WOHR
parklift 462, ktory bude v pInom rozsahu zapusteny pod uroviiou dvorovej ¢asti pozemku
(podl'a vykresu ¢. 20 Rez B-B novy stav, M 1:100),

o na pozemku bude zrealizovana zelen minimalne Vv rozsahu predlozenej projektove;
dokumentacie — podla vykresu ¢. 04 Situacia, M 1:100 a existujuce 3 stromy na pozemku
budi zachované.



z hPadiska  poziadaviek Mestského ustavu ochrany pamiatok v Bratislave,

ktory sa pre potreby hlavného mesta a mestskych casti vyjadruje na zaklade uznesenia

MsZ ¢.746/2009 zo dna 24.09.2009 z titulu ochrany a prezentacie kultarno-historickych hodnot

Bratislavy.

Predlozena dokumentacia bola posudzovana najmi s ohladom na jej vplyv na uliény interiér

a ulicny parter v zmysle § 14, ods.2 zakona ¢. 49/2002 Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu.

e Povrchovl upravu na 3. NP uli¢nej fasady riesit’ v omietke, ktorej Struktara a farebnost’
modze byt odliSna od povrchovej upravy dvoch nizSich podlazi; nepouzivat’ keramicky
obklad.

e Zdvorovej pavlate demontovat’ zabradlie apouzit ho vnovej situacii na dvore

(napr. na hrane garaze alebo okolo stromu), aby ostal v dvorovej casti parcely —
v pohl'adovom zabere z verejného priestoru, zachovany aspon jeden historizujici prvok
ako kontrast k modernistickému rieSeniu dvorovej fasady.
Pozn.: rozsirenim objektu o jeden trakt smerom do dvora dojde K zaniku paviacovej upravy
fasady, ktora je charakteristickd pre objekty tohto typu z konca 19. stor. a zaciatku 20. stor.;
dvorovd fasada domu je viditelnd z verejného priestoru — Z vychodného konca Medickej
zdhrady.

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stuladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Ku kolaudacii stavby je potrebné preukazat' funkéna prevadzkyschopnost navrhnutého
zakladaca.typu WOHR parklift 462.

e Dopravné pripojenie vjazdu/vyjazdu cez chodnikové teleso miestnej komunikacie Polna
riesit’ cez najazdové obrubniky, t.j. chodnik v celom rozsahu vjazdu riesit’ v jednej nivelete.
Zdovodnenie: snahou mesta je debarierizacia existujucich chodnikov pre nemotorovych
ucastnikov cestnej premavky a nevytvaranie dopravnych vjazdov/vyjazdov prerusujucich
chodnik pokial’ ide o miesto mimo pozemnej komunikdcie, akym je napr. aredl, dvor, gardz,
¢i parkovaci dom.

e Stavebné zasahy/Gpravy chodnika pozdiz Sasinkovej ulice riesit v celom rozsahu stavby
ako sucast’ stavby pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investicnli ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejn zelen a ochranu drevin.

Poziadavky z hPadiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy:

e  Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v tizemi.

Dalsie poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov hlavného mesta SR Bratislavy -

Adaptacné opatrenia stivisiace so zmenou klimy:

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do reten¢nych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpora¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;



o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb, odporac¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania odporiame realizovat fasady, resp. ich casti
ako vegetacné fasady.

Upozornenie:

e Vo vykrese ¢. 04a Situdcia — Dopravné rieSenie stavby, M 1:250 su pri niektorych
bilanénych ukazovateloch uvedené iné hodnoty ako Vv inych castiach projektovej
dokumentacie.

eV pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost),
je pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e K zéisahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vés upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta k investiénej c&innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 X sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené: 04. Situacia, M 1:100; 13. Pddorys 1. PP — novy stav, M 1:100; 14. Pédorys
1. NP — novy stav, M 1:100; 20. Rez B-B - novy stav, M 1:100; 21. Rozvinuty uli¢ny pohl'ad —
novy stav, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: 04. Situacia, M 1:100; 13. Podorys 1. PP — novy stav, M 1:100; 14. Pédorys
1. NP — novy stav, M 1:100; 20. Rez B-B - novy stav, M 1:100; 21. Rozvinuty uli¢ny pohl'ad —
novy stav, M 1:100;
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