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851 01 Bratislava
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MAGS OUIC Ing. Petrova / k1.491 07.07.2021
49670/2021 - 391741

Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

WHITE STORK, s.r.0., Grosslingova 4, 811 09 Bratislava

investiény zamer (stavba) :

»Bytovy dom Meander*, DIhé Diely III, pozemky parc. €. XXXX,
3725 a 3726, v k.u. Karlova Ves

ziadost’ zo dia:

12.04.2021, doplnenie podania zo diia 06.07.2021 a 07.07.2021
(e - mailom)

typ konania podl'a stavebného
zakona:

dodato¢né povolenie zmeny rozostavanej stavby

druh podanej dokumentacie:
(Cast’,,Architektura“)

projekt skutoéného vyhotovenia ( 03/2021)

projekt skutkového stavu s biaracimi pracami (03/2021)

a Zmena 07/2021 ( Poédorys 1.NP)

projekt navrhovaného stavu po realizacii uprav (03/2021)
projekt stavby pre vydanie zmeny stavby pred dokon¢enim
02/2021 — Zmena 07/2021 (Situacia stavby; Rez A-A; Podorys
2.NP; Podorys 1.NP, Pohlady)

spracovatel’ dokumentacie :

Ing. Tibor Mitura, 0440*A*1

datum spracovania dokumentacie:

03/2021, zmena 07/2021

d’alsie predlozené podklady:

rozhodnutie Mestskej ¢asti Bratislava — Karlova Ves,
¢. KVV/SU/3384/2014/14164/R/VK 2 11.12.2014, pravoplatné
15.08.2015 (stavebné povolenie)

projektova dokumentacia - cast’ ,,Architektira®, vypraco-
vana  spol. Acrea, S.r.0., 29.augusta 36/C, Bratislava
v 03/2013, opatrena peciatkou stavebného uradu (podklad
k vydaniu stavebného povolenia)

Mestska ¢ast’” Bratislava — Karlova Ves, rozhodnutim ¢. KV/SU/3384/2014/14164/R/VK zo dna
11.12.2014 (dalej len ,,rozhodnutie* v prisl. gramatickom tvare), povolila stavbu: ,,Polyfunkcény
objekt SPORTMED*, v lokalite Devinska cesta — D1h¢ Diely 111, na pozemkoch parc. ¢. xxxx, 3725
a 3726, v k.. Karlova Ves. Podkladom k vydaniu rozhodnutia bola projektova dokumentacia
vypracovana spol. Acrea s.r.o. v 03/2013. Rozhodnutim bola povolena novostavba polyfunkéného
objektu sdvomi podzemnymi podlaziami vnimatelnymi nad terénom a dvomi nadzemnymi
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podlaziami s funkénym vyuzitim: ambulancie lekarov so zazemim, hromadné parkovanie, technické
zazemie, komunika¢né priestory, kobky a sklady na urovni podzemnych podlazi a sest’ bytov na
nadzemnych podlaziach.

Sucastou povoleného rieSenia boli aj terénne Upravy, spevnené plochy a napojenie na dopravnu
a technicku infrastruktaru v uzemi.

Parametre stavby (uvedené v rozhodnuti):

- max. vyska: +7,500 m, pricom +0,000 = 158,450 m.n.m. v Bpv,

- zastavana plocha: 346,400 m?

- max. rozmery stavby: 25,054 m x 15,640 m

Stavba bola zrealizovand nad ramec stavebne povoleného rieSenia. Rozsah zrealizovanych
zmien (ramcovy popis):

zmena typologického druhu zastavby z nebytovej budovy na bytovy dom a s tym spojené zmeny
Vv dispozi¢nom rieSeni a VO funkénom vyuziti; narast zastavanej a podlaznej plochy nadzemnych
podlazi; zmeny V terénnych upravach avo vyskovom osadeni stavby astym spojeny narast
celkového poctu nadzemnych podlazi; zmeny Vv odstupovych vzdialenostiach; zmena vyskovej
urovne + 0,000 a celkovej vysky stavby; zmena vyskového osadenia jednotlivych podlazi aich
konstrukénych vysok; narast celkového poctu bytov zo 6 na 11 a upustenie od realizacie priestorov
obcianskej vybavenosti; zmeny vo vypliovych konstrukciach stavby atym cCiastocne zmena
celkového vizualu; zmena poctu exteriérovych parkovacich stati,...

Sucastou predloZzeného rieSenia je aj ndvrh tprav (,,projekt skutkového stavu s buaracimi
pracami) v rozsahu: buracie prace, stavebné upravy, zmena funkéného vyuzitia Casti stavby
aterénne upravy. Zmeny su navrhované primarne na urovni 1.PP — 1.NP. Pri posudzovani
predlozené¢ho rieSenia (skutkovy stav/ndvrh tprav) boli zohl'adnené dobromyselne nadobudnuté
prava stavebnika vydanym rozhodnutim.

Upravy st navrhované v rozsahu: terénne tipravy (zmena vyskovej trovne terénu na JV strane
objektu — zasyp zeminou); vyburanie stien, stipov, okien a dveri na JV strane 1.PP a 1.NP; zmena
funkéného vyuzitia; navrh ZB steny na JV strane (podopretie ,,balkona®) a zosilnenie exist. atiky.

Po realizacii navrhovanych zmien vznikne izolovany, bytovy dom S podlaznostou v zmysle
vydaného rozhodnutia S jednym bytom, hromadnym parkovanim, technickym zazemim, skladmi
a kobkami na 2.PP a dalsimi 10 bytmi a spolo¢nymi priestormi na 1.PP — 2.NP. Celkovo je
v bytovom dome riesenych 11 bytov, ktorych stucast'ou su aj terasy a balkony.
Naroky na staticki dopravu - 19 p.m., z toho 11 p.m. na 2.PP a 8 p.m. na spevnenych plochach
v predpoli bytového domu. Dopravné napojenie z komunikacie Dlhé Diely III.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie investiéného zameru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

UPN stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou st pozemky parc. ¢. xxxx, 3725, 3726,
v k.a. Karlova Ves, funkéné vyuzitie: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie
102, rozvojové uzemie, kod. reg. C.

Funkéné vyuzZitie tzemia:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné



plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujtice podlazie, ak jeho =zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného Casu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
S obsahom $kodlivin z domacnosti

Intenzita vyuZitia izemia: pozemky su stcastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové izemie je Gizemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje nova vystavbu na
doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom tizemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kod reg. C

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych iizemi pre vniitorné mesto

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 Maélopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m 2 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
dtriové RD — pozemky 450 m? 0,50] 0,20
bytové domy - rozvol’nena zastavba 0,30 0,25

Pozndmka:

- index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi K celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného zemia.

VYHODNOTENIE:

Pri posudzovani predlozeného riesenia, ako vyslednice po realizacii navrhovanych tprav sme
prihliadali na dobromysel'ne nadobudnuté prava stavebnika vydanym rozhodnutim, ato pri
zakladnych parametroch stavby, akymi su: podlaznost’, zastavana plocha, podlazna plocha a plochy
zelene.

Z hradiska funkcie — byvanie a typologického druhu zastavby — bytovy dom, konstatujeme, Ze
stavba je v sulade s UPN. Bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi patria medzi pripustné sposoby
vyuzitia izemia: malopodlazné zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102. Z hl'adiska podielu
funkcie byvania vo funkénej ploche je bytovy dom v stlade s UPN .



Z hladiska intenzity vyuzitia izemia konstatujeme, ze po realizacii navrhovanych aprav (buracie
prace, stavebné uUpravy, terénne Upravy) podla tdajov uvedenych v projektovej dokumentacii
nedojde k zhorseniu prvkov intenzity vyuZitia izemia nad ramec stavebne povoleného rieSenia.

S prihliadnutim na dobromysel'ne nadobudnuté prava vydanym rozhodnutim konstatujeme, ze
dodato¢né povolenie zmeny rozostavanej stavby je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny rozostavanej stavby: |,,Bytovy dom Meander*
na pozemkoch parc. ¢. : XxxX, 3725 a 3726
v katastralnom tizemi: Karlova Ves
miesto stavby (lokalita): Devinska cesta — Dlhé Diely 111

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢n ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberné¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e zhladiska zlepsenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia oporné mury
pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e konstatujeme, Ze pri posudzovani predloZzeného rieSenia, ako vyslednice po realizacii
navrhovanych tprav sme prihliadali na dobromysel'ne nadobudnuté prava stavebnika vydanym
rozhodnutim,

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ufelom posudenia stladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e bez pripomienok

z hPadiska technickej infrastruktury:

e zasobovanie vodou a odkanalizovanie — bez pripomienok,

zasobovanie el. energiou — sthlas,

zasobovanie plynom, teplom, produktovody — bez pripomienok,

vodné toky a protipovodnova ochrana — s predlozenou dodato¢nou zmenou stavby pred

dokoncenim z hl'adiska ochrany povrchovych a podzemnych vod stihlasime. Bytovy dom bude

odkanalizovany delenou kanalizaciou. Dazd’ové vody su odvadzané do vsakovacieho zariadenia
na pozemku stavebnika. ZnecCistené zrazkové vody z parkovacich ploch v exteriéry v poéte 8 ks.
budu predcistené v ORL a nasledne zaustené do infiltracného zariadenia zo vsakovacich blokov,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po Kkolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupiia



UPOZORNENIE:

Pozemky parc. ¢. xxxx, 3725 a 3726, v k.u. Karlova Ves st sucast'ou tizemia, na ktoré mestska Cast’
Bratislava — Karlova Ves obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu podrobnejsieho stupna -
uzemny plan zony DIhé Diely 4 -5.

Podl'a UPN sa severne od pozemkov parc. &. xxxx, 3725 a 3726, v k.u. Karlova Ves nachadza rajon
potencidlne nestabilnych izemi.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy : P6dorys 1.NP — zmena 07/2021 (projekt skutkového stavu s biracimi pracami);
Podorys 1.NP - zmena 07/2021 (zmena stavby pred dokon¢enim); Rez A-A, B-B -
Zmena 07/2021 (zmena stavby pred dokonéenim),
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy;
Magistrat — OUIC - archiv



