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PredloZena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu (1 b.j.).

Rieseny pozemok s vymerou 343 m? je situovany v monofunkénom bloku rodinnych domov
na Radiovej ulici v k.a. Trnavka. V stiasnosti sa ha pozemku nachadza rodinny dom s pristavbou,
ktoré budu asanované (Rozhodnutie ¢. SU/CS 3506/2021/5/MER-7 zo diia 26.03. 2021).
Navrhovany rodinny dom s obdiznikovym pédorysom/max.19,2 x 9,0 m, je zo severnej strany
osadeny na hranici pozemku/v dotyku so susednym domom, 3,56 m od uli¢nej hranice pozemku
(integrovana garaz 1,7 m). Stavba rodinného domu s 2 NP bude realizovana bez podpivniéenia,
zastreSena bude plochou strechou/vyska atiky +7,070 m.

RieSenie dopravného vybavenia: Na pozemku stavby sa rieSia 3 parkovacie miesta — 1 v garazi,
dve na teréne. Dopravny pristup je zabezpeCeny z prilahlej Radiovej ul. a k jednému parkovaciemu
miestu z byvalej poziarnej ulicky.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdcii:
- plocha rieseného tzemia (pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 343,00 m?
- zastavand plocha: 163,80 m? (su¢asny stav: 138,00 m?)
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- spevnené plochy celkom: 37,81 m?; ztoho: 18,82 m?/chodniky; 11,47 m?/parkovacie stétie;
7,52 m?/3trkovy pas

- plocha zelene: 145,49 m? (su¢asny stav: 125,00 m?)

- podlazna plocha: 314,1 m? (sucasny stav: 138,00 m?)

- zitkova plocha celkom: 243,31 m? (1.NP: 128,83 m?, 2.NP: 114,48 m?)

Upozornenie:

- stéet vymer zastavanej plochy, spevnenych ploch apl. zelene uvedeny v PD, TS/kap. 3,
je 0 4,1 m? viagsi ako vymera rieseného pozemku

- vymera zastavanej plochy/po kontrolnom prepoéte: 159,30 m?

Minimalne odchylky nemajui vplyv na vysledné posudenie stavby.

Hodnoty ukazovatelov vyuzitia uzemia:
- rieSeny pozemok/navrhovany stav: IZP = 0,46 (v PD: I1ZP = 0,48); IPP = 0,92 (v PD: IPP = 0,91);
KZ = 0,42 (stcasny stav: 1ZP = 0,40; IPP = 0,75; KZ = 0,36)
- dotknuta funk¢na plocha ,,FP*/sucasny stav: priemerna hodnota (min. — max.): IZP = 0,33 (0,13
— 0,65); IPP = 0,62 (0,13 — 1,95); KZ=0,61 (0,35 — 0,94)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny plan®):

v

Pre tzemie, ktoré¢ho stGcastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, Uzemny plan
stanovuje:

Funkéné vyuZitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlazne] bytove] zéastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zéstavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Intenzitu vyuZitia tizemia:

Rieseny pozemok je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklad4 stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter stabilizovaného izemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit a rozvijat.



Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tUzemi
sa uskutociiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba Vv stabilizovanom uzemi. Ak novy ndavrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom vizemi umiestnit.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

- vo vnutornom meste Pri dotvarani tzemi respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre cela stabilizovanu funk¢nt plochu. Tato illoha musi byt’ jednoznacne riesena
na podrobnejsej zonalnej tirovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi V meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysSenie prevadzkovej kvality izemia).

Hodnotenie:

Posudzovana novostavba rodinného domu na Radiovej ulici/pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXX, spiiia regulaciu vyuZitia izemia stanoventl v zaviznej ¢asti izemného planu:

- rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej
plochy ¢&islo 102,

- navrh reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu Vv uli¢nej linii
a prirodzene nadvézuje na stavebny vyvoj v tomto stabilizovanom tzemi,

- mierne navysenie vymery zastavanej plochy/21,3 m?, oproti povodnej stavbe RD, a navysenie
podlaznej plochy/176,1 m?, hodnotime, vzhl'adom na su¢asnt mieru vyuzitia ostatnych pozemkov
na uzemi dotknutej funkénej plochy cislo 102 (vymedzenej: ul. Radiova — prepojovacia
komunikacia parc. ¢. XXXxXxxxx — ul. Lidicka — ul. Bulharska), ako akceptovatel'né.

Posudzovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Rodinny dom* - novostavba
na parcele cislo: XXXXXXXXXHXXXXXXXKXXKXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Radiova X

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s uzemnym planom avydania zadvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e V mieste vjazdu do gardze a k parkovaciemu miestu z Radiovej ul. Ziadame zachovat’ st€asni
kontinualitu prilahlého chodnika.



Upozornujeme:

V pripade, ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnutelnost’, je pre uzemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska technickej infrastruktiry/protipovodiiova ochrana:

e Vv d’alSom stupni projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie je pri vypocte objemu dazd’ovej
infiltraCno-retenc¢nej nadrze nutné v lokalite Trnavka, v zmysle poziadaviek SVP, $.p., pouzit’
minimélne 5-roéna navrhovu zrazku (q=180,0 1.s"2.ha?) trvajucu min. 15 minuat a k=1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalové zrazky,

e Vprojekte pre stavebné povolenie je potrebné do technickej spravy doplnit’ vypocet objemu
vsakovacieho zariadenia pre zrazkové vody zo spevnenych ploch dotknutého pozemku,

¢ nakladanie s dazd’ovymi vodami zo spevnenych ploch je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiéni Cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektove; dokumentécie tohto
stupna;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi.

Dalsie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajiice zo strategickych dokumentov Hlavného mesta

SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovl vodu
umoziujuce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v uzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zraZkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

e 7 dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského prostredia
odporucame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre a pod.), odporiicame nasledné hospodarenie
so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7 hl'adiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame volbu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu;

e 7z dbovodu prirodzené¢ho ochladzovania fasad odporicame realizovat tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukéazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav.



UPOZORNENIE:

Toto zéavdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prévo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona,
veta prv4, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k =zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla
ktorych dotknuty orgdn zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy ¢. 03: Situacia osadenia stavby/M 1:250, 2A4; ¢. 09 Rezy/M 1:100, 2A4

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy ¢ 03: Situacia osadenia
stavby/M 1:250, 2A4; ¢. 09 Rezy/M 1:100, 2A4

Magistrat — HA, ODI, OUIC/archiv



