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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XHXXXHXXXXHXXXEHXXIXEXHXXIXEXKXIXHKXXIHXXIEHXXIXEXXXIXEXXXXHXXXXHXXXXXX
investiény zamer: »Rodinny dom xxXxxxxxxx/Prestavba RD*, ul. Na kriZovatkach xx
- parc. € OOXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 26.03. 2021

typ konania podl'a staveb. zdkona: |konanie 0 zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentécie: Projekt pre realizaciu stavby/Architektira — staveb. ¢ast’
spracovatel’ dokumentacie: - DJS Architecture s.r.o., Topol’¢ianska 19, Bratislava

- zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniel Szabo,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1865AA

datum spracovania dokumentacie: |10/2020

PredloZena dokumentacia riesi prestavbu rodinného domu.

Pozemok stavby/parc. & XXXXXXXXXXXXXXX, S vymerou 502 m?, sa nachadza v obytnom bloku
rodinnych domov situovanych pozdiz JV ¢asti ulice Na krizovatkach. Na pozemku sa v saéasnosti
nachadza nevyuzivany rodinny dom typu Okal/INP+podkrovie, sedlova strecha - hreben rovnobezne
s ulicou, podpivni¢eny, zastavana plocha 79,4 m?. Stavba je sti¢astou dvojdomu.

Rodinny dom po prestavbe bude dvojpodlazny, nepodpivni¢eny/pivnica bude zasypana a zasyp
zhutneny, zastavana plocha cca 135 m% Obvodové a vnutorné konstrukcie povodnej stavby budu
odstranené, zachovana bude len konstrukcia obvodovej kontaktnej steny. Rodinny dom bude
zastreseny sedlovou strechou orientovanou kolmo na ulicu/vyska hrebenia +8,655 m, spad 25°.
Hlavna hmota rodinného domu po prestavbe je predsunuta o 2,5 m smerom do ulice. Na susednu
stavbu nadvézuje 3,5 m Sirokou Castou garaze/INP+podkrovie - Cast' galéria, ktora podorysne,
vyskovo aj zastreSnim/klasicky krov so sklonom 30°, sedlova strecha orientovana kolmo na strechu
hlavného objektu, s vyskou hrebena +7,455 m, kopiruje povodny objekt.
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RieSenie dopravného vybavenia: Statickd doprava sa zabezpecuje v pocte 3 stojiskd na pozemku
stavby. Dopravny pristup je rieSeny z pril'ahlej ul. Na kriZzovatkach, cez jestvujuci vjazd.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- plocha rieseného tizemia (Pozemok parc. &. XXXXXXXXXXXXXxX): 502,00 m?

- zastavand plocha celkom: 134,72 m? (povodna vymera: 79,40 m?)

- podlazna plocha celkom: 261,54 m? ...v PD neuvedend (povodna vymera: 79,40 m?)

- spevnené plochy celkom:108,58 m?, ztoho: 45,16 m?/terasa + zavetrie; 17,83 m?/chodniky;
45,59 m?/statie pre autd

- plocha zelene: 258,95 m?

- uzitkova plocha objektu: 200,47 m?, z toho: 1.NP 102,77 m? = 77,51 m?+ 42,66 m?/terasa; 2.NP
97,70 m? = 80,31 m? + 17,39 m%dieliia galéria

- obytna plocha. 10147 m?

- obostavany objem: 894 m®

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieseného vizemia:
- navrhovany stav: 1ZP =0,268; IPP = 0,52; KZ = 0,515 (su¢asny stav: IZP = IPP = 0,16)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,azemny plan®):

Pre Gizemie, ktorého stucast'ou je rieSené tizemie/pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, k.01 Trnavka,
uzemny plan stanovuje:

Funkcné vyuZitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zistavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajuceho podlazia.

Intenzitu vyuZitia vizemia:

Rieseny pozemok je sicast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zdsadne nemeni.




Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktor predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zat'azenie
pozemku, nie je mozné taktto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotl. typov existujiicej zastavby.

Zékladnym principom pri stanoveni reguléacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

Hodnotenie:

Zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX V k.u. Trnavka je sGfastou uzemia, pre ktoré
t.€. nie je spracovand platna izemnoplanovacia dokumentéicia na podrobnejsej urovni — izemny plan
zOny, ktory by spodrobnoval regulaciu zastavby, zamer je v kontakte s UPN-Z Trnavka — Stred
(zmeny a doplnky 01).

Predlozeny zamer - prestavba rodinného domu na ulici Na krizovatkach 32, spiiia regulaciu
funkcného vyuzitia vizemia stanovenu v zavdznej Casti izemného planu hl. mesta, v zmysle ktorej
su, cit.: ,,rozne formy zdstavby rodinnych domov*“ zaradené medzi prevladajiuce spdsoby vyuZitia
dotknutej funkénej plochy ¢. 102.

Z hladiska regulacie intenzity vyuZitia uzemia: navrh hmotovo-priestorového riesenia Stavby
reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie dotknutého stabilizovaného tzemia a prirodzene
nadvidzuje na stavebny vyvoj v lokalite JV ¢asti ulice Na krizovatkach. NavySena miera vyuzitia
rieSen¢ho pozemku koresponduje so sucasnou mierou vyuzitia tzemia dotknutej funkénej plochy
¢. 102 vymedzenej ulicami Na krizovatkach — Vietnamska — Beckovska — Slowackého.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonc¢enej stavby: | ,,Rodinny dom XXXXXXXXx/Prestavba RD*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Na krizovatkach xx

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;



z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e spevnenu plochu — tretie parkovacie miesto pre OA situované vedla stavby RD, s vymerou
12,5 m, nahradit’ zelefiou, nakol’ko v sulade s poziadavkami aktudlne platnej STN 73 6110
su v predlozenom rieSeni naroky na staticki dopravu splnené: 3 stojiskd na pozemku stavby,
z toho: 1 PM v garazi + 2 PM pred RD,

e spevnenu plochu —2x parkovacie miesto pre OA, realizovat’ materidlom priepustnym pre zrazkova
vodu, napr. zatrdvitovacimi tvarnicami;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e V mieste vjazdu ziadame zachovat jestvujicu kontinuitu prilahlého chodnika

Upozornujeme: K zriadeniu nového vjazdu (pripojeniu), resp. Uprave alebo zruSeniu jestvujiceho
vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’ je potrebné pre tizemné konanie dolozit’
zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vzrastla zelen v priestore medzi uli¢cnym oplotenim pozemku a chodnikom pozadujeme ponechat’
a chranit’, pripadnt nova vysadbu (pocet a druh drevin) odpori¢ame konzultovat’ s miestnym
oddelenim Zivotného prostredia;

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade S ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejni zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projekt. dokumentécie tohto stupia.

z hPadiska tvorby zelene/adapticie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi.

Dal3ie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov Hlavného mesta
SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvéadzat’ do retencnych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre a pod.), odporiicame nasledné hospodarenie
so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7z hl'adiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu;

e 7z dovodu prirodzen¢ho ochladzovania fasad odporucame realizovat' tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady.

e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukézat realizaciu navrhnutych sadovych
uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zéavdzné stanovisko k investiCnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného zakona,
veta prva, je dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla
ktorych dotknuty organ zadviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
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