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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: | ,,POLYFUNKCNY OBJEKT*
ziadost’ 0 dna: 10.05.2021
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
Spracovatel’ dokumentécie: arc.h s.r.o., Ing. arch. Martin Hoza, autorizovany
architekt — 0966AA, Ing. arch. Hana Kiralyova, Ing.
arch. Kata Paskanova
datum spracovania dokumentacie: maj 2021

KonStatujeme:
Predmetom dokumentacie je vystavba polyfunkéného objektu na pozemkoch, ktoré s pristupné

z ulice Zavodna a na ktorych sa v sucasnosti nachadza jednopodlazna zahradna chatka. Navrh riesi
samostatne stojaci dvojpodlazny objekt, bez podpivni¢enia, s dvoma samostatnymi jednotkami —
bytova a nebytova. Objekt je rieSeny na svahovitom teréne. Na 1.NP sa nachadza bytova jednotka
(jednoizbovy byt) aostatna cast (zasadacka s hygienickym zariadenim) podlazia patri
k nebytovému priestoru na 2.NP, ktory bude slizit’ ako sidlo firmy. Nebytovi ¢ast’ na 2.NP tvoria
kancelarie s prisluSenstvom a je pristupna cez samostatny vstup na koéte +1,525 m (cca uroven
vstupu na pozemok) nad troviiou podlahy 1. NP + 0,000 m. Objekt ma jednoduchy obdiznikovy
podorys s celkovymi rozmermi 10,6 x 8,5 m a je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky + 6,8
m nad uroviiou podlahy 1. NP. Stc¢astou rieSenia je aj garaz, ktora ma rozmery 6,1 x 6,6 m a vysku
atiky na kote + 4,520 nad uroviou podlahou 1.NP.

Dopravny pristup je zabezpeceny z komunikacie Zavodna ulica. Staticka doprava je rieSena na pozemku
investora v pocte 4 parkovacie miesta: 2 parkovacie miesta v garazi a 2 pri objekte.

Plosné bilancie a indexy uvddzané v predlozenej projektovej dokumentacii:

celkova plocha rieSeného tizemia 1265,00 m?
zastavana plocha spolu: 163,77 m?
polyfunkény objekt 87,51 m?
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gardz 40,26 m?
existujuci objekt 36,00 m?

podlazna plocha spolu: 251,28 m?

plocha zelene 948,66 m?

spevnené plochy 152,57 m?
Funkdénd plocha 201, F
plocha pozemkov spolu 1066,00 m?
zastavana plocha celkom 123,51 m? 1ZP 0,11
podlazna plocha celkom 211,02 m? IPP 0,199
plocha zelene 852,39 m? KZ 0,75
spevnené plochy 90,10 m?
Funkcnd plocha 1130
plocha pozemkov spolu 156,00 m?
zastavana plocha celkom 40,26 m? 1ZP 0,25
podlazna plocha celkom 40,26 m? IPP 0,25
plocha zelene celkom 53,27 m? KZ 0,34
spevnené plochy 62,47 m?
Funkcnd plocha 1003
plocha pozemkov spolu 43,00 m?
plocha zelene celkom 43,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vz£ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

%

Pre Uzemie, ktorého stcastou st zadujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201,
rozvojové tzemie, kod F

e rekreicia v prirodnom prostredi (Cast’ parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX), Cislo funkcie
XXXXXXX, r0zvojové Uizemie

e ostatna ochranna a izola¢na zeleii (parc. ¢. XXXXXXXXXX; Cast’ parc. €. XXXXXXXXX), ¢islo
funkcie 1130, stabilizované uzemie

Podmienky funrkéného vyuZitia ploch: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢ast'ou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.



Podmienky funkéného vyuZitia ploch: rekredcia v prirodnom prostredi

Uzemia sliziace oddychu a pohybu v prirode a $portové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré
podstatne nenarusuju prirodny charakter izemia. Rekreacné priestory v prirodnom zédzemi mesta a
vodné plochy pre rekreaciu s drobnymi zariadeniami obc¢ianskej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Podmienky funkcného vyuZitia ploch: ostatna ochranna a izolacna zelen

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelein v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V uzemiach je
potrebné respektovat’ $pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Intenzita vyuZitia vizemia:

Mala Cast’ zaujmovych parciel je sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Ostatna cast’ zaujmovych parciel je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie.
V ramci rozvojového tizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom
Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, VviaZzuce Sa
K uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
F 1,4 201 ov zastavba mestského typu - 0,35 0,20
celomestského centrotvorna
a nadmestského | aredly strednych §kol 0,35 0,35
vyznamu zéstavba mestského typu - 0,28 0,35
polyfunkcia
rozvol’'nena ziastavba OV 0,23 0,25
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Konstatujeme: navrhovany investi¢ny zamer sa navrhuje umiestnit’ do tzemia, ktoré sa nachadza
vo funkénych plochach: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu 201,
rekreacia v prirodnom prostredi 1003, ostatnd ochranna a izolacna zelen 1130. Samotny
polyfunkény objekt sa navrhuje do funkénej plochy obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Kde kancelarie s prislusenstvom ajednou bytovou jednotkou sa
pripustnym spdsobom vyuzitia izemia. Existujicu zastavbu predmetného izemia tvoria prevazne
existujuce zahradné chaty, ktoré boli siicast’ou uzemia povodne sluziaceho ako zahradkarska osada.
Vzhl'adom na to, Ze tieto st nepripustnym sposobom vyuzitia izemia v predmetnej funkcnej ploche,
nie je mozné z nich vychadzat' pri posudzovani dodrzania podmienky percentudlneho podielu
funkcie. Podmienka podielu funkcie byvania do 30% bola splnena vramci podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby rieSeného tizemia vo funkénej ploche ¢. 201.

Garaz sa navrhuje umiestnit’ do funkénej plochy ostatna ochrannd a izolacnad zelen, a je rovnako
pripustnym sposobom vyuzitia funkénej plochy. V rieSenom stabilizovanom uzemi sa pohybuje
zastavanost’ tzemia IZP na Grovni hodnoty medzi 0,16 az 0,38 (priemer v danom tzemi je 0,24).



Navrhovana garaz s hodnotou indexu zastavanej plochy 0,25 a so svojim hmotovo-priestorovym
rieSenim nenarusSa charakter izemia, do ktorého sa navrhuje umiestnit’.

Dosahované indexy vo funkdénej ploche 201, kéd F v zmysle predlozenej dokumentdacie sti:
IZP 0,11... 0,23 max.- vyhovuje
IPP 0,2..... 1,4 max. - vyhovuje
KZ 0,75.... 0,25 min. - vyhovuje

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,POLYFUNKCNY OBJEKT*
na parcele &islo: XXXXXXXXXXXXRXKKKKKXXXXKKXKKKKKXXXXIXKKXKKKXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Zavodna ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu vV zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hadiska dosahovania ciePov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i€elom posudenia suladu s izemnym planom a vydania zavizného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravnu obsluhu k prisluSnym parkovacim miestam ziadame rieSit prostrednictvom
jedného spolo¢ného vjazdu z prisluSnej komunikécie cez existujiici chodnik ku vSetkym
rieSenym parkovacim miestam;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu €innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;
e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



ODPORUCANIE:
poziadavky z hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:
e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkcné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stilade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na izemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod. - s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery
V Uzemi,

e 7z hl'adiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporu¢ame na fasade objektu
vol'bu materialov svetlych farieb;

e 7z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x projektovi dokumentaciu sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Prilohy: potvrdena situacia, dokumentacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny tirad + potvrdend situacia
Magistrat — OUIC, ODI



