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. UVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky ¢. 0TS2101443, zo dna 20.04.2021 je znaleckou ulohou stanovenie v§eobecnej nehnutel'nosti -
pozemkov v k. 0. Vajnory: pozemkov registra ,E“ KN, parc. ¢. 3100, 2870/1, 4207/2, 4209/1, 4207 /3, LV ¢. 5389 vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a pozemkov registra ,C* KN parc. ¢. 1121/5, 1121/8, 1121/10, 1121/13,
1121/16,1121/18,1121/20, LV ¢. 249 vo vlastnictve PoI'nohospodarskeho druzstva VAJNORY.

2. Uéel znaleckého posudku: vzijomné majetkopravne usporiadania pozemkov formou zameny.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
30.04.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 30.04.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objedndavka ¢islo: 0TS2101443, zo diia 20.04.2021, dorucend diia 21.04.2021, SNM/21/034 /MR, Hlavné
mesto SR Bratislava, 1xA4
e Uzemnoplanovacia informéacia, MAGS OOUPD 50125/2021-125459, v¢itane stanoviska referatu technickej
infraStruktiry a4x regulatny list z Uzemnopldnovacej dokumentécie, Magistrat Hlavného mesta SR
Bratislavy, zo dita 26.04.2021, 12xA4
e Situacia (ortofotomapa lokality), schémy, 4x A4
b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 249, okres
Bratislava III, Obec BA-m.¢. Vajnory, katastralne Gizemie Vajnory, zo dna 09.05.2021, 2xA4
e Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 5389, okres
Bratislava III, Obec BA-m.¢. Vajnory, katastralne izemie Vajnory, zo dita 29.04.2021, 4xA4
e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava III., Obec BA-m.¢. Vajnory,
katastralne uzemie Vajnory, zo dila 29.04.2021, 1xA4
e 2xInformativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava IIl., Obec BA-m.¢. Vajnory,
katastralne uzemie Vajnory, zo dila 10.05.2021, 2xA4
e Udaje z internetu: www.katasterportal.sk, www.geoportal.sk, www.nehnutel'nnosti.sk, www.pozemky.sk
e Vysledky obhliadky nehnutel'nosti zo diia 30.04.2021
e Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom zneni.

e Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zikonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 a ¢. 107/20479 Z. z. ktorou sa men{
a dopliiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom pladnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢. 4792/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska unlerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
Mipress, 2012

e Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
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e Zakon ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na obce a vys$Sie izemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecné hodnota (VSH)
Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuci buda konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s danou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odc¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni m6zu byt pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie.

Vyber pouzitej metédy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moznosti pouZitia ostatnych metdd.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Pre_pouzitie vynosovej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné tdaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skutoéne realizovanych kipnych cenich nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujuce databazy realitnych spolocnosti nie si dostatoCne preukazatelné, aj ked porovnanie cien
nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V sti¢asnych
podmienkach SR vSak nie st pre SirSie uplatnenie tejto met6édy vytvorené potrebné podklady.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemKky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * VSHuy; [Eur],

kde M - vymera pozemku v m?
VSHym; - jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku v Eur/m?
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHpoz = VHwm; * Kpp [Eur/m?],

kde VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabul'ky - Klasifikacia obce
vyhlasky ¢.213/2017 Z. z. v platnom zneni.

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu:
kPD=kS*kV*kD*kF*kl*kZ*kR
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kde
ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00),
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00),

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podl'a skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20),

kr - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00),

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podl'a izemnoplanovacej dokumentacie platnej k
rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),

Technickd infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu moZného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporicanom intervale je zavisla od narocnosti
(financnej, technickej a pod.) stivisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00),

PovySujuce faktory moZno pouzit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.

kr - koeficient redukujuicich faktorov (0,20 - 0,99),

Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich
koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladant hodnotu zavady.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
b1) V popisnych udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované na LV ¢. 249, okres Bratislava III, Obec BA-m.c.
Vajnory, katastralne uzemie Vajnory:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymeram? | Druh pozemku Sposob Umiest. Pravny Druh ch. n.
Cislo VyuZz. p. pozemku vztah

1121/5 3089 | Ostatna plocha 30 1

1121/8 962 | Ostatnd plocha 30 1

1121/10 280 | Ostatna plocha 30 1

1121/13 244 | Ostatna plocha 30 1

1121/16 813 | Ostatnd plocha 30 1

1121/18 1738 | Ostatna plocha 30 1

1121/20 2737 | Ostatnd plocha 30 1

Legenda:

Spésob vyuZitia pozemku:

30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadidn, kapalisko, Sportova draha, autokemp, tdborisko a iné
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Por. ¢islo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, daitum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(1C0) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 | Pol'nohospodarske druZstvo VAJNORY, Hospodarska 9, Bratislava, 1/1
PSC 831 07, SR

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciilne namestie 1, Bratislava, PSC
814 99, SR

Titul nadobudnutia podlaLV
CAST C: TARCHY
Netykaju sa ohodnocovanych parciel
Iné udaje:
Netykaju sa ohodnocovanych parciel

Poznamka:
Bez zapisu
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b2) V popisnych udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované na LV ¢. 5389, okres Bratislava III, Obec BA-m.c.
Vajnory, katastralne izemie Vajnory:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape urc¢eného operatu

Parcelné Vymeravm? | Druh pozemku Povodné k.1. Pocet ¢. UO | Umiest.
Cislo pozemku
2870/1 1166 | Ostatnd plocha 0 1
3100 5298 | Ostatna plocha 0 1
4207/2 24905 | Trvaly travny porast 0 1
4207/3 1044 | Orna poda 0 1
4209/1 1831 | Trvaly travny porast 0 1
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Por. ¢islo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(1CO) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 | Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
81499, SR

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Titul nadobudnutia podlaLV

CAST C: TARCHY

Netykaju sa ohodnocovanych parciel

Iné udaje:

Netykaji sa ohodnocovanych parciel

Poznamka:

Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Obhliadku spojent s miestnym Setrenim som vykonal bez ucasti vlastnika pozemkov. Pred obhliadkou boli
dolozené podklady dodané zadavatelom. Pri obhliadke boli vyhotovené fotografické zabery skutkového
stavu pozemkoch s okolim. K obhliadke nehnutelnosti som zabezpecil z katastradlneho portalu vypis z
katastra nehnutel'nosti. Jednotlivé pozemky sa nachddzaju v troch oddelenych lokalitdich obce Vajnory.
PozemKky v lokalite pri Hospodarskej ulici st hlavne sucastou oploteného arealu polnohospodarskeho
druZstva, nie st vol'ne pristupné, preto obhliadka bola vykonana za ucasti pracovnika druzstva. Pozemky
v lokalite pri Rybni¢nej ulici nie st oplotené a su pristupné. Pozemky v lokalite pri ulici Pri struhe st zvacésa
sucastou oploteného Sportového arealuy, nie st vol'ne pristupné, preto obhliadka bola vykonana z verejného
priestoru z poza oplotenia.. Hranice pozemkov od susednych parciel boli identifikované podl'a polohy vo
vztahu k polohe objektov, oplotenia. Identifikacia hranic na mieste bola odhadom, pretoze neboli na mieste
najdené hrani¢né prvky vymedzujtce hranice jednotlivych parciel. Niektoré pozemKy su aj z Casti zastavana
stavbami. Jednotlivé pozemky st zvacSa vyuZivané v stlade s idajom spdsobu vyuzivania pozemku.

Pri obhliadke predmetnych pozemkov a preskimani potrebnych nalezitosti k nehnutelnosti bol zisteny
pravny sulad vlastnickych dokladov so skuto¢nostou.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka dokumentacia:
Predmetom ohodnotenia je pozemok, a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova technicka dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Nebol
zisteny nesulad popisnych a geodetickych udajov katastra podl'a LV so zistenym skuto¢nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
PozemKy v spoluvlastnickom podiele 1/1, k. 4. Vajnory parc. ¢.:

1121/5, o vymere 3089 m?, ostatna plocha
1121/8, o vymere 962 m?, ostatna plocha
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1121/10, o vymere 280 m?, ostatna plocha
1121/13, o vymere 244 m?, ostatna plocha
1121/16, o vymere 813 m?, ostatna plocha
1121/18, o vymere 1738 m?, ostatna plocha
1121/20, o vymere 2737 m?, ostatna plocha
2870/1, o vymere 1166 m?, ostatna plocha

3100, o vymere 5298 m?, ostatna plocha

4207/2, o vymere 24905 m?, trvaly travny porast
4207/3, o vymere 1044 m2, orna pdda

4209/1, o vymere 1831 m?, trvaly travny porast

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Nevyskytuju sa takéto nehnutel'nosti.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Predmetné nehnutel'nosti sa nachadzaju v katastralnom uzemi Vajnory, v mestskej ¢asti Bratislava - Vajnory v
okrese Bratislava IIl., v hlavnom meste SR v troch lokalitach pri ulici: Hospodarskej, Rybni¢nej a Pri Struhe.

V mestskej Casti je dobre rozvinuta obcianska vybavenost. V mestskej casti je dostato¢nd kompletna zakladna
obcianska vybavenost - obchody, sluzby, zdravotnictvo, $kolstvo a dostato¢na moznost Sportového vyzitia. Jedna sa
o mestska Cast Bratislavy s polyfunkénou zastavbou v kontakte s masivom Malych Karpat. Pozemky su zvacsa
rovinné. Je vyhovujice dopravné spojenie do ostatnych mestskych Casti, rychle napojenie na dial'ni¢nu siet, nakol’ko
nehnutel'nosti si v blizkosti dopravného privadzaca na dialnicu D1 - Rybni¢na a Vajnorsky nadjazd ako aj na
budovany dial'ni¢ny okruh-D4 trasovany aj izemim obce. PeSia dostupnost na zastavky MHD (autobus) je v trvani
cca 10-15 minut. Nezamestnanost' v danej lokalite je menSia ako 5%.

V mestskej casti si umiestnené vSetky inzinierske siete. Konfliktné skupiny obyvatelov sa v danej lokalite
nenachadzaju. V budicnosti sa predpokladaju vyraznejsSie zmeny v okolitej zastavbe, ktoré ale nebuda mat vplyv na
existenciu predmetnej nehnutel'nosti.

Brok e
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
V case obhliadky boli pozemky v jednotlivych lokalitich rézne uzivané. Sposob uZivania je popisany v popise
pozemkov.
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Podla Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov sti predmetné pozemky
sucastou uzemia vonkajSieho mesta v stabilizovanom uzemi. Funkcéné vyuzitie tizemia je pre jednotlivé lokality
uvedené v popise pozemkov. Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné
funkcéné vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit sicasné vyuzivanie
nehnutelnosti, vlastnictvo k nehnutel'nostiam je vysporiadané. Z hl'adiska ohodnocovania nehnutel'nosti v lokalite
pri ulici Hospodarskej a Pri Struhe ich d’alSie vyuzivanie nie je spojené s rizikami. V lokalite pri Rybnic¢nej ulici je
pristup k nehnutelnosti mozny len cez polnii komunikiciu trasovand cez pozemky vo vlastnictve fyzickych
a pravnickych os6b (LV ¢. 3320, 2930..), alebo cez panelovii komunikaciu so zdkazom vjazdu na pozemku parec. C.
2059/36 vo vlastnictve Slovenskej republiky ( LV ¢. 577). Pozemok EKN parc. ¢. 3100 krizuje VTL plynovod PN 2,5
MPa, DN 100 mm. Pri majetkopravnych dpravach je potrebné legislativne oSetrenie (zriadenie vecného bremena,
odclenenie Casti pozemku). Na pozemkoch EKN par. ¢. 4209/1 a 4207/2, 3 sa nachadza Raciansky potok v sprave
SVP, 3.p. Je potrebné, aby vodny tok a pribrezné pozemkKy zostali vo vlastnictve mesta resp. Statu.

2.1 POZEMKY

Predmetné pozemky, ktoré sa nachadzaji na troch lokalitach v k.i. Vajnory, st pre téel stanovenia VSH rozdelené
do troch skupin:

A. PozemkKky registra "E" KN k. 4. Vajnory pri Hospodarskej ulici

Skupina obsahuje pozemky parc. ¢. 3100, 2870/1 na ktorych su aj stavby v arealy. Pol'nohospodarskeho druzstva
Vajnory. PozemKy su lokalizované pri juhovychodnom okraji obytnej zastavby mestskej ¢asti. Pozemky ma vo
vlastnictve Hlavné mesto SR Bratislava. Ich zastavanie je podla uzemnoplanovacej informéacie limitované
zachovanim sicasnej funkcie.

B. Pozemky registra "E" KN k. i. Vajnory pri Rybnic¢nej ulici

Skupina obsahuje pozemKky parc. ¢. 4207/2, 4209/1, 4207/3 si nezastavané pozemky. Pozemky maju prirodny
charakter, ktory tvori hlavne travny porast a kriky a stromy ako obojstranny brehovy porast pri regulovanom
Racianskom potoku. Pozemky su lokalizované mimo obytné Uizemie mestskej casti. Pozemky ma vo vlastnictve
Hlavné mesto SR Bratislava. Podl'a izemnoplanovacej informAcie nie je pre izemie pozemkov mozna vystavba.

C. Pozemky registra "C" KN k. 4. Vajnory ulica Pri Struhe

Skupina obsahuje pozemky parc. ¢. 1121/5, 1121/8, 1121/10, 1121/13, 1121/16, 1121/18, 1121/20. Na
niektorych pozemkoch st umiestnené aj stavby. Nezastavané Casti tvoria hlavne zatravnenu plochu futbalového
ihriska a cvi¢ného ihriska. Pozemky sa nachadzaju v oplotenom Sportovom aredly FK Vajnory. Pozemky su
lokalizované pri severovychodnom okraji obytnej zastavby mestskej Ccasti. Pozemky ma vo vlastnictve
Pol'nohospodarske druzstvo VAJNORY. Ich zastavanie je podla Uzemnopldnovacej informdacie limitované
zachovanim sicasnej funkcie.

Priemernd cena stavebnych pozemkov v okrese Bratislava III. k obdobiu ohodnotenia je cca 290 €/m?2. A k obdobiu
ohodnotenia je cena stavebnych pozemkov vo Vajnoroch podl'a inzercie v rozmedzi cca 55 € aZ 280 €/m?2.

Prehlad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnutelnosti v predmetnom okrese je dokumentovany
v prevzatom grafe z portalu www. nehnutel'nosti.sk v prilohe posudku - Ponuky realitnych kancelarii.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: A. PozemKky registra "E" KN k. 0. Vajnory pri Hospodarskej ulici

POPIS

Pozemky parc. & 3100, 2870/1 sa nachadzaji juhozapadne od zastavanej obytnej ¢asti obce. Podl'a UPI z Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov je pozemok urceny pre funk¢né vyuzitie izemi -
polnohospodarska vyroba. Uzemia sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni rastlinnej a Zivocisnej
polnohospodarskej vyroby, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a plosnej zelene, ¢islo
funkcie 303 a v casti Uzemia parc. ¢. 3100 pre funk¢né vyuzitie izemia - ostatnd ochrannd a izola¢na zelen, ¢islo
funkcie 1130.
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Pristup na pozemky je z verejnej komunikacie pri vjazde do aredlu pol'nohospodarskeho druzstva. D4 sa
predpokladat na podklade geometrie pozemkov a vztahu na susedné parcely "E" KN, Ze pozemKky st uzemim
pévodného meandru byvalého vodného toku, ktory nahradil Vajnorsky kan4l.

|
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Pozemok parc. ¢ 3100 ma negeometricky tvar koridoru roznej $irky cca 5 m az 12 m o celkovej dizke cca 580 m. Je
orientovany vzhl'adom na svetové v smere vychod a zapad a prebieha kriZom cez aredl druzstva. Na vychodne;j
strane tvori jeho hranicu Vajnorsky kanal. Na ¢astiach pozemku st umiestnené svojou ¢astou stavby
pol'nohospodarskych budou a aredlovych komunikacii. Zvy$na ¢ast pozemku nie je zastavana. Pozemok je rovinny.
Pozemok je umiestneny hlavne v oplotenom arealy pol'nohospodarskeho druzstva a len mala ¢ast plochy pozemku
je mimo arealu druzstva a to v arealy regulacnej stanice, vinarstva a verejnom priestore za oplotenim druzstva ako
polna cesta. Prlstup na pozemok je eSte aj pri zapadnej hranici pozemku z verejnej komunikacie - Tomanova ulica,
ale cez parc. 1949/73 LV 6788, ktora evo Vlastnlctve

Pozemok parc. ¢.2870/1 méa negeometricky tvar koridoru réznej $irky cca 11 m az 16 m o celkovej dizke cca 90 m.
Je orientovany vzhl'adom na svetové v smere vychod a zapad. Na vychodnej strane tvori jeho hranicu oplotenie
aredlu a na zapadnej strane Vajnorsky kanal. Na Casti pozemku je ¢ast stavby polnohospodarskeho pristresku a
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Cast aredlovej komunikacie. Zvysna cast pozemku nie je zastavana a tvori dvor. Pozemok je rovinny. Pozemok je

umiestneny celou svojou plochou v oplotenom arealy pol'nohospodarskeho druzstva.
y - VI

Koeficient povysujtcich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,2 z nasledujucich dévodov:
z Casti nezastavané stavebné pozemky.

pozemKy urcené izemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké sliZia v sicasnosti

Koeficient redukujtcich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,8 z nasledujicich dévodov:
zapach z pol'nohospodarskej vyroby.

V zmysle vyhlasky ¢. 213/2017 Z. z. ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov ak sa jedna o stavbu na
cudzom pozemku pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Gcely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujtcich faktorov neprihliada na zataze
sposobené vlastnikom stavby.

Spolu Spoluvlastnicky p 5
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
3100 ostatna plocha 5298,00 1/1 5298,00
2870/1 ostatnd plocha 1166,00 1/1 1166,00
S[')olu 6 464,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
koeficient vieobecnej oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,80
situacie Priemyslovd a skladovd oblast mesta
1. - zahradkové osady,
- chatové osady,
ky - hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov,
icient intenzi Yitia - sidelna k cia obydli obyvanych 7ne pri lebo socil 0,50
koeficient lntenZIty Vyuz]tla sidelna koncentracia o ydll obyvanych prevazne prleStOI‘OVO alebo soclalne
vylic¢enymi skupinami obyvatel'stva
Nebytové budovy so Standardnym vybavenim
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 5 . ) ) o o 3 1,00
vztahov MozZnost vyuZitia mestskej hromadnej dopravy v pesej dostupnosti jej zastdvok
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady 100
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie !
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vyuZitia Uzemia ZmieSané tizemie s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a sklady
ki 4. vel'mi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej ~ sieti) 1,40

infraStruktiry pozemku | Je kompletnd technickd infrastruktira.
1. pozemKy urcené uzemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké slizia v

. kz Lo sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a
koeficient povySujucich pod.) 1,20
faktorov S p p
Z Casti nezastavané stavebné pozemky
kr 2. spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin,
koeficient redukujicich ~ ©dpadov, z vyroby potravin, z pol'nohospodarskej vyroby a pod. 0,80
faktorov Zdpach z polnohospoddrskej vyroby

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 *0,50 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,20 * 0,80 0,5376
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 0,5376 35,69 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov ’ Vypocet ‘ VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3100 5298,00 m2 * 35,69 €/m2*1/1 189 085,62
parcela ¢.2870/1 1166,00 m2*35,69 €/m2*1/1 41 614,54
Spolu ] \ 230 700,16

2.1.1.2 Identifikacia pozemku: B. PozemKky registra "E" KN k. 4. Vajnory pri Rybnicnej ulici

POPIS

PozemKy parec. & 4207/2,4209/1,4207/3 sa nachadzaju juhozapadne od zastavanej obytnej éasti obce. Podl'a UPI z
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov je pozemok uréeny pre funkéné
vyuZitie izemia - ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130. Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou
ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi ac¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni,
zelei v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelei vodnych tokov. V tizemiach
je potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem . Pre Cast Gzemia pri koryte a
brehoch potoka je pozemok urceny pre funk¢né vyuzitie izemia - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, Cislo
funkcie 1110. Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tpravou lesoparkového
charakteru
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Pristup na pozemky je z verejnej komunikacie - Rybni¢na ulica, ale len v obmedzenom rozsahu.

Cez pozemky je vedeny Raciansky potok v regulovanom hlbokom koryte s brehovym krikovym a stromovym
porastom.
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Pozemok parec. ¢. 4207 /2 ma tvar lichobeznika s najdlh§im rozmerom cca 260m a najkratsim cca 58m, ktory je
v smere dlhsej strany vzhI'adom na svetové strany orientovany v smere JZ-SV. Pozemok nie je zastavany a mimo
brehovych porastov a vodnej plochy potoka je na pozemku travnaty porast.

Pozemok parc. ¢ 4207 /3 ma tvar abstrahovaného obd{Znika rozmeru cca 40 x 25 m a este jedného obdiZnika
rozmeru cca 7 x 4 m, ktoré su v smere dlhSej strany vzhl'adom na svetové strany orientované v smere JZ-SV.
Pozemok nie je zastavany a mimo brehovych porastov a vodnej plochy potoka je na ¢asti pozemku pol'na cesta.

Pozemok parc. ¢ 4209/1 ma tvar abstrahovaného rovnoramenného trojuholnika s diZkou strany cca 59m a
preponou cca 63m, ktoré vyska je vzhI'adom na svetové strany orientovany v smereZ-V. Pozemok nie je zastavany a
mimo brehovych porastov a vodnej plochy potoka je na pozemku travnaty porast a remizka.

Koeficient povysujtcich faktorov sa neaplikuje.

Koeficient redukujtcich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,70 z nasledujicich dévodov:
obmedzenie zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, cez pozemKky preteka potok v umelom Koryte,
Cast pozemkov tvoria brehy potoka zarastené krikovou a stromovou vegetaciou.

Parcela Druh pozemku p Rook Spoluvla.stnlcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel

4207/2 trvaly trav. porast 24905,00 1/1 24905,00
4209/1 trvaly trav. porast 1831,00 1/1 1831,00
4207/3 orna poda 1044,00 1/1 1044,00
Spolu 27 780,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
. kSV ) obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo
koeﬁClePt \{Stlaobecne] centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu, 1,15
situacie priemyslové a po'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
Priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. - zahradkové osady,
- chatové osady,
ky - hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov,
icient intenzi Sitia - sidelna k icia obydli obgvanych 7ne pri lebo social 0,50
koeficient intenzity vyuzitia - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne
vylicenymi skupinami obyvatel'stva
Uzemie bez zdstavby
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych . . ) o . B 1,00
vzt'ahov MozZnost vyuZitia mestskej hromadnej dopravy v pesej dostupnosti jej zastdvok
ke 5. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu
Koeficient funkéného (pol.n(v)ho§p,odar.ska poloha), 051Adlema mafglnahzova,mych s}<up1n obyyatel stva,t 0,80
vers . Zmiesané tizemie s prevahou pléch pre polnohospoddrsku vyrobu a priemyselnti
vyuzitia uzemia ,
vyrobu a sklady
ki 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,40
infrastruktiry pozemku | Je kompletnd technickd infrastruktira v susednom aredly pri juZnej hranici tizemia
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujtcich ) 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby,
kr nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia, neobmedzujtce
koeficient redukujticich  regulativy zastavby a pod.) 0,70
faktorov Obmedzenie zdstavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikdcie, cez pozemky
pretekd potok v umelom koryte, Cast' pozemkov tvoria brehy potoka
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,15*0,50 * 1,00 * 0,80 * 1,40 * 1,00 * 0,70 0,4508
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwj = VHwm * kep = 66,39 €/m2*0,4508 29,93 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 4207/2 2490500 m2*29,93 €/m2*1/1 745 406,65
parcela ¢. 4209/1 1831,00m2*29,93 €/m2*1/1 54 801,83
parcela ¢. 4207/3 1 044,00 m2*29,93 €/m2*1/1 31246,92
Spolu 831 455,40

2.1.1.3 Identifikacia pozemku: C. Pozemky registra "C" KN k. u. Vajnory ulica Pri Struhe

POPIS

Pozemky parc. ¢. 1121/5, 1121/8, 1121/10, 1121/13, 1121/16, 1121/18, 1121/20 sa nachadzajui na okraji
severozdpadne zastavanej obytnej Casti obce. Pozemky st umiestnené v oplotenom aredly v smere dlhSej strany
kolmo na komunikaciu a zaberajui celt $irku dzemia aredlu. Jednotlivé ohodnocované parcely netvoria jeden
pozemok, medzi nimi sa nachadzaju iné parcely. Podla UPI z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007
v zneni zmien a doplnkov je pozemok uréeny pre funkéné vyuzitie izemia - $port, telovychova a volny ¢as. Uzemia
prevazne arealového charakteru s vyuzitim pre Sport a telesnd vychovu tvorené krytymi Sportovymi

zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami Sportu sliZiacimi pre
organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a tizemia sliZiace Sportovym aktivitim vo volnom
Case. Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a ploSnej zelene, ¢islo funkcie 401.
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Pristup na pozemky je z verejnej komunikacie pri vjazde do Sportového arealu FK Vajnory
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Popis jednotlivych parciel nasleduje po parceladch od zadpadnej hranice aredlu po vychodnu hranicu arealu. Vsetky
pozemky su dlhSou stranou orientované v smere JV-SZ. Na vSetkych pozemkoch je travnik, niektoré pozemky su
z Casti zastavané. Popis zastavania je uvedeny pri jednotlivych parcelnych ¢islach.

Pozemok parc. ¢. 1121/5 ma tvar lichobeznika rozmerov cca 83,0m x 37,0m. Na Casti pozemku st umiestnené
kontajnerové stavby a murovana budova, spevnené plochy. ZvySnu cast pozemku tvori ¢ast hlavného futbalového
ihriska.

Pozemky parc. ¢ 1121/8, 1121/10, 1121/13, 1121/16 majt tvar kosodiznika s rovnakou dizkou cca 85,0m a
premennou $irkou cca 12,0m (1121/8,1121/16) a 6,0m (1121/10, 1121/13). Na pozemkoch je umiestnena stavba
tribliny a ¢ast hlavného futbalového ihriska.

Pozemok parc. ¢ 1121/18 ma tvar kosodiznika s dizkou cca 85,0m a $irkou cca 21,0m. Na pozemku je ¢ast
hlavného futbalového ihriska.

Pozemok parc. €. 1121/20 ma tvar lichobeZnika rozmerov cca 83,0m x 33,0m. Na Casti pozemku je umiestnena
kontajnerové stavba. ZvySnu oplotena Cast pozemku tvori ¢ast hlavné a ¢ast hotréningového ihriska. V neoplotenej
Casti st realizované terénne tUpravy a je skladka stavebného materialu.

Koeficient povysujtcich faktorov sa neaplikuje.

Koeficient redukujtcich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,70 z nasledujicich dévodov:
tvaru pozemkov, obmedzujiice moZnosti zastavby na funkcnej ploche Sportového aredlu

Spolu Spoluvlastnicky
vymera [m2] podiel

Parcela Druh pozemku Vymera [m2]
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1121/5 ostatnd plocha 3089,00 1/1 3089,00
1121/8 ostatnd plocha 962,00 1/1 962,00
1121/10 ostatnd plocha 280,00 1/1 280,00
1121/13 ostatnd plocha 244,00 1/1 244,00
1121/16 ostatnd plocha 813,00 1/1 813,00
1121/18 ostatnd plocha 1738,00 1/1 1738,00
1121/20 ostatnd plocha 2737,00 1/1 2737,00
S[,)olu 9 863,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnej dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,30
situacie miest nad 100 000 obyvatel'ov

Obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'o

5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
Rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym

kv
koeficient intenzity vyuzitia

vybavenim,
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych L . ) L o 3 1,00
vztahov MoZnost vyuZitia mestskej hromadnej dopravy v pesej dostupnosti jej zastdvok
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha)
koeficient funkéného 1,15
vyuzitia tizemia Zmie$ané tizemie s prevahou pléch pre priemyselnii vyrobu a sklady
ki 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,50
infrastruktiry pozemku | Je kompletnd technickd infrastruktira.
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujtcich L i B . . 5 o . ) 1,00
faktorov Pozemky urcené uzemnym pldnom na vyssie vyuZitie, neZ na aké sliZia v sucasnosti
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby,
kr nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia, neobmedzujtce
koeficient redukujticich  regulativy zastavby a pod.) 0,70
faktorov Tvar pozemkov, obmedzujiice mozZnosti zdstavby na funkcnej ploche $portového

aredlu

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,00 *1,00 *1,15 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,5698
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kpp = 66,39 €/m?2 * 1,5698 104,22 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1121/5 3089,00 m2*104,22 €/m2*1/1 321935,58
parcela ¢. 1121/8 962,00 m2 * 104,22 €/mz2*1/1 100 259,64
parcela ¢.1121/10 280,00 m2*104,22 €/m2*1/1 29181,60
parcela ¢.1121/13 244,00 m2*104,22 €/m2*1/1 25429,68
parcela ¢. 1121/16 813,00 m2* 104,22 €/m2*1/1 84 730,86
parcela ¢.1121/18 1738,00m2*104,22 €/m2*1/1 181 134,36
parcela ¢. 1121/20 2737,00m2*104,22€/m2*1/1 285 250,14
Spolu 1027 921,86
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty a najmu nehnutelnosti - pozemkov v k. 4. Vajnory:
pozemkov registra ,,E“ KN, parc. ¢. 3100, 2870/1, 4207/2,4209/1, 4207 /3, LV ¢. 5389 vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy a pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 1121/5,1121/8,1121/10,1121/13,1121/16,1121/18, 1121/20,
LV ¢. 249 vo vlastnictve Pol'nohospodarskeho druzstva VAJNORY, okres Bratislava IIl., Bratislavsky kraj.

V posudku bola pouZitd na vypocet VSH metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlaky Ministerstva
spravodlivosti SR ¢.492/2004 Z. z. o stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
PozemKky
A. Pozemky registra "E" KN k. 0. Vajnory pri Hospodarskej ulici - parc. ¢. 3100 (5 298 m?) 189 085,62
A. Pozemky registra "E" KN k. 0. Vajnory pri Hospodarskej ulici - parc. ¢. 2870/1 (1 166 m2) 41 614,54
B. Pozemky registra "E" KN k. . Vajnory pri Rybni¢nej ulici - parc. ¢. 4207/2 (24 905 m?2) 745 406,65
B. Pozemky registra "E" KN k. . Vajnory pri Rybnicnej ulici - parc. ¢. 4209/1 (1 831 m2) 54 801,83
B. Pozemky registra "E" KN k. 4. Vajnory pri Rybnicnej ulici - parc. ¢. 4207/3 (1 044 m?2) 31 246,92
C. Pozemky registra "C" KN k. 0. Vajnory ulica Pri Struhe - parc. ¢. 1121/5 (3 089 m?2) 321935,58
C. Pozemky registra "C" KN k. 0. Vajnory ulica Pri Struhe - parc. ¢. 1121/8 (962 m?2) 100 259,64
C. Pozemky registra "C" KN k. . Vajnory ulica Pri Struhe - parc. ¢. 1121/10 (280 m?2) 29 181,60
C. Pozemky registra "C" KN k. . Vajnory ulica Pri Struhe - parc. ¢. 1121/13 (244 m?) 25 429,68
C. Pozemky registra "C" KN k. . Vajnory ulica Pri Struhe - parc. ¢. 1121/16 (813 m?2) 84 730,86
C. Pozemky registra "C" KN k. 0. Vajnory ulica Pri Struhe - parc. ¢. 1121/18 (1 738 m?) 181 134,36
C. Pozemky registra "C" KN k. 0. Vajnory ulica Pri Struhe - parc. ¢. 1121/20 (2 737 m?) 285 250,14
Spolu pozemKky (44 107,00 m2) 2090077,42
Vseobecna hodnota celkom 2 090077,42
Vseobecna hodnota zaokruhlene 2 090 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvamiliénydevatdesiattisic Eur

V Bratislave, diia 12.05.2021 Ing. arch. Milan Haviar
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IV PRILOHY

N

Objednavka Cislo: 0TS2101443, zo dna 20.04.2021, dorucena dna 21.04.2021, SNM/21/034/MR, Hlavné
mesto SR Bratislava, 1xA4

Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portdl, Vypis z listu vlastnictva ¢. 249, okres
Bratislava III, Obec BA-m.C. Vajnory, katastralne izemie Vajnory, zo dita 09.05.2021, 1xA4

Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 5389, okres
Bratislava III, Obec BA-m.¢. Vajnory, katastralne tizemie Vajnory, zo dna 29.04.2021, 2xA4

2x Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava III., Obec BA-m.¢. Vajnory,
katastralne izemie Vajnory, zo diia 10.05.2021, 2xA4

Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava IIl., Obec BA-m.¢. Vajnory,
katastralne izemie Vajnory, zo diia 29.04.2021, 1xA4

Uzemnoplanovacia informacia, MAGS OOUPD 50125/2021-125459, véitane stanoviskareferatu technickej
infrastruktiry a4x regulacny list z Uzemnoplanovacej dokumenticie, Magistrat Hlavného mesta SR
Bratislavy, zo dita 26.04.2021, 8xA4

Ponuky realitnych kancelarii, 2xA4

Fotodokumentdcia skutkového stavu pri obhliadke, 3x2xA4

Prilohy spolu: 23 listov formatu A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod eviden¢nym ¢islom znalca 914954.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 11/2020.

Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. arch. Milan Haviar
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