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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXHXXXHXXKXXEXXXKXXKXXXXXXXKXXXKXXXKX

investi¢ny zamer: Rekrea¢na chata — Zimna zahrada

ziadost’ zo dna: 03.05.2021, doplnena mailom 18.05.2021 —
fotodokumentacia, rozhodnutia mestskej ¢asti

typ konania podl'a stavebného dodato¢né povolenie zmeny stavby pred dokonéenim

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt stavby k dodatoénému povoleniu stavby

spracovatel’ dokumentécie: Ateliér Domova s.r.0., Plipavova 45, 841 04 Bratislava
zodp.projektant: Ing. arch. Martin Sarafin,
reg.¢.: 1433 AA

datum spracovania dokumentécie: 04/2021

Predlofend dokumentdcia riesi: dodato¢né povolenie zmeny stavby pred dokonéenim zimnej
zahrady na jestvujucej terase rekreacnej chaty a konstrukcie balkona z podkrovia ako jej sucast’,
ktora bola realizovana dodato¢ne. Rekrea¢na chata bola v ramci prestavby a dostavby skolaudovana
dna 26.08.2019 ako ,,Rekreacna chata sup.C. xxxx*“. Stavebnik poziadal v roku 2020 o realizaciu
letnej terasy ako drobnej stavby, ktora bola povolena MC Bratislava — Lama¢ diia 30.01.2020, ako
»PristreSok so streSnou terasou pri stavbe na individualnu rekreaciu“. Stavebnik nasledne v marci
r.2021 poziadal o stavebné povolenie na stavbu: ,,Zimna zahrada na jestvujucej terase rekreacnej
chaty“. Nakol'ko s pracami za¢al pred vydanim stavebného povolenia stavebny urad MC Bratislava
— Lama¢ po obhliadke stavby v ramci SSD zo diia 06.04.2021 nariadil stavebnikovi preukazat’ sulad
stavby s Uzemnym planom hl.m.SR Bratislavy, r.2007, v zneni zmien a doplnkov. Rekrea¢na chata
sa nachadza v rekreacnej lokalite Zlata Noha. Stavba je povolena ako trojpodlazny objekt s 1.PP,
1NP a2.NP - ustipenym. Podorysne je chata rozdelena na dve casti, z ktorych jedna je
dvojpodlazna zastresena Sikmou strechou, druha Cast’ je jednopodlazna zastreSena plochou strechou,
obe Casti majt spolo¢ny suterén. Parkovacie plochy su situované na vlastnom pozemku. Dopravné
napojenie je rieSené¢ komunikéaciami zahradkarskej lokality.
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Zakladné bilan¢éné udaje:

Vymera pozemku celkom = 397m?

Zastavana plocha chaty povodna = 83m?

Zastavana plocha chaty povolena (83m? + 24,7m?) = 107,7m?
Podlazn4 plocha 1.NP + podkrovie = 150,4m?

Plocha zelene spolu = 251,3m?

Spevnené plochy spolu = 38m?

Vyska hrebena strechy = +7,30m od UT

Vypocitané koeficienty intenzity vyuZitia vizemia (podla predloZenej dokumentdcie):

koeficient zastavanych ploch — 1ZP = 0,27

koeficient prirodnej plochy — KZ = 0,63

index podlaznych ploch — IPP = 0,47 - (do celkovej podlaznej plochy (187,09m?) bola nespravne
zaratana aj podlazna plocha 1.PP)

Vypocitané koeficienty intenzity vyuZitia vzemia (podla nasich prepoctov):
koeficient zastavanych ploch — 1ZP = 0,27

koeficient prirodnej plochy — KZ = 0,63

index podlaznych ploch — IPP = 0,38

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu_hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucastou je navrhovana stavba, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: zahrady,
zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zahradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuZitia izemia: Parcely si sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie.

Stabilizované izemie je tizemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Posudenie investi¢ného zameru z hPadiska UPN hl.m.:

Zahrady a stavby pre individudlnu rekreaciu patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Investicny zamer je situovany v zahradkarskej lokalite Zlatda Noha, kde uz
jestvujuca zastavba predurcila charakter urbanizacie daného Gizemia. V Gizemi st umiestnené stavby
uréené na individualnu rekredciu o zastavenej ploche od 31m?, 108m? az do 132m? (aj 182m?).




Dodato¢ne povolovanu nadstavbu zimnej zahrady na jestvujucej terase (pristavby rekreacnej chaty
o zastavanej ploche 24,7m?), povolenej stavebnym tradom ako drobné stavba, ktorou sa zvicsila
zastavana plocha rekreaénej chaty z 83m? na 107,7m?, je mozné akceptovat’, vzhl'adom na to, Ze
nadstavba zimnej zahrady nemeni konstrukéna vysku ani zastavant plochu stavby rekrea¢nej chaty.

Investicny zamer z hl'adiska posudenia funkéného vyuzitia izemia a intenzity vyuzitia uzemia
s dosahovanymi max. hodnotami IPP 0,38; 1ZP 0,27 a KZ 0,63 v ramci rieSeného pozemku a danej
funkénej plochy spiiia stanovenu regulaciu pre dant funként plochu uréent tzemnym planom hl.
mesta, ale treba poznamenat’, ze zaroven uruje aj maximalnu hranicu velkosti objemu stavby
na vel'kost’ predmetného pozemku.

Na zaklade uvedeného

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Rekrea¢na chata — Zimna zahrada
stavby pred dokon¢enim:
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Lamac
miesto stavby: Zlata Noha

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Upozoriiujeme vlastnika stavby, Ze v pripade akychkol'vek d’al§ich nepovolenych stavebnych
zasahov hlavné mesto nebude suhlasit’ s navySovanim objemu predmetnej stavby urcenej na
individualnu rekreaciu. Stavby uréené na individualnu rekreaciu sa zarad’'uji medzi jednoduché
stavby podl'a § 139b) ods.1 pism.b) stavebného zakona.

e Stavba bude skolaudovana ako rekreacna chata uréena pre ucely individualnej rekreacie.

z hPadiska dosahovania cielov uzemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za G€elom posudenia stladu s izemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska posudenia Utvaru hlavnej architektky:
e bez pripomienok

Z hPadiska verejného dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti




0 verejnu zelent a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska budicich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektove] dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto Stupna

UPOZORNENIE:
Stavba rekreaénej chaty sa nachadza v ochrannom pasme lesa.

Upozornujeme, Ze v ziadosti sa nespravne uvadza druh stavby: rodinny dom. Druh predmetnej
stavby je objekt uréenv na individualnu rekredciu. Rodinné domy vo funkénej ploche patria medzi
nepripustné sposoby vyuzitia danej funkénej plochy.

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢&.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni neskorSich predpisov
dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Lama¢, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI, UHA



