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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: HXXKXHXXXXXKXXKXKXXXXXKXKKXKXXXXXXKXKXXXXXXKKKXXXXXXXXKXXXXXXXK
XXXXXXXXXKXXKXKXKXXXXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: »Novostavba rodinného domu¥, lokalita ulic ,,Vidlicova a Jaskovy rad*,
kat. Gz. Vinohrady

ziadost’ zo dna: 19.10.2020 a doplnena 20.04.2021

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Peter Hanuliak, PhD., reg. ¢. 5968*11, TIGArch,
s.r.o., ul. sv. Cyrila a Metoda 134/48, 013 06 Terchova

Datum 05/2020

spracovania dokumenticie:

PredloZen4 dokumenticia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, ktory je umiestneny
v svahovitom tzemi, Vv lokalite ulic ,,Vidlicova a Jaskovy rad“, na pozemku parc. ¢. XXxxX, v kat.
uz. Vinohrady. Rodinny dom je podpivni¢eny, dvojpodlazny a zastreSeny plytkou sedlovou
strechou, o max. vyske strechy +7,830 m. Objekt ma pddorysny tvar Stvorca, S rozmermi 9,50 m x
9,00 m, pricom v podzemnej Casti stt max. pddorysné rozmery 9,50 m x 10,75 m.

V 1.PP je navrhnuty hlavny vstup, zadverie s chodbou, schodisko, 2 sklady, garaz a miestnost’ pre
hygienu a techniku. Na 1.NP je navrhnuta chodba, schodisko, WC, ktipel'na, spalia, obyvacia izba
s kuchytou a terasa o celkovej ploche 43,23 m? Na 2.NP je navrhnutd chodba, WC, kupeliia a 3
spalne. V strede chodby je rieSeny vstup do medzistreSného priestoru cez teleskopické schody.
Vzhl'adom na svahovité tizemie su pri rodinnom dome rieSené Vv juhozapadnej Casti pozemku,
oporné mury, ktoré su zakreslené vo vykrese ¢. 1C ,,Situacia — Oporné mury/Parkovanie®.

Rodinny dom bude napojeny na inzinierske siete pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu,
elektrické vedenie a plyn. Dazd’'ova kanalizacia bude riesit odvod dazd’ovych vod zo strechy
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objektu. Zrazkova voda bude zvedena do vsakovacej dazd'ovej Sachty (VDS) plastovej, pr. ¢ 1000,
Vv pocte 2 ks, umiestnené v zatravnenej ¢asti pozemku stavebnika.

Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku, v celkovom pocte 3 parkovacie miesta v zmysle
STN 73 6110/Z2 (1 parkovacie miesto je v garazi a 2 parkovacie miesta sl na spevnenej ploche pri
objekte). Dopravny pristup na pozemok je zabezpeCeny jestvujucou prijazdovou komunikaciou
z miestnej komunikacie Jaskovy rad. Pristupova komunikacia ma Sirku 3,50 m s povrchom
zo zamkovej dlazby bez chodnika. Celkovéa plocha pozemku je 549 m?, celkova zastavana plocha
rodinného domu je 97,65 m?, celkova nadzemna podlazna plocha objektu ma 131,52 m?, spevnené
plochy maja 159,12 m? a plochy zelene tvoria 292,23 m?. 1ZP = 0,177; IPP = 0,239 a KZ = 0,53.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucastou je zaujmova parc. ¢. XXXxX, kat. z. Vinohrady, stanovuje funk¢éné
vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného twzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované
uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a Civilnt obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvoritt minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnt, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska viazby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly



a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
V dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Roézne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajiice sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuZitia funkénych ploch vypocitane na zaUJmOVy
pozemok spliiajii regulaciu stabilizovaného uzemia. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Novostavba rodinného domu
na parc. ¢.: XXXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: lokalita ulic ,,Vidlicova a Jaskovy rad“

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuasenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za G¢elom posudenia stladu s uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo tucel jej vyuzitia.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Upozornujeme, Ze V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zrusenie jestvujiiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost’, je
pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami



e zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchidzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



