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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ), 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000004
investi¢ny zamer: | Zmena ucelu vyuzitia z nebytového priestoru ¢. Xxxx na byt,
na Udernickej ulici X v Bratislave, k. u. Petrzalka

ziadost’ zo dna: 27.04.2021

typ konania podl'a stavebného zdkona: |Zmena v uZivani stavby
spracovatel’ dokumenticie: Dipl. Ing. arch. Petra Ceman, PhD.
datum spracovania dokumentacie: 08/2020

PredloZena dokumentacia rieSi: zmenu tcelu vyuzitia nebytového priestoru ¢. 12-61 na byt bez
stavebnych Uprav a zasahov do dispozi¢ného rieSenia. Priestor sa nachddza na 6. podlazi
polyfunk¢ného objektu so 6 nadzemnymi podlaziami, na pozemku parc. ¢. XXXXxxXx v kat. izemi
Petrzalka na Udernickej ul. &.X, sup. & XXXX.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie stavby, spracovanej a potvrdenej subjektom
odborne sposobilym (Dipl. Ing. arch. Petra Ceman, PhD., 08/2020):

Plocha pozemku: 440,00 m?
Podlahova plocha rieseného priestoru: 82,08 m? + terasa 47,97 m?
Parkovacie miesta: 2 ks

Naroky statickej dopravy s v zmysle aktudlne predlozenej dokumentacie pokryté parkovacim
miestom na teréne vedla polyfunkéného objektu.

Funk¢né plochy v rdmci bytového domu S0 zmenou nebytového priestoru na byt (rieSené ako Cista

podlazné plocha):
Nebytové priestory: 1 946,54 m? -75,73%
Bytové priestory: 623,72 m? - 24,27%

Laurinska 7, IIl. poschodie, ¢. dveri 314
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zidmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXXXXX V K. 1. Petrzalka nie je spracovana tizemnoplanovacia
dokumentacia na zonalnej urovni, ktora by definovala vyuzitie izemia s podrobnostou na parcely.

Pre predmetné izemie je v platnosti Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov, v zmysle ktorého je dotknuty pozemok sucast'ou funkénej plochy: obéianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie,
kod F

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
S konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonévanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej
starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, arealy
volného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovu a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného Casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom S§kodlivin
Z domacnosti

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativhymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou




Intenzita vyuZitia izemia:

Parcela ¢. XxxxxxxX V K. 0. Petrzalka s st¢astou izemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. V rdmci rozvojového tizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochéach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu.
V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.

max. |funkcie funkcie

regul.

F 1,4 201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
ngdmestskeho zastavba mestského typu 0,35 0,20
vyznamu

rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30
Poznamka:

index podlainych pléoch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP udéava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Vyhodnotenie stiladu navrhovaného investi¢ného zameru s regulaciou funkéného vyuzitia ploch
V zmysle platnej izemnoplanovacej dokumentacie je vykonané na zaklade aktudlnych ploch bytov
a nebytovych priestorov nadzemnej Casti polyfunkéného objektu. V ramci objektu bytova funkcia
nepresiahne 30% aj so zapocitanim pomerovej ¢asti plochy domového vybavenia. Vo funkénom
bloku v dotknutom tUzemi sG jestvujuce objekty s funkénym vyuzitim prevazne
pre administrativne a skladové wdely (administrativna budova Udernicka 7 a 15, skladové
a vyrobné haly za administrativnou budovou na Udernickej 15, administrativna budova Septimo 2
offices, atd’.). Zmena tcéelu vyuzitia nebytového priestoru na byt o celkovej rozlohe 82,08 m? bude
mat’ v pomere Krozsahu zastavanych apodlaznych ploch jestvujucich objektov a zariadeni
obcianskej vybavenosti v dotknutom funkénom bloku minimalny vplyv na zmenu pomeru
funkénych ploch obcianskej vybavenosti a byvania. Zmenou z nebytového priestoru na byt sa
nemeni typologicky druh stavby, v ktorom je zdujmovy priestor umiestneny, zmena priestoru
nema vplyv na rieSenie statickej dopravy.

Zmena UcCelu vyuZzitia v poZadovanom rozsahu, nemeni charakter Gzemia a nema vplyv
na reguliciu stanovenii Uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je V siilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Zmena ucelu vyuzitia Z nebytového priestoru €. XXXXXX
na byt, na ﬁdernickej ulici X v Bratislave, k. u. PetrZzalka
na parc. ¢islo: XXXXXXXXXX
v katastrdlnom tizemi: Petrzalka
miesto stavby: Udernicka ulica XXXXXX

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju



na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych

pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

e objem a vyska objektu ostanii nezmenené, ¢im nedochadza k zmene regulativov na stavebnom
pozemku, ani vo funkénom bloku

e vykonavat investicnu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zadviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdené pddorysy polyfunkénej budovy 1-6NP

Co: Magistrat — OUIC — archiv



