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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: OSSIMEX s.r.0., Cementarenska 15, 900 31 Stupava
investicny zamer: ,,Polyfunkény objekt OSSIMEX*, k.u. Zahorska Bystrica
ziadost’ zo dna: 14.05.2021

typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Skupil, reg. ¢. 1685 AA
datum spracovania dokumentacie: april 2021

PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu polyfunkéného objektu na Hodoninskej ulici
v k.. Zahorskda Bystrica. Navrhovany objekt je situovany Vv odstupovej vzdialenosti
od existujucej stavby na rovnakych pozemkoch. Objekt je osadeny na rovinatom
teréne ama jedno podzemné astyri  nadzemné podlazia s plochou  strechou.
Prizemie polyfunkéného objektu ma vstupny priestor, priestor pre obchodnu prevadzku a sklad.
Druhé atretie podlazie ma administrativne priestory. Na s$tvrtom podlazi sa nachadza
devdt ubytovacich jednotiek azazemie pre upratovanie. Staticka doprava je zabezpelena
26 parkovacimi miestami na vonkajSej spevnenej ploche pricom 13 ztoho sa nachadza
v podzemnom podlazi.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD
celkova plocha pozemku 2736 m?  (z toho funkéna plocha F 201 predstavuje 1852,57 m?)
(parcely XXXXXXXX)

celkova zastavana plocha 822,5 m?
(existujtici, navrhovany objekt)
celkova spevnena plocha neuvedené
(podl'a vypoétu z idajov v PD spevnena plocha cca 1059,5 m?)
celkova plocha zelene 854 m?
celkova podlazna plocha neuvedené

(podla vypoétu z udajov v PD podlazna plocha cca 2818,38 m?)

index podlaznych ploch (IPP) 0,93 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet IPP=1,52)
index zastavanych ploch (IZP) 0,30 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet 1ZP=0,44)
koeficient zelene (KZ) 0,32 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet KZ=0,46)
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Delenie na stavebné objekty
SO01 — Navrhovany polyfunkény objekt, SO02 — Vonkajs$ia kanalizacia, SO03 — Vodovodna
pripojka, SO42 — Elektricka pripojka, SO05 — Terénne upravy a dopravné rieSenie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Pre uzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. €.0 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v k.4. Zahorska Bystrica, je stanovené funk¢éné vyuzZitie izemia:

e uzemia obcianskej vybavenosti

obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
e luzemia mestskej zelene

ostatna ochranna a izolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130

1.) Funk¢né vyuZitie izemia: izemia ob¢ianskej vybavenosti
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou vzemia
st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze azariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuZitia Gizemia

Parcely su sti¢ast’ou uzemia, ktor¢ je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v Ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zéastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k ur¢enému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie F, Zahorska Bystrica

Kod |IPP |[Kod Nazov urbanisticke] Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. |max. | funkcie |funkcie max. | min.
F 1,4 201 | OV celomestského zastavba mestského typu - 0,35 | 0,20

a nadmestského vyznamu | centrotvorna
aredly strednych §kol 0,35 10,35
zastavba mestského typu - 0,28 | 0,35

polyfunkcia
rozvol’nena zastavba OV 0,23 | 0,25

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udiva pomer celkove] vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkenej plochy, pripadne jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sGctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.



koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

2.) Funkéné vyuZitie izemia: izemia mestskej zelene
ostatna ochranna a izola¢na zelei, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zeleit vodnych tokov. V tzemiach je
potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Intenzita vyuZitia Gizemia
Parcela je stcast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Konstatujeme, Z7e¢ na zaklade predloZenej dokumentacie, index podlaznych ploch (IPP),
index  zastavanych ploch  (IZP) vrieSenom Uzemi prekracuje maximalny  limit
v dotknutej funkcnej ploche obcianska vybavenos:' celomestského a nadmestského vyznamu
a vel'ka ¢ast’ navrhovaného objektu sa nachadza vo funkénej ploche ostatnd ochrannd a izolacna
zelern.

Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia nesuhlasime S dopravnym pripojenim
na Hodoninsku cestu.

Uvazovany zamer nie je v salade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06.

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestenim stavby: ,,Polyfunkény objekt OSSIMEX*

na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: Hodoninska ulica

Odovodnenie
Velka cast navrhovaného polyfunkéného objektu sa nachadza vo funkénej ploche
1130 - ostatnd ochrannd aiz0lacna zeleni, v ktorej podla sposobov vyuzitia uzemia

st polyfunkéné stavby nepripustné.

Navrhovany polyfunkény objekt nie je v stlade s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou —
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
z hl'adiska stanovenej regulacie intenzity vyuZitia izemia.

V ramci  priestorového usporiadania zarad’'ujeme toto uzemie do funkénej plochy
F 201 - rozvol’nena zastavba OV.

(IPP rozvojového izemia stanovené podla tabul’ky max. 1,4, IPP navrh=1,52)

(IZP rozvojového uzemia stanovené podla tabul’ky max. 0,23, IZP navrh=0,44)

Z hladiska riesenia verejného dopravného vybavenia:

e Zdovodu blizkosti radiaceho priestoru okruznej krizovatky, ako aj planovaného rozsirenia
komunikacie = Hodoninska cesta svedenim  cyklotrasy achodnika pre peSich
nesuhlasime S dopravnym pripojenim na Hodoninsku cestu. Dopravné pripojenie
je potrebné riesit’ vo vecnej v koordinacii s jestvujucim objektom na pozemku p. ¢. 3210/43,
tak ako to bolo navrhované v projektovych dokumentaciach vroku 2018 a2020 t. j.
z komunikacie Stara Hodoninska cesta




Pozadujeme, aby bol predlozeny korektny vypocet narokov na staticki dopravu
pre cely areal t. |. pre oba polyfunkéné objekty (jestvujuci, ako aj novonavrhovany)
S preukazanim rieSenia parkovacich miest vyluéne na vlasthom pozemku investora,
aby umiestnenim nového objektu nedoslo k deficitu parkovacich stojisk. Predlozené situacie
v ramci projektovej dokumentacie vo veci navrhu statickej dopravy povazujeme za zmétocné
V porovnani so skutkovym stavom.

Konstatujeme, ze toho Casu nevieme stanovit’ presny zaber pozemkov, ktory bude potrebné
ponechat’ pre planovant vyhladovi dopravnu stavbu rozSirenie Hodoninskej cesty
(zberna komunikacia funkénej triedy B1) na 4-pruhovi komunikaciu s pozdiznym vedenim
hlavnej cyklotrasy achodnika pre peSich. Z uvedeného dévodu je potrebné reSpektovat’
vyhl'adové dopravné stavby a ponechat’ izemnu rezervu na ich realizaciu (preukazat’ situacne).

Na zaklade vysSie uvedeného poZadujeme projektovii dokumentaciu prepracovat’
a doplnit’ 0 vysSie uvedené poziadavky.

Odporucanie
Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénym ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne sobmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v tizemi.

Zamer ziadame navrhovat' arealizovat’ v sulade so Stratégiou adapticie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tGzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupiteI'stvom uznesenim ¢. 1659/2014 zo dna 24.9.2014.

Poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Gizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 — Adapta¢né opatrenia sivisiace so zmenou Kklimy,
ktoré st nad’alej aktualne:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat ploché strechy ako vegetatné (ploché strechy nepochddzne
ako extenzivnych),

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi,

e vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu,

e zrazkovi vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporac¢ame na fasade objektu
vol'bu materialov svetlych farieb,

e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat ich ako vegetacné
fasady



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Priloha: 1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



