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PredloZzena dokumentacia riesi novostavbu haly s funkciami - dielna aut, kancelarie, 2 sluzobné
byty. Hala sa umiestiiuje v areali s uz existujicou stavbou haly — showroomu aut v Mestskej Casti
Bratislava-Ruzinov/obytny stibor Poser - sever, ul. Mlynské luhy, pozemok parc. €. XXXXXXXX.

Objekt navrhovanej haly SO 01 je 3-podlazna budova podorysnych rozmerov max. 13,26 x 12,04 m
zastresena plochou strechou/vyska atiky + 12,500 m (vyska existujicej haly +7,380 m).

Vnutorné priestory objektu SO 01: 1.NP/132,16 m?, dieliia + socialne priestory pre zamestnancov,
chodba, schodisko; 2.NP/132,02 m?, kancelarske priestory formou open space, socialne priestory
pre zamestnancov, schodisko; 3.NP/125,02 m?, 2 sluzobné byty - Byt A: 51,84 m?, Byt B: 63,42 m?
+ loggia/5,27 m?, chodba + schodisko.

Riesenie dopravného vybavenia stavby: Naroky statickej dopravy st vycislené komplexne pre obe
stavby. Predstavuju 10 parkovacich miest, ktoré st zabezpecené v ramci aredlu. Dopravny pristup
je zabezpeceny cez sucasné pripojenie aredlu na ul. Mlynské luhy.
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Plosné bilancie a hodnoty ukazovatelov intenzity VyuZitia uzemia uvedené v predlozZenej
dokumentdacii/DUR:

rieSené tizemie/parc. ¢. XXXXXXX dotknuta funkéna plocha
celkova vymera: 1 590,00 m? celkova vymera: 47 589,00 m?
sicasny stav navrhovany sucasny stav navrhovany
/m? stav/m? /m? stav/m?
zastavan plocha: 302,47 448,18 8 822,47 8 968,18
) 1ZP=0,19 1ZP=0,28 1ZP=0,19 1ZP=0,19
odlazna plocha: 363,65 800,78 20 703,65 21 140,78
p prochd. IPP=0,23 IPP=0,50 IPP=0,44 IPP=0,44
plocha zelene: 386,82* 387,10 28 510,82 28 511,10
' KZ=0,24 KZ=0,24 KZ=0,60 KZ=0,60
spevnené plochy: 413,77 754,72 Vymera neuvedend

*Pozn.: chybny udaj v PD/kap. A.11+ vkr. ¢ 04: Plocha zelene/sucasny stav: 873,31 m?; KZ=0,55; z toho:
219,31 m? (vymera zelene v juznej ¢asti rieSeného tzemia/exist. Haly Strnad) + 654,00 m? (cela vymera
severnej ¢asti rieSeného izemia/navrhovanej Haly Strnad 2, v sicasnosti nezastavanej)

- rieSené tizemie spolu: 1590,00 m?, z toho: navrh. Hala Strnad 2/severna &. rieSeného uzemia:
654,00 m? + exist. Hala Strnad/juzna ¢. rieSeného uzemia: 936,00 m2)

- zastavana plocha SO 01 Hala Strnad 2: 145,71 m? (exist. Hala Strnad: 302,47 m?)

- plocha zelene spolu: 387,10 m? (navrh. Hala Strnad 2: 167,79 m? +exist. Hala Strnad: 219,31 m?)

- spevnené pl. spolu: 754,72 m? (navrh. Hala Strnad 2: 340,44 m? +exist. Hala Strnad: 413,77 m?)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,izemny plan®):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

1. Funkéné vyuzitie tizemia: Pre tzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢.
XXXXXXXX, V K.0. RuZinov, stanovuje uzemny plan mesta funkéné vyuzitie izemia:

e ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502:

Charakteristika podmienok funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

S prislu$nymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Sucast’ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické

vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiesthovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelen liniova
aplosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.




Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch uréenych pre int funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné¢ umiestiiovat’ najmi: rodinné domy a bytové domy, aredlové
zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

%

2. Intenzita vyuzitia uzemia: Zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXXX je sucastou uzemia, ktoré
je definované ako rozvejové uzemie, kod regulacie E.
V ramci rozvojového izemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia, viazuce
sa kK ur¢enému funkénému vyuzitiu: zmiesané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
c¢islo funkcie 502:
e pre vnutorné mesto — mestské casti: Ruzinov, ...
Koéd IPP Cislo |Nazov urbanistickej Priestorové 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie usporiadanie max. min.
ZmieSané izemia
E 1,1 502 obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Zastavba arealového

charakteru, komplexy 0,40 0,15

Poznamka:

e index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako max. pripustna miera vyuZitia izemia.

o index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia.

o Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedz. Gizemia.

» Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia (index podlaznych ploch/IPP, index zastavanych
ploch/IZP a koeficient zelene/KZ) ovplyvnené predmetnym investiénym zamerom dosahuju
nasledovné hodnoty, vzt'ahujuce sa na:

- rieseny pozemok: IPP = 0,50; 1ZP = 0,28; KZ = 0,24

- Tuzemie dotknutej funk¢nej plochy ¢. 502: IPP =0,44; 1ZP = 0,19; KZ = 0,60

Uvazovany zamer vystavby haly s funkciami: dielna aut, kancelarie, dva sluzobné byty,
nie je vsulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov. Po jeho posudeni a prerokovani

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,Hala Strnad 2¢

na parcele ¢islo: XXXXXXXXX

v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Mlynské luhy
Odoévodnenie:

Navrhovana stavba nespiiia reguliciu funkéného vyuZitia vizemia Stanovenil v zaviznej Casti
platnej tizemnoplanovacej dokumenticie — v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov/kap. C.2.502:



- cit.: ,byty vobjektoch urcenych pre inu funkciu”“ je vuzemi pripustné umiestiiovat’
v obmedzenom rozsahu

V Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, vzneni zmien a doplnkov
je v zaviznej Casti na str. 35 uvedena kapitola ,,2.2.4. Reguldcia funkéného vyuzitia ploch“, ktora
okrem iného obsahuje aj nasledovnu reguléciu, cit.:

, Reguldcia funkcéného vyuzitia ploch je zavizna pre rozvojové aj stabilizované uzemia.
Pod/a tabulkovej casti Reguldicia funkcného vyuzitia ploch, oznacenej aj prislusnym kodom
zaclenenia vo funkcnej struktiire mesta pod/a legendy grafickej casti vzemného planu, je potrebné
respektovat’ navrhované pripustné, obmedzujice a Vylucujiice funkcie v rdamci taZiskovych
funkcnych ploch ako: prevladajice, pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu, nepripustné.

e Funkcie previddajuce: zdakladné funkcie ivzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom
V uzemi prevazuju, uréuju jeho charakteristiky a zakladné vizby, ci vztahy.

o Funkcie pripustné: mozu byt v uzemi povolované a umiestiiované volne, pokial’ nenarusia
zakladnu (dominantnu) funkciu vzemia, (hygienické predpisy, presinenie, odstupy a pod.).

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu: su funkcie, ktoré nie su v rozpore s dominantnym
Sunkénym vyuZitim. Ich umiestiiovanie viak musi byt’ posudzované jednotlivo pre konkrétne
uzemie Na_zdaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb
a podmienok konkrétneho uzemia.

o Funkcie nepripustné: funkcie, ktoré siui v rozpore s prevladajucou funkciou; zariadenia, ktoré
svojim poctom, rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho iizemia
na zaklade urbanistickych kritérii. .

V citovanej kapitole uvedena regulacia vysvetluje areguluje posudzovanie funkcii pripustnych
v obmedzenom rozsahu.

Funkcia byvania je umiestnena v navrhovanom objekte Hala Strnad 2 formou dvoch sluzobnych
bytov na 3.NP, t.j. v tretinovom podiele podlaznych ploch stavby. V kontexte s vyssie citovanou
interpretaciou funkcii pripustnych v obmedzenom rozsahu konstatujeme, ze mavrhovany podiel
funkcie byvania: 18 % z celkovej vymery podlaznych ploch rieSeného pozemku parc. ¢. XXXXX,
ktory je sucastou Uizemia so stanovenym funkénym vyuzitim zmieSané tizemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, ¢. funkcie 502, nie je mozné hodnotit’ ako akceptovatelny.

Pre Uplnost’ informacii uvadzame, ze byty v objektoch urcenych pre ini funkciu predstavuju
sluzobné byty, pre ktoré plati zakon ¢. 189/1992 Zb. o0 tprave niektorych pomerov suvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi nadhradami v zneni neskorSich predpisov. V zmysle § 1 ods. 2 tohto
zakona sluzobnym bytom je:

a) ,, byt postaveny v prevadzkovej, verejnej alebo verejnoprospesnej stavbe a trvale urceny
na byvanie zamestnanca povereného strazenim, udrzbou, obsluhou alebo inou obdobnou
cinnostou prevadzkového charakteru, bez ktorej nie je prevadzka moznad, najmd byt, ktory je
sucastou Skoly alebo Skolského zariadenia, zdravotnickeho zariadenia, zariadenia socidlnej
starostlivosti, hajovne, stavby sluziacej vodnému hospodarstvu alebo zZeleznicnej doprave,

b) byt v obytnom dome trvale urceny na byvanie zamestnanca, ktory je viastnikom alebo sprdavcom
1) tohto domu, povereny udrzbou domu alebo vykonom niektorych sluzieb pre ndajomcov bytov
v dome (domovnicky byt),

) byt stavebne suvisiaci s nebytovymi priestormi uréenymi na vykon obchodnej, vyrobnej alebo
inej podnikatel'skej alebo prevadzkovej cinnosti a trvale urceny na byvanie osoby, ktora
Vykondva v tychto nebytovych priestoroch uvedenu cinnost,

d) byt trvale urceny na byvanie zahranicného lektora, ktory sa podiela na vychove a vzdelavani
ziakov alebo studentov v skoldch alebo zariadeniach, alebo zahranicného stazistu,



e) byt ziskany vojenskou spravou zo Statnej bytovej vystavby podla doterajsich predpisov, ak jeho
najomcom ku dnu ucinnosti tohto zakona je vojak z povolania (vojensky byt),

f) byt ziskany Ministerstvom vniutra SR, Federdalnym ministerstvom vnutra alebo Zborom vizenskej
a justicnej straze SR zo Statnej bytovej vystavby podla doterajsich predpisov, ak jeho ndjomcom
ku dnu ucinnosti tohto zdakona je policajt Policajného zboru SR, Federalneho policajného zboru
alebo Zboru hradnej policie alebo prislusnik Zboru vizenskej a justicnej straze SR.*

Podla § 1 ods. 3 citovaného zékona sluzobnym bytom je aj byt vo vlastnictve Statu trvalo urceny

na byvanie, Cit.:

a) ,, profesiondlnych vojakov ozbrojenych sil,

b) prislusnikov ozbrojenych bezpecnostnych zborov a prislusnikov ozbrojenych zborov, prislusnikov
Slovenskej informacnej sluzby a prislusnikov Narodného bezpecnostného uradu,

C) zamestnancov Statnych rozpoctovych organizdcii a Statnych prispevkovych organizacii
a zamestnancov Armady SR,

«

d) sudcov a prokuratorov.

UPOZORNENIE:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. otzemnom pladnovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zZneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a
ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo Kk podstatnej zmene skutkovych
okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.

primator

Co: MC Bratislava-Ruzinov
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



