H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Archateliers. r. o.
Nad lomom 16
811 02 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

stavebnik: ULK Invest, s. r. 0., Hriflovska 7540/7, Bratislava 811 02
investi¢ny zamer: | Dermatologické centrum, Antolska 2

ziadost’ zo dia: 23.03.2021, dorucena dina 25.03.2021
typ konania podrl'a stavebného zakona: |zmena ucelu vyuzitia

PredloZena dokumentacia rieSi: Predlozena  je dokumentacia pre stavebné povolenie
na rekonstrukciu odbytovej plochy restauracie jestvujuceho objektu hotela Bonbon, ato zriadenie
priestorov  pre dermatologické centrum (7 ambulancii + kozmetika, 12 zamestnancov).
Rekonstrukcia prebehne v interiéri existujucej budovy, zdsahmi do budovy sa nezmeni zastavana
ani podlazna plocha.

Jestvujuci areal hotela je dopravne orientovany na Antolsk(i ul., vytvorené su vnutroarealové
komunikacie - spevnené plochy s parkovanim; pre potreby dermatologického centra bude
vyc€lenenych (zazmluvnenych) 15 PM. Parkovacie miesta aj komunikacie su existujice preto
nedojde zasah do ploch zelene.

Udaje k zameru v zmysle predloZzenej dokumentéacie, spracovanej Ing. arch. Barbora Bojianska,
01/2021:

Zastavana plocha: nepride k zmene
Podlazna plocha: nepride k zmene
Plocha zelene: nepride k zmene
Celkova plocha rieSen¢ho priestoru: 326,27 m2
Plocha uzitkového priestoru: 303,94 m2
Pocet miestnosti pre ambulancie: 7

Pocet miestnosti pre kozmetiku: 1

Pocet zamestnancov: 12

Pocet parkovacich miest (v prenajme): 15

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, sucast'ou ktorého je zaujmova parc. ¢. XXXXxxX je stanovené funkéné vyuzitie izemia:
ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sGcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najmd: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, icelové zariadenia verejnej a Statne;j
spravy, zelen liniovl a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkcnej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
avolného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin
Z domacnosti

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby naindividualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

V zmysle zaviznej ¢asti UPN mesta sa pozaduje interpretovat’ funkéné skupiny nasledovne:

e Funkcie prevladajuace su zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom
V Gizemi prevazuju, Urcuju jeho charakteristiky a zakladné vézby, ¢i vztahy.

e Funkcie pripustné moézu byt v tizemi povolované a umiestiiované volne, pokial’ nenarusia
zakladné funkcie izemia, konkrétne hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a pod.

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu st funkcie, ktoré nie su v rozpore so zakladnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestfiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne




uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb
a podmienok konkrétneho uzemia.

¢ Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré si v rozpore s prevladajiicou funkciou, alebo zariadenia,
ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporujt vlastnostiam konkrétneho tizemia
na zaklade urbanistickych kritérii.

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zéasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Po preStudovani a posudeni predloZenej architektonickej $tidie navrhovaného investi¢ného zameru
odbornymi Utvarmi magistratu konstatujeme nasledovné:

Z hladiska funk¢éného vyuzitia:
- Investiény zamer dermatologického centra z hl'adiska funkéného vyuzitia plochy ob¢ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201 je v silade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Z hladiska funk¢éného vyuzitia sa zmenou z odbytovej Casti reStauracie na dermatologické
centrum nemeni funkcia vzhl'adom na tcel vyuzitia Gzemia.

Z hPadiska riesenia dopravného vybavenia:

~ vo vztahu k platnému UPN navrhovana stavba nie je v kolizii so ziadnym dopravnym
vyhl'adovym zamerom mesta

- sucasné vyuzitie a kapacity arealu/ hotela nepozname, preto na zaklade predlozenej DSP
s rekonstrukciou suhlasime len s podmienkou, ze v pripade vzniku deficitu parkovania
v areali budu zodpovedajuce nové naroky na statickti dopravu rieSené zasadne na vlastnych
pozemkoch v ramci arealu

— pre uplnost’ uvadzame, ze S predlozenym vypoctom statickej dopravy sa nestotoziujeme
(neakceptujeme uvazované koeficienty), avSak navrh zabezpelenia statickej dopravy
poctom 15 PM akceptujeme.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou ucelu vyuzitia: nebytového priestoru odbytovej Casti reStauracie na
nebytovy priestor dermatologického centra
na parc. ¢islo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Antolska ulica

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Priloha: — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat OUIC — archiv



