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Znalecky posudok ¢. 69/2020

I. OVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty najmu pozemkov:

pozemky registra E parcelné cislo 478/1, 465/104, 483/3, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 7278, obec Bratislava,
katastralne izemie Podunajské Biskupice.

2. Uéel znaleckého posudku:
Prevod nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
24.11.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
04.12.2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:
®  Objednavka ¢islo 0TS2002676, zo dita 01.10.2020, schvalena dila 02.10.2020 (original a vo formate PDF),

e List ¢islo MAGS OUP 47315/20-108050 OUP 305/20 zo dna 14.04.2020, Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia
uzemného planovania, oddelenie izemného planovania, vo veci ,Stanovisko k Ziadosti o odpredaj pozemku“.

b) podklady ziskané znalcom:

®  Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢islo 7278, zo diia 04.12.2020, kat. izemie Podunajské Biskupice,
(vyhotoveny cez katastralny portal);

Informativna képia z mapy zo diia 04.12.2020, kat. izemie Podunajské Biskupice (vyhotovena cez katastralny portal);
Osobna obhliadka a fotodokumentacia vyhotovena v den obhliadky, diia 24.11.2020;
Znalecky posudok ¢islo 123 /2020 zo diia 18.09.2020, vypracovala Ing. arch. Iveta Horakova (vo formate PDF);

List zo diia 14.08.2020, Ing. arch. Iveta Horakova, vo veci ,Ziadost o poskytnutie informacii vzmysle par. 68 ods. 2

zakona €. 162 /1995 Z. z. v platnom zneni (vo formate PDF);

® List ¢islo K1-7084/2020, Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, RuZova dolina 27, 821 06 Bratislava, vo veci
JInformacia na zaklade Ziadosti“ (vo formate PDF);

®  Znalecky posudok ¢islo 164/2020 zo diia 17.09.2020, vypracoval Ing. Miloslav Ilavsky, PhD. (vo formate PDF).

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e  Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

® VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z.
o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

e  Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tiImo¢nikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zakonov;

e VyhlaSska MS SR ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a 0o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky c.
500/2005 Z. z,;

e  Vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatel'ov;

®  VyhlaSka MS SR ¢. 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

e  Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
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Znalecky posudok ¢. 69/2020

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel vo svojej objednavke neuviedol Ziadne osobitné poziadavky.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Podla prilohy ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanovenf
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi tymito metédami:

® porovnavacia metdda;
® vynosova metdda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);
® metdda polohovej diferenciacie.

VSeobecné hodnota méZe byt stanovend réoznymi metédami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podl'a icelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdd stuicasne.

VSeobecna hodnota pozemkov - porovnavacia metéda:
Na porovnanie je potrebny subor aspoinl troch pozemkov. Porovnanie sa vykoniva na mernu jednotku (1 m2 pozemku)

s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylidit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Ziadatelom boli
poskytnuté udaje o cene zo zrealizovanych kipnych zmliv o prevode pozemkov nachadzajicich sa v predmetnom tzemd.

S ohl'adom na skladbu tohto siboru jednotkovych cien (vysoky rozptyl) nepouZijem porovnavaciu metédu.

VS8eobecné hodnota pozemkov - vynosova metéda:

PouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos. Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku je podla
informacii od zadavatela bez vynosu, preto vynosova metéda nebude pouZitd pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemku
tvoriaceho predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota pozemkov - metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavenom uUzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecna
hodnota pozemkov mimo zastavaného Uzemia obce urcenych na stavbu je stanovena vynasobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vseobecna hodnota pozemku je stanovend tpravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajtcich na vSeobecnti hodnotu v mieste a Case.

VSeobecna hodnota pozemku je stanovend metdédou polohovej diferenciacie, ktora objektivizacnymi faktormi vystihuje stav,
vel'kost a vybavenie pozemku IS, moznosti pristupu, moznosti vyuzitia podl'a UPI. Metédu polohovej diferenciacie povazujem
za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by mala nehnutelnost dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajuci konaji s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntutkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 7278
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra ,E“ evidované na mape urceného operatu

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Pévodné k. . Umiest. pozemku
478/1 3791 ornd poda 0 1
465/104 3012 orna pdda 0 1
483/3 4518 orna pdda 0 1

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

CAST C: TARCHY
Netykaju sa predmetnych parciel- pozri list vlastnictva v prilohe.

Iné udaje: Netykaju sa predmetnych parciel- pozri list vlastnictva v prilohe.
Poznamka: Bez zapisu.
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Znalecky posudok ¢. 69/2020

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Osobna obhliadka pozemkov bola vykonana diia 24.11.2020 za tcasti kontaktnej osoby poskytnutej zadavatelom- Ing. Mgr.
Marka Jonasa. Bola vykonana fotodokumentacia skutkového stavu pozemkov, ktorej Cast je spracovana v prilohe znaleckého
posudku.

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skuto¢nym stavom:
Predmetom ohodnotenia si pozemky anie stavba, preto sa neporovnavala projektova astavebnd dokumentacia. Cast
suvisiacej dokumentacie, ktora bola poskytnuta zadavatel'om alebo ziskana znalcom sa nachadza v prilohe.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

PozemkKky st evidované v registri E KN na mape urceného operatu v grafickych a eviden¢nych tidajoch katastra nehnutel'nosti,
evidované na liste vlastnictva ako orna poda. Podl'a skutkového stavu sa jedna o zastavané plochy.

Vlastnictvo k jednotlivym parcelam je usporiadané- vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:

® pozemky registra E parcelné ¢islo 478/1, 465/104, 483/3, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 7278, obec Bratislava,
katastralne izemie Podunajské Biskupice.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

2. VSTUPNE INFORMACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

PozemKy sa nachadzaju v Bratislave, na juhovychodnom okraji mestskej ¢asti Podunajské Biskupice. Jedna sa o priemyselny
aredl (byvaly zavod $. p. Termostav), kde sa nachadzaji pévodné stavby- vyrobné a skladové haly. Je to rovinné uzemie ako
celok priblizne trojuholnikové tizemie ohrani¢ené zo severozapadnej strany ulicou Pri trati, z juhozapadnej strany ulicou
Vinohradnicka, a zo severovychodnej strany Zelezni¢nou tratou. V okoli arealu sa nachadzaji stavby na individualne byvanie
amalo podlazné stavby obcianskej vybavenosti. Centrum mestskej Casti, kde je aj miestny urad, sa nachadza asi 1 km
severozapadne. Historické centrum Bratislavy je asi 12 km severozapadne- 17 az 40 minut autom v zavislosti na dopravne;j
situacii, ktorad je v casoch dopravnych Spiciek zhustena. Rozostavany dialni¢ny obchvat D4 sa nachddza asi 2,5 km
juhovychodne, kde bude mozné napojenie cez mimouroviovu krizovatku.

Obr. 1: Zobrazenie polohy pozemkov na ortofotomape (Zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk/)

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vyuzitie predmetnych pozemkov je limitujuce vzhl'adom na ich tvar, vel'kost, polohu a okoliti zastavbu. V sticasnosti su
vyuzivané ako pristupové, komunikac¢né prip. skladové plochy- spevnené plochy beténové alebo z beténovych panelov.

V zmysle izemnoplanovacej informdcie sti posudzované pozemKy su¢astou tizemia s funkénym vyuzitim- distribuc¢né centrs,
sklady, stavebnictvo, stabilizované uzemie (regulacny kéd 302- uzemie vyroby)- pozri izemnoplanovaciu informaciu
v prilohe.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Po obhliadke konStatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit stcasné vyuzivanie
nehnutel'nosti. PozemKy st z ¢asti zastavané stavbami vo vlastnictve tretich osob.
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Znalecky posudok ¢. 69/2020

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU POZEMKOV

3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Pozemky st geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape a oznacené parcelnym ¢islom (parcela), vedeny
na liste vlastnictva ako ornd pdéda v zastavanom uzemi obce Bratislava, m. ¢. Podunajské Biskupice. Su rovinné, z casti
pristupné resp. vyustujice do miestnej komunikacie, takmer celoplo$ne zastavané a to spevnenymi plochami (monolitické
beténové, panelové alebo asfaltové v pripade p. ¢. 465/104), stavbami- haly na skladovanie alebo I'ahku vyrobu a v prevaznej
Casti vyuZzivané ako pristupové plochy k okolitym stavbam alebo z cCasti ako skladovacie a manipulacné plochy. V aredli je
rozvod vody, elektrickej energie (z trafostanice vo vlastnictve vlastnika susedného arealu), kanalizacia tidajne len do Zumpy
a z ¢asti nefunké¢na.

Koeficient povysujucich faktorov stanovujem vo vyske 1,15- zredlnenie vychodiskovej hodnoty na mernt jednotku pozemku
zaroven s prihliadnutim na obmedzeny zaujem o kdpu.

Koeficient redukujicich faktorov stanovujem vo vysSke 0,70 z dovodu kombinacie obmedzeni vyZitia- tvar, poloha, okolita
zastavba- nie su vyuZitené samostatne, takmer Ziadna resp. obmedzena moznost zastavby, pribliZzne 35 % plochy parcely
465/104 je sucastou verejnych miestnych komunikécii- ulica Pri trati - Parcelna ulica, evidencia v registri E.

Parcela ‘ Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m?] ‘ Podiel ‘ Vymera [m?]
478/1 ornd poda 3791 3791,00 1/1 3791,00
465/104 ornd poda 3012 3012,00 1/1 3012,00
483/3 orna poda 4518 4518,00 1/1 4518,00
Spolu vymera | | | 1132100
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum; = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S, . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , , o ; . ., 1,20
situdcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im
K Standardom vybavenia,
Koeficient inte‘;lzi tv yvuditia nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
yvy niz$im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKy v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady
oeficient funk¢ného priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické ,
koeficient funkénéh i Ina poloha), plochy urcené jné d é hnické 0,90
vyuZzitia izemia vybavenie
ki . , Y , - . . e
koeficient technickej 3. do?)ra vyb.avenost (moZnost nap0]en'1a najviac pa tri druhy verejnych sieti, 1.20
infrastruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz , A , , .
koeficient povysujticich 3. P?Zerr.lk}f s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 115
faktoroy zvysSenej vychodiskovej hodnote
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujticich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, 0,70
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*0,95*1,00*0,90* 1,20 * 1,15 * 0,70 0,9911
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwy * kep = 66,39 €/m2 * 0,9911 65,80 €/m?2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHyy = 11 321,00 m2 * 65,80 €/m? 744 921,80 €

Strana . 5



Znalecky posudok ¢. 69/2020

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov e VSeobecna hodnpta

pozemkKu v celosti [€]
parcela ¢. 478/1 3791,00m2*65,80€/m2*1/1 249 447,80
parcela ¢. 465/104 3012,00m2*65,80€/m2*1/1 198 189,60
parcela ¢. 483/3 4518,00 m2*65,80€/m2*1/1 297 284,40
Spolu ] 744.921,80

3.2 STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU

V zmysle vyhlaska MS SR ¢. 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. , vSeobecnd hodnotu najmu pozemku mozno
stanovit’ porovnavacou metodou alebo s vyuzitim metdédy inverznych vynosov pre ¢asovo obmedzené obdobe najmu (ktoru
budem aplikovat’) a to podl'a vztahu:

VSHnemy = VSHpozmy . [ (1 +k)n.k /(1 +k)n-1].kn[€/m2/rok]
kde
VSHprozm - je veobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2/rok];
k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100];
kn - koeficient zohl'adiiujici dafiové zatazenie daiiou z prijmu, ktory sa rovna (100 + N ) / 100, kde N vyjadruja
naklad spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach);
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 az 40 rokov v zavislosti od fyzickych, polohovych a
ekonomickych faktorov.

V$eobecna hodnota ro¢ného najmu pozemkov — hodnotu najmu pozemku stanovujeme na obdobie jedného roka. Dizka najmu
je stanovena vyhlaskou na obdobie jedného kalendarneho roku s predpokladom platenia ndjmu za kazdy rok osobitne.
VSeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku - na jej vypocet sa pouziva metéda porovnavania, alebo

metéda polohovej diferenciacie. VSH pozemku je prevzata z predchadzajiiceho vypoétu.

V$eobecna hodnota pozemku na mernt jednotku je prevzata z vypoctu polohovou diferenciaciou. Urokova miera - pri uréeni
urokovej miery sa pouziva rozpdtie obmedzené dole zakladnou urokovou sadzbou ECB a hore urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v penaznych ustavoch. Aktudlne tirokova sadzba ECB pre hlavné refinantné operacie platna od
18.9.2019 je vo vyske 0,00 %. Urokova miera z vkladov nefinanénych spolo¢nosti s dohodnutou splatnostou do 1 roka, je za
obdobie III. Stvrt'rok 2020 na trovni 0,05% (Zdroj: www.nbs.sk).

Koeficient zohl'adiiujici danové zatazenie daiiou z prijmu - sadzba dane z prijmu 21 % je platnd pre pravnické osoby.
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie - obvyklé obdobie navratnosti investicie je v intervale od 15-40 rokov.
Uréenie dlzky obdobia je na vol'be znalca, ma vak byt urtené v zavislosti od ekonomickych, zdklade ktorych sa stanovi
objektivna di?ka navratnosti investicie. Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom
navratnosti, umiestnené v dobrej polohe s dobrymi fyzickymi charakteristikami (pripojenie na technickd infrastruktaru,
moznost zastavby viacpodlaznymi budovami podla dzemného planu apod.). Horna hranica odporucaného intervalu je
vhodna pre pozemky s nizkym, pripadne aZ Ziadnym predpokladom navratnosti, umiestnené v nevhodnej polohe s
nevhodnymi fyzickymi charakteristikami, nevhodnym tvarom, bez moznosti zastavby a pod. V zmysle umiestnenie pozemku
na Uzemi hlavného mesta, charakteristiky a vymery pozemku, s minimalnou moZnostou komer¢ného vyuzitia som zvolil
navratnost 25 rokov.

3.2.1 Met6da vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

3.2.1.1 Parcelareg. E ¢. 478/1,465/104, 483 /3, k. 4. Pod. Biskupice

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 65,800 €

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov

Urokova miera: 0,05 %

Dan z prijmu: 21%

Koeficient zohl'adiiujuci daiiové zataZenie: 1,21

Pocet M] pozemku: 11 321,00 m?
. 2. N -v< * -(—)—1 + k) k:| *

N&jom za rok na m2: VSHNPM] VSHPOZM] |:(1 f1n -1 ky

(1 +0,0005)25 * 0,0005
(1+0,0005)25 -1
Néjom za rok spolu: VSHyp = M * VSHyppyj = 11 321,00 m? * 3,205 €/m? /rok = 36 283,81 €/rok

VSHNPM] = 65,800 *[ } *1,21 = 3,205 €/m? /rok
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

ULOHA:
Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty najmu pozemkov:

pozemKy registra E parcelné ¢islo 478/1, 465/104, 483/3, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 7278, obec Bratislava,
katastralne uzemie Podunajské Biskupice,

pre ucel prevodu vlastnictva.
ODPOVED:

Ku diiu 1.12.2020 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty najmu pozemkov, vo vyske:

36 300,00 Eur/rok

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Parcelareg. E ¢. 478/1, 465/104, 483/3, k. 0. Pod. Biskupice - parc. ¢. 478/1 (3 791 m2) 249 447,80
Parcelareg. E ¢. 478/1, 465/104, 483/3, k. t. Pod. Biskupice - parc. ¢. 465/104 (3 012 mz2) 198 189,60
Parcelareg. E ¢. 478/1, 465/104, 483/3, k. 0. Pod. Biskupice - parc. ¢. 483/3 (4 518 m?) 297 284,40
Spolu pozemky (11 321,00 m?2) 744 921,80
VSeobecna hodnota celkom 744 921,80
Vseobecna hodnota zaokriihlene 745 000,00
Slovom: SedemstoStyridsatpattisic Eur
3. REKAPITULACIA NAJMU
Nazov N[;fléc;rrr;/kl}/ll Najom [€/rok]
Pozemky
Parcelareg. E ¢. 478/1, 465/104, 483/3, k. . Pod. Biskupice - parc. ¢. 478/1 3,205 12 150,15
Parcelareg. E ¢. 478/1, 465/104, 483 /3, k. 0. Pod. Biskupice - parc. ¢. 465/104 3,205 9 653,46
Parcelareg. E ¢. 478/1, 465/104, 483 /3, k. 0. Pod. Biskupice - parc. ¢. 483/3 3,205 14 480,19
Spolu 36 283,81
Zaokruhlene 36 300,00

Slovom: TridsatSest'tisictristo Eur/rok
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4. MIMORIADNE RIZIKA
Neboli zistené.

Znalecky ukon (znalecky posudok) bol vypracovany v Styroch vyhotoveniach, z ktorych tri odovzdané Objednavatelovi
a jeden ostava v archive Znalca.

V Bratislave dna 4.12.2020 Ing. Juraj Talian, PhD.
IV. PRILOHY

1. Objednavka Cislo 0TS2002676 zo dia 02.10.2020 (1xA4) Strana ¢. 9

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 7278, k. . Pod. Biskupice (8xA4) Strana ¢. 10 - 17

3. Informativna képia z katastralnej mapy (1xA4) Strana ¢. 18

4. List ¢islo MAGS OUP 47315/20-108050 OUP 305/20 zo dria 14.04.2020 (2xA4) Strana ¢. 19 - 20

5. List zo dna 20.08.2020- vyhlasenie spravcu k inZz. sietam- prevzaté zo ZP ¢. 164/2020 (1xA4) Strana ¢. 21

6. Fotodokumentacia (1xA4) Strana €. 22

SPOLU PRILOHY: 14xA4 STRANA ¢. 11 - 22
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