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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXX XXX

investicny zdmer: »Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami
ziadost’ o dna: 03.02.2021
typ konania podrla stavebného uzemné konanie
zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: NV- Project, s.r.o., Ing. Attila Tompa, autorizovany

stavebny inZinier, reg. ¢.: 6157*I1

datum spracovania dokumentacie: november 2018

PredloZend dokumentdcia riesi:

vystavbu jednopodlazného rodinného domu s obytnym podkrovim, ktory nie je podpivniceny.
Rodinny dom bude sluzit’ pre ucely byvania a ma dve bytové jednotky. Podorys domu je ¢lenity, ma
tvar dvoch posunutych obdiznikov s celkovymi rozmermi 11,55 x 12,85 m. ZastreSeny bude
sedlovymi strechami s vikiermi a vyskou hrebena +7,130 m nad tiroviiou podlahy 1.NP +0,000 m.
Dopravny pristup je rieSeny z komunikacie Jazminova ul.. Naroky statickej dopravy st zabezpecené
na spevnenej ploche na vlastnom pozemku v poéte 6 parkovacich miest.

Celkova plocha rieseného pozemku je 532 m?, zastavana plocha rodinného domu je 132,98 m?,
spevnené plochy 137,63 m?, plocha zelene 261,33 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmova parc. ¢. XXxxxx stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:
¢ malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie, kod B

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Primacialny palac, III. poschodie
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uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripstaji. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho =zastavand plocha je menSia ako 50% =zastavanej plochy
predchadzajticeho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcela je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk¢éného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia Gizemia, viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu:
mdlopodlazna zdstavba obytného uzemia , kéd regulacie B

Kod |IPP |Koéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |Urbanistickej max. min.
funkcie
B 0,4 102 |Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentdcie su.:
IZP = 0,25 ... 0,25 max. - vyhovuje
IPP=0,38...0,4 max. - vyhovuje
KZ =0,49 ... 0,40 min. - vyhovuje

Rodinné domy su z hladiska funkéného vyuzitia zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuZitia
funkénej plochy mdlopodlazna zastavba obytného vizemia.

Upozornujeme, ze v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie je sucastou rieSeného tzemia aj
parc. €. XXXXXXXX, k.u. Vrakuna.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI



S umiestnenim stavby: »Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom tizemi: Vrakuiia

miesto stavby: Jazminova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:
s umiestnenim stavby ,, Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami* v zmysle predlozenej dokumentdcie
suhlasime s podmienkami:

e dopravnu obsluhu k prislusSnym parkovacim miestam ziadame rieSit prostrednictvom
jedného spolo¢ného vjazdu z prisluSnej komunikacie cez existujici chodnik ku vSetkym
rieSenym parkovacim miestam,;

e vzhladom na inovativne poziadavky mesta k rieSeniu mobility ziadame za ucelom
preferencie chodcov realizovat’ plochu vjazdu do arealu v rovnakej nivelete ako chodnik a
pripojenie vjazdu na prilahlu komunikaciu riesit’ cez ,,sklopeny obrubnik*;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiénu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucast'ou verejnej zelene
na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné¢ povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

ODPORUCANIE:

z hradiska urbanisticko-architektonického riesenia:
e prehodnotit’ rieSenie statickej dopravy na vlastnom pozemku:
-z verejného priestoru komunikécie odporic¢ame osadit’ len samostatné vjazdy na pozemok
(v pripade oplotenia vjazd max. 6m Siroky);
- pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu odporu¢ame dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového
pohybu chodcov sti¢asni niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.

Samotny prejazd chodnikom odporti¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zddraznit’ v materidlovom
rieSeni napr. dlazobnymi kockami, zarezanymi do asfaltu.

poziadavky z hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:
e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;



poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stilade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporia¢ame nésledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod. - s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery
V Uzemi,

e 7z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporucame na fasdde objektu
vol'bu materidlov svetlych farieb;

e z dbovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporicame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady;

e v dalSsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, ze kzasahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Vrakuiia, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



