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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: AGEL SK a.s., Palisady 56, 811 06 Bratislava

uz. Vinohrady

investiény zamer: ,Zelena horka — zmena stavby pred dokonéenim*, Dumbierska ul., kat.

ziadost’ zo dna:

08.06.2020 a doplnena dia 18.06.2020 a 02.12.2020

typ konania podl'a stavebného
zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentécie:

zmena stavby pred jej dokon¢enim, ktora pozostava
z nadstavby, pristavby a stavebnych uprav existujucej
stavby, v spojeni so zmenou Vv uZivani stavby

spracovatel’ dokumentacie:

KANIA a.s., Spalova 80/9, 702 00 Ostrava — P¥ivoz,
Ing. arch. Matej Siebert, reg. ¢. 0688 AA

Datum 10/ 2019
spracovania dokumentécie:
dolozené doklady: rozhodnutie MC Bratislava — Nové Mesto pod &.

UKaSP-2012/219/KON-SP-13 zo diia 15.03.2012,
pravoplatné dia 23.03.20212 a rozhodnutie pod ¢&.
UKaSP-2014-13/1980/KON/SPzm.-11 zo diia
17.02.2014, pravoplatné dia 08.04.2014

Konstatujeme, ze Hlavné mesto SR Bratislava pod ¢. MAGS ORM 54036/11-359641 zo dna
16.02.2012 vydalo sthlasné zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti na stavbu ,,Domov socialnej
starostlivosti Krasna horka, zmena dokoncenej stavby (rekonsStrukcia) spojend so zmenou ucelu

1%

vyuzitia“, na Dumbierskej ul., na pozemkoch parc. & XXXXXXXXXX, V kat. uz. Vinohrady, pre
investora REALIZ as. Nasledne Mestska &ast Bratislava — Nové Mesto pod &.: UKaSP-
2012/219/KON-SP-13 zo dna 15.03.2012, pravoplatné dna 23.03.20212 vydala rozhodnutie,
v ktorom povolila stavbu ,,Dom socialnej starostlivosti Krasna horka, zmena dokoncenej stavby so
zmenou ucelu vyuzitia®, na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXX, V kat. uz. Vinohrady. Mestska cast’
Bratislava — Nové Mesto rozhodnutim pod & UKaSP-2014-13/1980/KON/SPzm.-11 zo dia
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17.02.2014, pravoplatné dia 08.04.2014 povolila zmenu stavby pred dokoncenim na stavbu ,,Dom
socialnej starostlivosti Krasna horka, zmena dokoncenej stavby so zmenou ucelu vyuzitia®, na
Dumbierskej ul. & 3, pre stavebnika spolo¢nost’ Zelena Horka s.r.o., Dumbierska ul. &. 3, 831 01
Bratislava. Zmeny povolenej stavby SO 01 objektu DSS Krasna Horka, ktory sa skladal z blokov
Al, A2, A3, B1 a B2 pozostavali najmé: zo zmeny dispozi¢ného rieSenia zobytneného podkrovia;
zo zmeny posunov modulov obytnych buniek pre osoby s obmedzenou schopnost'ou samostatného
pohybu a optimalizacia dispozi¢ného riesenia; zo zmeny hlavného vstupu do objektu DSS
a viacerych naslednych dispozi¢no-prevadzkovych rieseni v predmetnom objekte.

PredloZena dokumentacia toho ¢asu riesi:

zmenu stavby pred jej dokonéenim, ktora pozostava z nadstavby, pristavby a stavebnych uprav
existujuceho objektu, ktory sa nachadza v areali byvalého sanatéria ,,Zelend horka® na Dumbierskej
ul. Predlozeny zamer riesi zmenu tGcelu vyuzitia existujuceho objektu, a to z p6vodne navrhovaného
apartmanového domu pre seniorov na objekt zdravotnickeho zariadenia s ambulantnou a 16zkovou
¢ast'ou (oddelenie dlhodobo chorych), s 24 hodinovou prevadzkou a s fyziatricko-rehabilitatnym
oddelenim (FRO). Navrh riesi dispozi¢no-prevadzkové upravy existujiicich priestorov pri
zohladneni jestvujuceho nosného kons$trukéného systému objektu. Budova je situovana
v juhovychodnej Gasti byvalého areélu, ktory je pristupny z Dumbierskej ul., ktora d’alej pokracuje
pozdiz celého arealu, pri¢om rozdel'uje Gizemie na dva celky. Existujici objekt, ktory bol sucastou
nemocni¢ného arealu s poliklinikou, pozostaval z troch objektov pod oznac¢enim: A2, B1 a C, ktor¢
boli realizované cca Vv 60-tych rokoch aneskor dobudované - Styrmi spojovacimi traktmi,
realizovanymi cca v 70-tych rokoch, ktorymi boli tieto objekty spojené do jedného celku. Toho ¢asu
ma cely objekt 1 podzemné podlazie (len pod malou ¢astou objektu — v bloku Al), 3.NP s vyuzitim
podkrovia, ktoré je zastreSené sedlovou strechou, o celkovej vyske strechy +16,025 m v bloku A2 a
+15,775 m v bloku B1. Spojovaci kréok (blok A3) ma 4.NP a je zastreSeny plochou strechou.
Novonavrhované rieSenie cely objekt rozdel'uje na bloky, pod oznacenim: Al, A2, A3-stredova
Cast, B1 aB2. Vsuterénnej casti bloku Al sa nachadza technické zazemie so strojoviiou
vzduchotechniky, unikové schodisko a instalacné Sachty. Nadzemna cast’ A1 ma 4.NP a nachadza
sa tu unikové schodisko a instala¢né Sachty. V bloku A2 st navrhnuté ambulancie pre gynekologiu,
urologiu, kardiologiu, dalej si tu rieSené ambulancie dermatologické, imunologické, ocné
gastroenterologické a ambulancie vseobecnych lekarov pre deti adorast, spolu so socialno-
hygienickym zazemim. Stredova Cast’ A3 sa bude nadstavovat’ 0 2 plnohodnotné podlazia na 5.NP.
V stredovej casti bude vybudovany novy centralny vstup do objektu s recepciou, schodiskom a
vytahmi, ktoré budu obsluhovat’ v§etky podlazia a budu sluzit’ aj ako unikové priestory. V bloku B1
je navrhnuta lekarenn so zazemim a d’alSie Specializované pracoviska RTG a magnetickej
rezonancie. V bloku B2 je rieSeny novy vytah pre zamestnancov a dostavba 1.NP, kde bude
umiestnené technologické zazemie pre kompresorovua stanicu a rozvodne elektro. Na 2.NP v bloku
A2 aj Bl st navrhnuté oddelenia pre dlhodobo chorych, vysetrovne, kipel'ne a pod. Na 3.NP je
navrhnuta 16zkova Cast’ fyziatricko-rehabilitaéného oddelenia (FRO). Na 4.NP (v podkrovi objektu)
je riesena administrativna Cast’ prevadzky, ambulancie a rehabilitacné centrum pohybovej mediciny.
Na 5.NP — v stredovej Casti A3 sa nachadzaju technologie, st tu umiestnené vzduchotechnické
jednotky, akumula¢né nadrze vody, rozvodne vykurovania achladenia a tepelné cerpadlo. Max.
vyska plochej strechy v bloku A3 dosahuje +19,638 m. Predlozené riesenie navrhuje aj umiestnenie
samostatného objektu kyslikovej stanice, Ktory sa nachadza V severozapadnej cCasti pozemku
(v blizkosti bloku Al). Objekt bude jednoduchy, jednopodlazny kvader, 0 pddorysnych rozmeroch
3,96 m x 4,11 m, ktory bude zastreSeny pultovou strechou, o celkovej vyske strechy +2,920 m.

V celom areali, ale aj v objekte je uvazované s pohybom o0s6b so znizenou schopnostou pohybu
a 0sob na voziku, apreto hlavny vstup do objektu, ale aj vSetky bloky stavby su riesené ako
bezbariérove.

Predmetny objekt je toho Casu z exteriérovej Casti na 90% dokonceny, je zrealizovana kompletna
vymena okennych a dverovych vyplni, je zrealizované kompletné zateplenie objektu a kompletna
vymena stresnej krytiny a plastov plochych striech.



V predmetnej lokalite, v severnej casti sa nachadza svahovity terén, ktory bude zabezpeeny novou
zelezobetonovou opornou stenou, ktora bude umiestnena na hranici pozemku.

V areali st navrhované stavebné upravy existujacich spevnenych ploch a komunikaénych ploch
na prepojenie celej budovy. Staticka doprava je rieSena v celkovom pocte 37 parkovacich miest na
teréne pred objektom. Dopravné napojenie stavby je zabezpecené vnutroarealovou komunikaciou,
pripojenou na miestnu komunikaciu - Dumbiersku ul.

Celkova plocha pozemkov je 3170,97 m?, zastavana plocha celého objektu je 1607 m?, zastavana
plocha kyslikovou stanicou je 15 m? celkova podlazna plocha objektu je cca 5754,90 m?
navrhované spevnené plochy maju 197 m? a plochy zelene tvoria 427,10 m2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, Kat. tz. Vinohrady,
stanovuje funkéné vyuzitie tUzemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované izemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, icelové zariadenia verejnej a sStatne;j
spravy, zelen liniovt a plo$na, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pozemky su stdastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plin v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom izemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska viazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.



Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti st zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia
danej funkcnej plochy. Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim
a spésobom zastavby nenar$a charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho stabilizovaného
uzemia. Zmenou stavby pred jej dokoncenim sa zastavana plocha objektu zvacsila o hodnotu, cca
15 m? (kyslikova stanica) a podlazna plocha objektu sa zvysila o hodnotu cca 322,84 m? (nadstavba
stredovej Casti A3). Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové
pozemky su: IZP = 0,51; IPP = 1,81; KZ = 0,13. Konstatujeme, Ze podl'a platnej izemnoplanovace;j
dokumentacie je v danej lokalite vychodiskovym principom dobudovanie systému dolieCovacich,
oSetrovatel'skych a rehabilitacnych zariadeni a hospicov, pricom je potrebné V takychto
zdravotnickych arealoch reSpektovat’ ich intimitu a nezavislost’ vntitorného Zzivota.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokoncenim: |,,Zelena horka*“ — zmena stavby pred jej dokon¢enim
na parc. ¢.: XXXXXXXXHXXXX XXX XXX XXXX XXX
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: Dumbierska ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuasenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e Upozoriiujeme, Ze celé predmetné tizemie spadd do ochranného pasma lesov;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Upozoriiujeme, Ze V pripade ze sGcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutel'nost, je
pre uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami



e zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi

e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticka
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, podorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI



