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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHXXXXXXXHXXHKIHKXEXXEXXXHKXHXXKXEXXIXKXHXXHXXEXXXXXXX
XXXHXXXHXXXHXXEXXXEXXXHXXXXXIXXXXXXXXXKXXXXX

investi¢ny zamer: ,Rekonstrukcia a prestavba RD na 2 bytové jednotky*, Beckovska €. X
- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.4. Trnavka, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 29.07. 2020, doplnena dia: 01.12. 2020
typ konania podl'a stavebného zakona: |Kkonanie 0 zmene dokon¢enej stavby
druh podanej dokumentacie; datum DUR a SP - Architektonicko-st. rieSenie (B. Suhrnna
spracovania dokumentacie: TS + SO 04-Garéz, 05/2019 + 7 vykresov, 01/2020;
A. Sprievodna sprava + 6 vykresov + Doprava, 02/2020)
spracovatel’ dokumentacie: - zodpovedny projektant: Ing. Rastislav Kostelnik
/reg. €. 5604*11; projektant: Ing. Radovan Varga
- zodpovedny projektant/Doprava: Doc. Ing.
Katarina Bac¢ova, CSc./reg. €. 0203*A*2-1

PredloZena dokumentacia rieSi rekonStrukciu a prestavbu rodinného domu na dvojdom
(2 samostatné bytové jednotky) a novostavbu garaze.

Stavba rodinného domu je situovana vJZ casti Beckovskej ulice vk.i. Trnavka, v bloku
malopodlaznej zastavby rodinnych domov, na pozemku s vymerou 715 m?. lde o samostatne stojaci
1-podlazny objekt s obytnym podkrovim, &iastoéne podpivnieny, so zastavanou plochou 81 m2,
Na riesenom pozemku sa v sti¢asnosti nachadzaju aj stavby samostatne stojacej garaze/24 m?, zostava
zachovana, a zahradného doméeka/10 m?, ktory bude asanovany.

Objektova skladba: SO 01 Passport stavby, SO 02 Demolacie, SO 03 Rekonstrukcia a prestavba
rodinného domu na 2 bytové jednotky - zmena dokoncenej stavby, SO 04 Garaz (novostavba).
Stavebné upravy su dokladované v grafickej Casti dokumentacie: vykresy A02B — Pddorys pivnice;
A03 — Pddorys 1.NP, A04 — Podorys 2.NP, AO8 — Rez A-A" (existujuce, birané a novonavrhované
konstrukcie/M 1:50).
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Opis stavby: Po rekonstrukcii bude objekt rodinného dvojdomu 2-podlazny, ¢iastocne podpivniceny,
zastreSeny sedlovou strechou/hrebeni (podl'a vykresu A08): vyska +8,650 m (terén: -1,250 m), mierne
asymetricky, orientovany kolmo na ulicu, sklon streSnych rovin 25,80°a 22,00°.

Novostavba garaze je situovana v JZ Casti pozemku parc. ¢. XXXXXXX. Ide o prizemnu stavbu
zastreSenu plochou strechou/vyska atiky + 3,200 m, spad 1,5 %, podorys. rozmery 6,00 m x 3,10 m,
0zitkova plocha: 15,12 m?.

Riesenie dopravného vybavenia: Pre kazdu bytovl jednotku sa na pozemku stavby zabezpecuju
tri stojiska (1 v garazi a 2 na teréne — spevnena plocha pred garazou a pred domom). Pripojenie
je riesené z prilahlej Beckovskej ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdacii:

- plocha rieseného tizemia (P0ZeMOK parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXX): 715,00 m?

- zastavana plocha celkom: 174,83 m?, z toho: RD: 132,23 m? + 2x garaz: 42,60 m? (24,00 m?
+ 18,60 m?); (povodna vymera: 115,00 m?, z toho: RD: 81,00 m? + garaz: 24,00 m? + zahradny
domgek: 10,00 m?)

- podlazna plocha celkom: 297,03 m?, z toho: RD: 254,43 m? + 2x garaz: 42,60 m? (24,00 m?
+ 18,60 m?); (povodna vymera: 155,50 m?, z toho: RD: 121,50 m? + garaz: 24,00 m? + zahradny
doméek: 10,00 m?)

- spevnené plochy: 98,88 m? (povodna vymera: 75,00 m?)

- plocha zelene na teréne: 441,29 m? (pdvodna vymera: 525,00 m?)

- uzitkova plocha objektu: 256,45 m? (aj s balkonmi), z toho: 1.NP 140,75 m?, 2.NP 88,90 m?;
1.PP 26,80 m? (pévodnd vymera: v PD neuvedenda)

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieSeného uzemia:
- navrhovany stav: IZP = 0,245; IPP = 0,415; KZ = 0,617 (stasny stav: IZP = 0,16; IPP = 0,22,
KZ =0,75)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny dokonlenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Funkcéné vyuzitie uizemia: Pre uzemie, ktorého sucast’ou je rieSené izemie/pozemok parc. €. XXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXX, Uzemny plan stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfna




podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia uzemia: RieSené uzemie je sicastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
tizemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter tzemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi_charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvérani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby.

Hodnotenie:

Predlozeny investi¢ny zamer - rekonstrukcia a prestavba rodinného domu na dvojdom s 2 bytovymi

jednotkami na Beckovskej ulici ¢. 5/pozemok parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, spifa

regulaciu vyuzitia stabilizovaného uzemia stanovenu v zavéznej Casti izemného planu:

- rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia dotknutej
funkénej plochy ¢. 102,

- hmotovo-priestorové rieSenie stavby reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu a prirodzene nadvézuje na stavebny vyvoj v lokalite JZ Casti Beckovskej ulice

- navysSend miera vyuzitia rieSeného pozemku koreSponduje so sii€asnou mierou vyuZitia Gzemia
dotknutej funkénej plochy ¢. 102 vymedzenej ulicami Beckovska — Slowackého — Na krizovatkach
— Vietnamska,

- naroky na staticki dopravu su rieSené v sulade s poziadavkami aktualne platnej STN 73 6110
(pre kazda bytovl jednotku zabezpecuji na pozemku stavby 3 stojiska),

-V doplnenom rieseni bolo upravené rieSenie vstupnych bran (ako posuvné) a obalovymi krivkami
pre OA bola preukazana realnost’ vyuzitia stojisk s pozdiznym radenim, tzn. vijazdu a vyjazdu
osobnych vozidiel na a z uvedenych stojisk.

Uvazovany zamer je V stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni

zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: | ,,RekonStrukcia a prestavba rodinného domu
na 2 bytové jednotky*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Beckovska &. X

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju

na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e spevnené plochy — S7, S8 a S9/stojiska pre OA, realizovat’ materidlom priepustnym pre zrazkova
vodu, napr. zatraviiovacimi tvarnicami;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e s rekonstrukciou a prestavbou rodinného domu na dvojdom suhlasime. Kratkodobé parkovacie
miesto (pre kazdua bytovu jednotku jedno) musi ostat’ pristupné pre navstevy.



Upozoriujeme: K zriadeniu nového vjazdu (pripojeniu), resp. Uprave alebo zruSeniu jestvujiceho
vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’ je potrebné pre tizemné konanie dolozit’
zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénii Cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelef na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit' tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo v§etkych nalezitostiach projekt. dokumentacie tohto stupna.

Upozornenie:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. in¢ho pravneho vztahu k predmetnym nehnutel'nostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, Hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto z&vdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviskd Hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchédzajuceho zadvidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavézné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychéadzal.

Projektovi dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia
potvrdeny vykres Celkova situacia — novy stav/M 1:250, 2xA4, 01/2020

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdeny vykres Celkova situdcia — novy stav/M 1:250,
2xA4, 01/2020
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



