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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXKX
investiény zamer: | Rodinny dom — vymena krytiny
SO 01 Dom
ziadost’ zo dna: 21.10.2020
typ konania podrla stavebného dodato¢né povolenie zmeny stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: projekt stavby k dodatoénému povoleniu stavby
cast’ statika
spracovatel’ dokumenticie: Ing. Vladimir Priechodny, PhD., reg.¢. 0183*A*3-1
datum spracovania dokumentacie: 09/2020

PredloZena dokumentacia rieSi:

realizaciu nového stropu, nového krovu a vymeny stresnej krytiny rodinného domu na Zhorinskej
ulici ¢.38, v zmysle vypracovaného statického posudenia stavby. PredloZeny staticky posudok riesi
poskodenie viacero nosnych prvkov krovu S vaznymi chybami na nosnych prvkoch dreveného
stropu. Na zabezpecCenie statiky a stability objektu musel stavebnik prikro¢it’ k zhotoveniu nového
dreveného stropu a krovu. Vymenou nosnych prvkov krovu, stropu a vymenou krytiny nedochadza
k zmene vysky strechy, typ sedlovej strechy zostava povodny. Stavebnou upravou strechy nebude
vytvorena nova bytova jednotka. Dazdova voda je rieSena na pozemku investora. Dopravné
napojenie zostava povodné zo Zhorinskej ulice. Na pozemku je vytvorena plocha pre parkovanie 2
osobnych vozidiel.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podl'a § 140a ods.3 a ods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov.

Posuidenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc.c. XXXXXXXXxXXX, k.u. Lamac¢ stanovuje
uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSsané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zédstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcela je sticast'ou uzemia, ktor¢ je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechéva sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu Vv stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujil existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netmerné
zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

e vo vonkajSom meste Sa meni v rdmci stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuca mestské komunikécie. Pre vonkajSie uzemie st
charakteristické komplexy zastavby, aredly, zemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle tzemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je
rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulécie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funkénti plochu. Lokalizacia



novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSiecho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejsej
zonalnej urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funk¢éného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

V ramci udrziavacich prac stavebnik vymenil poskodenu krytinu na streche rodinného domu. Pred
zahajenim stavebnych prac bol vypracovany staticky posudok, Ktory konstatoval viacero poskodeni
nosnych prvkov krovu a odporucil vymenu nosnych Casti krovu, ako kliestiny, krokvy, pomurnice
anosné tramy. Sthlas na vykonanie udrZiavacich prac vydala MC Bratislava - Lama¢ diia
15.06.2020 pod ¢. OUKSP-2020/2450/Ry-3737. Na zaklade prieskumu nosnych casti krovu bol
v septembri r. 2020 vypracovany novy staticky posudok, ktory konstatoval, Ze drevené tramy
nespliaju statickii funkciu a hrozi destrukcia stropu. V posudku bola odporuéena ich okamzita
vymena.

Na zéklade uvedeného konstatujeme, ze predlozeny investi¢ny zdmer svojim prevedenim nemeni a
nenarsa vysku, ani objem charakteristickej zastavby daného tizemia. Stavebné upravy strechy na
rodinnom dome nemenia funk¢éné vyuzitie ani intenzitu vyuzitia stabilizovaného tizemia.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze predlozeny investiény zamer je Vv salade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Rodinny dom — vymena krytiny
stavby SO 01 Dom
na parcele ¢islo: XXXXXXXXX
v katastrdlnom tuzemi: Lamacd
miesto stavby: Zhorinska ulica xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na

zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

-z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

- z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporica:

e riesit’ spevnené plochy na predmetnych pozemkoch ako priepustné pre dazd’ovi vodu, napr.
zatraviiovacimi dlazdicami

e zachytavanie daZd'ovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
/s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko nenahradza stanovisko hl.m.SR Bratislavy ako pripadného vlastnika
pozemku, resp. susednych stavieb a stavieb, vratane bytov, pricom v takomto pripade je ziadatel
povinny usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy v stlade so zakonom
¢.50/1976Zb. - stavebny zdkon pred stavebnym konanim (t.j. ndjomnou zmluvou, zmluvou
0 buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou 0 zriadeni vecného bremena a pod.)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha — potvrdena schéma krovu + situacia

Co: MC Bratislava — Lama¢ + potvrdena schéma krovu+ situacia
Magistrat — ODI



