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PredloZena dokumenticia rieSi:

Novostavbu administrativneho objektu (lokalita byvalého arealu Technického skla), ktora bude
sucastou uz existujuceho vyrobno-administrativneho aredlu Axxence Park. Cely aredl
je obkoleseny okruznou jednosmernou obsluznou komunikaciou, ktora vytvara prirodzenti hranicu
arealu. Objekt ma navrhované dve nadzemné podlazia a jedno ustipené podlazie. V tGrovni 1.NP
je podorys objektu rieSeny Vv tvare pismena ,,L* s maximalnymi pddorysnymi rozmermi 25,225 m X
18,5 m, v urovni 2.NP je navrhovany obdiznikovy pddorys rozmerov 26,5 m x 13,5 m, posledné
tretic nadzemné podlazie definované ako ustipené bude mat poddorys tvaru pismena ,L*
S maximalnymi pddorysnymi rozmermi 11,88 m x 13,5 m.

Funk¢né vyuZitie objektu je navrhované nasledovné:
1.NP — zavetrie, vstupna hala, zazemie caffé, garaz, dielna, expedicia, archiv, technické zazemie,
Satna Zeny, Satha muzi, hygienické zazemie, chodba, vytah, schodisko
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2.NP - 8x kancelaria, rokovacia miestnost’ vel’ka, rokovacia miestnost’ mala, vytah, schodisko,
komunikacné priestory, kuchynka, hygienické zazemie, terasa, vonkajsie schodisko

3.NP — 2x technickd miestnost, server, Sklad zahradného nabytku, komunika¢né priestory,
schodisko, vytah, 2x Satfa, kuchynka, stre$na terasa.

Prestresenie objektu je navrhované sustavou plochych striech, S maximalnou vyskou atiky nad 3.NP
na kote +11,48 m.

Dopravné napojenie objektu je riesené z ulice Agatova. Pristupova komunikacia sluzi ako miestna
obsluzna komunikécia, vedena ako jednosmerné okolo celého aredlu. Statickd doprava je uvazovana
na teréne, pre cely areal. V areali zavodu je v stcasnosti K dispozicii 19 parkovacich miest. K novej
administrativnej budove budi vybudované 3 stojiska t.j. spolu 22 parkovacich stati, v zmysle
predlozeného vypoctu statickej dopravy je pre cely areal potrebnych 17 parkovacich stati.

Objekt bude napojeny na existujuce rozvody technickej infrastruktuary.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
- celkova plocha pozemku 4234/6 : 900 m?,

- podlazna plocha : 809,94 m?

- zastavana plocha: 392,25 m?

- plocha zelene : 249,31 m?

- spevnena plocha : 258,44 m?

- Intenzita vyuzitia pozemku: IZP: 0,44, IPP: 0,90, KZ: 0,28

Priemerny IZP pre celu funkénu plochu bez navrhovanej novostavby je 0,299 po realizovani
navrhovanej novostavby sa zvysi na hodnotu 0,301. Stavba je navrhovana v ramci intervalov
stcasnych hodndt ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia pre existujice objekty v predmetnej
funk¢nej ploche.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre tzemie, ktoré¢ho stcastou je pozemok registra ,,C*“ KN parc.C. Xxxxx k.a. Dubravka,
regulaciu funkéného vyuZzitia ploch:

- priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované uzemie

Funkéné vyuZitie izemia: priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sluZiace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosne;j
zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: aredly a stavby velkych astrednych priemyselnych podnikov vratane
prisluchajtcich skladov a skladovych ploch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby vsetkych
druhov, priemyselné a technologické parky.



Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko
— technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia byt
v sulade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy osob, tovaru a surovin,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sltiziace pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V tzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najméi: skladové aredly, distribu¢né
centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty
Vv objektoch urcenych pre inu funkciu — sluZzobné byty, zeleni liniovl a plosnu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi.

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu,
stavby pre individudlnu rekreaciu, zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu, skladky odpadov,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti presahujiuce vyznam
uzemia funkcie: zariadenia vel'’koobchodu a vel'koplosného maloobchodu, zékladné a vysoké Skoly,
ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia
pre kultaru, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, arealové a kryté
zariadenia Sportu a vol'ného Casu.

Intenzita vyuzitia izemia:

Zaujmovy pozemok je sucast'ou tizemia, ktoré izemny plan definuje ako stabilizované.

Stabilizované izemie je Gizemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava suc¢asné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najméi charakteristicky obraz a proporcie

konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii alebo

pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie

dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutociiuje

na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktori predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentujul existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Regulacia vyuzitia izemia v stabilizovanych Gzemiach vo vonkajSom meste:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada ulicnd zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie
st charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cel stabilizovani funkénd plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejSe;j
zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky

a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).



Zelend infrastruktura — plochy zelene :
Zapocitatelné plochy zelene — tabulka zapoctov:

PoZadovany | Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient Poznamka
podiel hrabka zapoétu
substratu
Zeleni na rastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s povodnymi vrstvami podotvorného obmedzenia sadovnicke tpravy
) substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepSenymi vrstvami substratu
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s vel’kou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola¢nou foliou, pédnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelet na trovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
' podzemnymi u zelenych striech (t.j. S drenazno- korunou
konStrukciami izolac?qou félif)u, pdenymir nad 0.5 m 03 Travnik — kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym kriky
systémom)

Zavizna ast UPN ,.C.5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY, ¢ast’ 5.3.
ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Kapitola 5.3.3. Vonkajsie

mesto“

Na tzemi vonkajsieho mesta:
+ podporovat’ lokalizaciu vyrobnych zariadeni, skladovych a distribu¢nych centier vyzadujtcich
si zvysené naroky na dopravu materialov a vyrobkov, vyzadujucich si vleckové napojenie resp..
inak naro¢nych na dopravné a energetické napojenie, produkujuacich vacsie mnozstvo odpadov,
« akceptovat’ zariadenia arealové s nizsou intenzitou vyuzitia pozemku a podlaznosti,

« preferovat’ v rozvoji intenzifikaciu existujacich vyrobnych a skladovych arealov,

* minimalizovat zabery novych ploch pre vyrobné zariadenia okrem technologickych

a priemyselnych parkov,

+ zhodnotit" pre polnohospodarsku vyrobu jestvujuce arealy, nerozsirovat' ich a rozvoj vyroby
zosuladit’ s poziadavkou nezvysovania narokov na PHO zivoéisnej vyroby.

Administrativny objekt je zaradeny medzi pripustné spdsoby vyuZitia danej funkenej plochy.
Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby:

OFFICE

Novostavba administrativneho objektu AXXENCE

na parcele Cislo:

reg.“C* KN XXXXXX

v katastralnom Uzemi:

Dubravka

miesto stavby:

Agatova ul.




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pdvodného stavu

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktiry:

e Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Na urovni 1Z bez pripomienok. V d’al'som stupni
je potrebné spracovat’ Standardné kapitoly jednotlivych systémov TI.

e Zasobovanie elektrickou energiou: Predlozenu dokumentaciu pre zavdzné stanovisko
berieme na vedomie. V d’alSom stupni dokumentacie pozadujeme doplnit kompletni Cast’
rieSenia zasobovania elektrickou energiou — bilancie vykonovych narokov a samotné rieSenie
v textovej a grafickej Casti.

e Zasobovanie plynom , teplom, produktovody : Na urovni IZ bez pripomienok.

e Vodné toky a protipovodiiova ochrana: PredloZzenti dokumentaciu v d’alSom stupni
je potrebné doplnit’ o kompletni Cast’ hospodérenie so zrazkovymi vodami s ndvrhom
dazd’'ovej kanalizacie S konkrétnymi vodozadrznymi opatreniami, navrhnutymi na zaklade
hydrotechnickych vypoctov.

Pri navrhu zachytavania a odvadzania dazd’ovych vod zrieseného pozemku je potrebné
navrhnat’ zachytné retenéné a vsakovacie zariadenia s dostato¢nou kapacitou, aby sa dazd’ové
vody mohli infiltrovat’ do podlozia na tom istom tzemi, na ktoré dopadli.

Pri vypoéte objemu dazd’ovych infiltraéno-retenénych nadrzi v danej lokalite, je podla
poziadaviek SVP, S$.p., nutné pouzit minimalne 20-ro¢nt navrhovi zrazku
(i=2381.s1.hal) trvajiicu 15 minat a k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalova zrazku. Odtokové mnozstva dazd’ovych vod z rieSeného izemia odporuc¢ame
znizit, okrem zelenych striech a vodopriepustnych spevnenych ploch chodnikov, vyuzivanim
dazd'ovej vody zretencnej nadrze na polievanie arealovej zelene. Podmienkou pre navrh
vsakovania dazd’ovych vod je znalost’ geologickych a hydrogeologickych pomer horninového
prostredia, ktoré urcuju priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni,.

Nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.
Uvedené poziadavky vyplyvaju z prebiehajucich klimatickych zmien, ktoré so sebou
prinaSaji striedanie sucha azvySovanie extrémnosti a pocetnosti privalovych zrazok
s nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav.

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Uvadzame, ze v textovej cCasti predlozenej dokumentacie je nestlad v pocte parkovacich
stojisk.

e Upozoriiujeme: V pripade, Ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutel'nost,
je pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavézné stanovisko prislusného cestného orgénu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dina 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejni zelein a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré si sucastou verejnej zelene



na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpeCenia ochrany drevin povinna v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest” vykopova ryhu v koretiovej zone
stromu minimalne vo vzdialenosti §tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od paty kmena,

nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich poskodeniu,

pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za icelom ochrany okolitej zelene,
neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez suhlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

Vv pripade, Ze pocas stavby vznikne zaber zelene (manipulacny priestor, uloZenie materidlu
apod.), je realizator stavby povinny urCit’ presnii vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného casu, je potrebné si pocinat’ s nalezitou opatrnostou a dbat’ vo zvysenej miere
na predchadzanie a zamedzovanie vzniku §kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré st sucastou verejnej zelene,

Vv pripade rozkopavky komunikacii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikacie,
zabezpecit' Cistotu, poriadok a bezpecnost’ pre okoloidicich na dotknutom pozemku, ako
i v okoli rozkopavky,

s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat’ v stulade s platnymi pravnymi predpismi,
bezpodmienecne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat novy vysev,
umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného
mesta SR Bratislavy:

spevnené a parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami

zrazkovi vodu neodvadzat lokalnou dazdovou kanalizaciou, ale zadrziavat v uzemi,
odvodnenie riesit’ prirodzenymi spdsobmi pod alebo na teréne (lokalne vsakovanie, tzv.
dazd’ové zahrady, tvorba tzv. suchych poldrov a pod.);

vzhl'adom na aktivne zadrziavanie zraZkovej vody v uzemi vytvarat ¢o najkompaktnejSie
plochy prirodnej zelene,

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporicame nésledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit' v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna



UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s kKtorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel'nostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvoreniec najomného resp. iného pravneho vztahu K predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

1x projektov dokumentaciu sme si ponechali.
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