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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Michal Kvietok, Majernikova 3040/34, 841 05 Bratislava
investiény zamer: »~Zahradna chata*

ziadost’ zo dna: 05.01.2021

typ konania podrla stavebného zakona: dodato¢né povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Anton Katrena, 1457*A*4-1

datum spracovania dokumentacie: jun 2020

Predlozena dokumentacia rieSi: jestvujici objekt stavby na individualnu rekreaciu
na vymedzenej Casti pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX. Objekt chaty ma jedno podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia, je
zastreSeny pultovou strechou s najvyssim bodom vo vyske +6,755 m.

Na 1.PP je umiestnena pivnica a schodisko. Na 1.NP sa nachadza zadverie, schodisko, kuchyna,
kapel'na a obyvacia izba s jedaliiou. Na 2. NP sa nachadza chodba, kupel'na a 2x spalna, priCom
stcastou jednej je aj balkon. Celkova uvadzana zastavana plocha objektom predstavuje
61,15 m?. Objekt je napojeny na verejny vodovod, rozvod el. energie, odpadové vody su
odvadzané do Zumpy osadenej na pozemku.

Dopravne je objekt pristupny z komunikacie na Stavitel'skej ulici. Staticki dopravu ma objekt
v zmysle predlozenej dokumentacie rieSenti V pocte 2 stojisk na susednom pozemku inej stavby
parc. €. XXXXXXXXXXX, ktory nie je Vo vlastnictve investora.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia predmetnou stavbou (uvedené v projektovej dokumentdcii):

uvazovana plocha riesenych pozemkov: 178,69 m?

zastavana plocha objektom: 61,15 m?
podlahova plocha 1.NP: 40,57 m?
podlahova plocha 2.NP: 4520 m?
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Vypocet regulativov intenzity vyuzitia uzemia navrhovanej stavby na ploche zaujmovych
pozemkov:

index zastavanych ploch (IZP): 0,34
index podlaznych ploch (IPP): 0,68
koeficient zelene (KZ): 0,49

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia uzemia na ploche funkcénej plochy — requlacného bloku:

index zastavanych ploch (IZP): 0,15
index podlaznych ploch (IPP): 0,17
koeficient zelene (KZ): 0,68

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov: : Pre Gizemie, ktorého sucastou st pozemky Vo vymedzenom uzemi,
na ktorych je realizovana stavba, je stanovené funkéné vyuzitie tzemia ostatna ochranna
a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelenn v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tizemiach
je potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zelei liniova a plosna.

Pripustné: V tUzemi je pripustné umiestnovat najmi: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpe¢ného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcely st sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkcéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom twzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi



akceptovat,, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
V ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢niuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani uUcelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné taktito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Konstatujeme, ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia na podklade
predlozenej grafickej Casti dokumentacie dosahuje predmetnd stavba nasledujuce hodnoty:
zastavana plocha: 61,15 m?, podlazna plocha: 122,30 m?, spevnené plochy: 25,74 m?, plocha
zelene: 85,90 m?, anasledne hodnoty intenzity vyuzitia tizemia predstavuju 1ZP= 0,35;
IPP=0,71 a KZ= 0,50 z celkovej vymery pozemku 172,79 m2,

Hlavné mes'go SR Brati,slava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: Zahradna chata

na parCele ¢islo: KXXXHKHXXKXXXKIHHKKKXXKXKHKKKXXKXHHXXKXXKX
XXXXXXXXXXXXXX

v Katastralnom uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Stavitel’ska

Odovodnenie:
Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou — je v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Umiestnenim stavby ajej uzivanim nesmie byt zataZené okolie nad pripustni mieru a jej
umiestnenie musi zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému charakteru tizemia. Ak navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujlicu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Predmetna stavba predstavuje svojim objemovym rieSenim negativny akcent v danom prostredi.
Pri porovnani vyuzitia rieSeného {izemia predmetnou stavbou s vyuzitim Gzemia pdvodnej
prevazujucej legalnej zastavby je zrejmé, ze miera vyuzitia izemia je znane zvySena.

Stavby so zastavanou plochou znaéne presahujicou pdvodne stanoveni vymeru stavieb
na individualnu rekreaciu by mali byt umiestiiované na zaklade schvalenej zaviznej regulacie
na zonalnej rovni v stlade S principmi trvalo udrzateI'ného rozvoja.

Pri umiestiovani stavby a jej zaclenovani do tUzemia sa musia reSpektovat’ obmedzenia
vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy
a predpokladany rozvoj uzemia podla zemného pldnu obce. Pokial neexistuje zavizna
regulacia na zonalnej urovni, nie je mozna dodato¢na legalizacia takéhoto typu stavby,
na zaklade ¢oho konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Zaroveli uvadzame, e z hladiska rieSenia dopravného vybavenia predlozeny zamer nespina
rieSenie v zmysle Vyhlasky 532/2002 Z. z. a predlozené rieSenie nie je mozné akceptovat.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavazného stanoviska, ktoré
Vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x Cast’ dokumentacie (Dopravné riesenie a Architektonicko stavebné riesenie) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x dokumentacia bez vyssie uvedené¢ho, potvrdena situacia
Co: MC Bratislava —Raca Stavebny Urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC



