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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, 831 04
Bratislava

investi¢ny zamer: »Polyfunkéna budova a parkovaci dom KAUFLAND*

ziadost’ zo dna: 18.12.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: .team ABJ, s.r.0., Ing. arch. Tomas Javorka,

0321 AA
datum spracovania dokumentécie: marec 2019 a marec 2020

Pre informaciu uvadzame, ze dia 04.06.2020 bolo pre stavbu ,,Polyfunkéna budova a parkovaci
dom KAUFLAND® na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXxXX k.a. Nové Mesto vydané zavidzné
stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy evidované pod ¢. MAGS OUIC 34230/2020- 104975,
kde bol konstatovany nesulad stavby s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou.

Uvadzame, Ze toto zaviazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC
42577/2021 — 77721 pre stavbu ,,Polyfunkéna budova a parkovaci dom KAUFLAND*
v plnom rozsahu nahradza zavizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy zo diia
04.06.2020 evidované pod ¢. MAGS OUIC 34230/2020- 104975, ¢im zarovei rusi jeho
platnost’.

Predlozena dokumenticia rieSi: novostavbu objektu parkovacieho domu (SO 102),
polyfunkéného objektu (SO 101) a dalsich inzinierskych objektov na pozemkoch parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.. Nové Mesto, VO vnutri narozi ulic Trnavska cesta a
Tomasikova ulica, pri administrativnej a obchodnej centrale investora Kaufland SR v.o.s..

Parkovaci dom Stvorcového podorysu je navrhovany s 2 PP a 5 NP na severovychodnej strane
pozemku, pricom vznika vyskovy posun pravej polovice podlazi smerom dole. Kapacita
parkovacich miest je 313, pricom su tieto kapacity navrhované vylu¢ne pre zamestnancov
centraly a pre parkovanie firemnych aut spolo¢nosti. ZastreSenie plochou strechou dosahuje
maximalnu vysku +14,750 m. Vjazd a vyjazd z parkovaciecho domu je orientovany smerom

k polyfunkénému objektu.
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Fasada parkovacieho domu sa navrhuje v maximalnej moznej miere uzavreta horizontalnymi
radmi obkladovych panelov. Na vybranych moduloch fasddy sa uvazuje s osadenim rostov
z nerezovych ocelovych lan ako predpoklad pre uplatnenie zelenej fasady. Na plochej streche
parkovacieho domu je navrhovana zelena extenzivna strecha.

Polyfunkéna budova na juhozapadnej strane predmetného izemia, je navrhovana v pddorysnom
tvare obdiZnika, s 2 NP, zastreSend plochou strechou s najvys§im bodom o vyske +9,600 m.
V ramci polyfunkéného objektu sa navrhuji funkcie — showroom (priestor na preskusavanie
a vystavu réznych typov regalov a interiérovych zariadeni uréenych do celoslovenskej siete
hypermarketov Kaufland SR.), archiv (priestory pre archivaciu spisovych materialov Kaufland
SR) a skolka (vylu¢ne pre zamestnancov centraly Kauflandu SR s kapacitou 50 deti). Funk¢ne je
objekt navrhovany tak, Ze showroom a archiv sa uvazuji na 1.NP a skélka sa uvazuje na 2.NP.
Vstup do materskej Skoly sa navrhuje v zadnej Casti polyfunkénej budovy, pristupny chodnikom
a od zvysku tizemia je tento vstup oddeleny oplotenim s brani¢kou. Prevadzka $kolky je delena
na satne, vstupnu halu s jedaliou a triedy (heria a 16zkova Cast’) pre 25 a 25 deti.

Priestory showroomu aarchivu na 1.NP polyfunkénej budovy je navrhované vybavit' len
zakladnym hygienickym zazemim, pri¢om vstup do nich je situovany z juhozapadnej strany tak,
aby boli dopravne pristupné z jestvujiuceho zasobovaciecho dvora Kauflandu.

Dopravné napojenie uvazovanych objektov je navrhované ztcelovej komunikacie, ktora sa
prostrednictvom oblikov napdja na jestvujicu obsluzni komunikaciu. Medzi polyfunkcénou
budovou a parkovacim domom je navrhovana spevnena plocha s 13 kratkodobymi stojiskami
(primarne navrhované na kratkodobé statie aut rodiCov), priCcom jedno z nich, navrhované
na strane blizsie k polyfunkénému objektu je vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnost'ou
pohybu. Sucastou tejto spevnenej plochy je aj pristresok pre bicykle a pristresok pre kontajnery.
Parkovacie statia na strane parkovacieho objektu st doplnené niekol’kymi ostrovéekmi vzrastlej
zelene.

Spevnené plochy akomunikédcie je navrhované odvodnovat do odvodiovacieho Zl'abu
a nasledne do dazd’ovej kanalizacie. Zrazkové vody z povrchového odtoku striech a spevnenej
plochy je navrhované odvadzat’ oddelenou dazd’ovou kanalizaciou do vsaku.

Objekty je navrhované napojit’ na inzinierske siete — verejny vodovod, verejnii kanalizaciu,
rozvod el. energie a rozvod plynu.

Na zépadnej strane polyfunkéného objektu je navrhovany objekt detského ihriska, so sadovymi
upravami a hernym mobiliarom ako neoddelitel'na sGéast’ materskej Skoly. Zelenti plochu
obklopujtacu polyfunkény objekt je navrhované oplotit, z juznej strany od komunikacie a okolo
detského ihriska realizovat’ tiez protihlukovu stenu a realizovat’ vysadbu bariérovej zelene.

Bilancie intenzity vyuZitia rizemia predmetnou stavbou (uvedené v projektovej dokumentacii):

celkova plocha rieSenych pozemkov: 5457,00 m?
zastavana plocha polyfunkénej budovy: 591,00 m?2
zastavana plocha objektu parkoviska: 1300,00 m?
celkova zastavana plocha: 1908,00 m?
podlazna plocha spolu: 7102,00 m?
plochy zelene: 221500 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia uzemia navrhovanymi stavbami na ploche zdujmovych
pozemkov:

index zastavanych ploch (IZP): 0,35

index podlaznych ploch (IPP): 1,30

koeficient zelene (KZ): 0,41




Pre informdciu uvddzame, Ze pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXX k.u. Nové Mesto uvddzany v predlozenej
dokumentdcii nie je mozZné v vizemi identifikovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre tizemie, ktorého stcast'ou su zaujmové pozemky KN-C parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX k0. Nové Mesto, stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované
uzemie a rozvojové uzemie, regulaény kod F.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: integrované zariadenia obcianske;j
vybavenosti, arealy volného c¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej
a §tatnej spravy, zelen liniova a plo$nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu izemia.

Intenzita vyuzitia izemia

Cast’ pozemku (zapadny cip) parc. &. XXXXXXXXX je sucastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované.

Ostatna Cast’ pozemku parc. ¢. XXXXXXXX a pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX

s stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové uzemie je tizemie
mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
zasadnt zmenu funk¢éného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu: obcianska vybavenost celomeStskéh0 a nadmestského vyznamu, Ccislo
funkcie 201, rozvojové uizemie, kéd reguldcie F.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vniitorné mesto —Nové Mesto:

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie max. | min.

= 1,4 201 | OV celomestského a nadmestského | obchodno-spologenské 0,46 0,10
vyznamu komplexy

zastavba mestského typu 0,35 0,20

rozvol'nend zastavba - aredly 0,23 0,30




Pozndamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

e  index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

e  Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Pre informdciu uvadzame: v zmysle predlozenej dokumentdcie doslo K uprave projektu, z ktorého
sa vychddzalo pri posudzovani a vypracovani zavizného stanoviska MAGS OUIC 42577/2021 —
77721 zo dna 04.06.2020 . V dokumentacii bola upravend fasdada parkovacieho domu z otvorenej
na uzavretu a doplnend 0 vertikalnu zelen, doslo K uprave parkovacich stati na teréne doplnenim
vzrastle] zelene, kzmene navrhovaného umiestnenia detského ihriska, jeho odizolovania
protihlukovou stenou a tiez K tiez K ndvrhu vdcsieho poctu vzrastlej zelene, ktord bude mat
funkciu vizualnej bariéry a tiez zvysi hodnotu vizemia pre umiestnenie materskej Skoly.

V zmysle uvedeného konstatujeme, zZe doslo k zmene skutkovych okolnosti z ktorych sme ako
dotknuty organ vychadzali pri posudzovani projektu.

Zariadenia administrativy, zariadenia $kolstva a zariadenia dopravnej vybavenosti — garaze patria
medzi prevladajuce a pripustné sposob vyuzitia funkcnej plochy. Navrhované stavby
s dosahovanymi indexami vyuZitia uzemia Vypoclitanymi na zaujmové pozemky parc. ¢&.
XXXXXXXXXXXXXX k.1. Nové Mesto, IPP=0,1,3; 1ZP=0,35; KZ= 0,41 spiﬁajﬁ regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia dané pre rozvojové TUzemie obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod regulacie F. Uvazovany
zamer je v sillade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Stavby: »Polyfunkéna budova a parkovaci dom KAUFLAND*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Trnavska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e podmienky uplatnené z hladiska rieSenia dopravného vybavenia k celému investicnému
zameru ,,Pri Kuchajde®“ zostavaju v platnosti i pre 3. etapu vystavby rovnako, ako ku kazdej

z jeho jednotlivych etap. Preto podmiefiujucimi dopravnymi investiciami ku kolaudacii

stavby ,,Polyfunk¢na budova a parkovaci dom Kaufland* budu:

- realizacia stavby ,,Pri Kuchajde — Infrastruktira®, sucastou ktorej je nova miestna
obsluzna komunikacia vratane chodnikov a dopravnych pripojeni tizemia na nadradent
komunikacnu siet’ (vydané UR pre Murlabo Slovakia, s.r.0.);

- realizacia stavby ,Pri Kuchajde — Trnavskd cesta — prediZenie dopravného pruhu‘,
t.j. prediZenie Pavého odbocovacieho pruhu na Trnavskej ceste v smere od centra mesta
na Tomasikovu na dizku cca 230 m (vydané UR pre Murlabo Slovakia, s.r.0.);



- realizécia cyklistického chodnika pozdiz komunikacii Toméasikova a Trnavskd cesta
minimalne v rozsahu hranic investicného zameru vratane rieSenia priechodov
pre cyklistov cez dotknuté komunikacie (rozsah a detaily konzultovat' s referatom
cyklodopravy na sekcii dopravy magistratu);

- realizacia vlastného dopravného vybavenia stavby, t.j. komunikacie a spevnené plochy,
odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla na teréne v pocte 13 stojisk
pre potreby materskej skolky, chodniky pre pesich v rozsahu predlozenej dokumentacie
pre izemné rozhodnutie;

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

z hl'adiska tvorby verejnych/ poloverejnych priestorov a poziadavky v zmysle charakteristiky

funkc¢nej plochy na centrotvornost’, poZadujeme v d’alsom stupni PD:

- prehodnotit’ kvalitu verejného priestoru medzi objektami SO 101 a SO 102 z hladiska
bezpecnosti a bezbariérovosti pesieho pohybu:

- preriesit parkovisko na teréne, vytvorit drop-off zonu, rozsirit chodnik popri
polyfunkénom objekte, pre zdsobovanie a pod. vytvorit’ zdiel'ant plochu;

- parkovacie statie pre osoby sobmedzenou schopnostou pohybu prelozit' na stranu
k parkovaciemu domu;

- priestor medzi objektami riesit ako zdielany, pre chodcov a cyklistov (situovanie
cyklostojanov) na nivelete chodnika - vjazdy do parkovacieho domu zvyraznit' zmenou
dlazby a pod.;

- posunutim oplotenia materskej Skoly vytvorit’ dostato¢né predpolie na zhromazd'ovanie,
vstup do materskej Skoly takto prepojit’ priamo s verejnym priestorom;

- priechod pre chodcov cez komunikaciu na juhovychodnej strane parkovaciecho domu
rieSit’ ako bezpecny a bezbariérovy spomal’ujtci prah na irovni chodnika.

z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia

Ziadame realizovat’ vSetky ploché strechy ako vegeta¢né (napr. extenzivne)

uvazované zelené fasady Vv ramci parkovaciecho domu ziadame realizovat' v ¢o najvacésej

moznej miere.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

vykonavat' investicnii ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism.
¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy do verejnej
zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinnd v oddvodnenych pripadoch po
pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v Korenovej zéne stromu
minimalne vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od péty kmena,

vsetky nové siete viest’ V chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti,

Vv pripade, Ze je nutné v korefiovej zone stromov riesit’ pochodznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);



e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

e ziadame V priestore maximalizovat’ podiel zelene a povrchov priespustnych pre zrazkova
vodu;

¢ na juhovychode a severozapade budovy realizovat’ vysadbu stromov;

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi;

e Dalgie poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy - Adaptaéné
opatrenia suvisiace so zmenou Klimy:

- vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporucame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

-z hladiska zamedzovania prilisSného prehrievania stavieb odporucame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu.

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projekte pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Povinnosti investora k nehnutel'nostiam vo vlastnictve hlavného mesta, budd uplatnené v zmluve
0 vecnom bremene.

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty



organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia,
Co: MC Bratislava —Nové Mesto Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



