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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: H24 Project s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava

nazov a miesto Bytovy stibor Pod viskami blok H24, Zahorska Bystrica, lokalita Kr¢e,
stabe, parc. ¢., k.. parc. €. XXXXXXHXXXXXXKIHHKX KX XKKIHKHXK XXX KKHHKKKXXXKIHKKXXXXKKXKXKXXKX

k.u. Zahorska Bystrica, Bratislava IV

ziadost’ zo dna: 14.08.2020

doplnena dna: 17.12.2020

typ konania podla stavebného zakona: konanie 0 umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Miroslav Michalica, reg ¢. 1345 AA, 2M

architektiry s.r.o., Guothova 13, 831 01 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 09/2020

PredloZena projektova dokumentacia riesi obytny sibor Pod viskami Blok H24 pozostavajuci
z 3 samostatne stojacich bytovych domov. Objekty bytovych domov su situované v lokalite Krce,
ohranicenej z juhozapadnej strany ulicou Pri Vapenickom potoku, z juhovychodnej strany ulicou
Ota Holuska, zo severozipadnej strany a severovychodnej strany bytovymi domami. Uzemie je
mierne svahovité a nezastavané. Navrhované objekty st rozdelené na dve etapy, priCom prva etapa
pozostava z objektu H1 a druha etapa z objektov H2-H3. Vyska zastavby je navrhovana s piatimi
nadzemnymi podlaziami, priCom 5.NP je ustipené. V 1.PP sa nachadzaju podzemné garaze.
Objekty su zastresené plochymi strechami a strechy nad 5.NP st navrhované ako vegeta¢né. Bytovi
Cast’ tvoria tri sekciové chodbové bytové domy s 5.NP (z toho 5.NP je ustipené) v tvare ,L“
s jednym vertikalnym jadrom — schodisko + vytah — so 7-mi az 10-mi bytmi na podlazi. Kazdy byt
ma balkén. Vsetky byty na 1.NP maju vlastnt predzahradku. Dopravné napojenie stavby je rieSené
dvoma dopravnymi pristupmi ato konkrétne: Z komunikacie Ota Holiiska komunikacia C3
MO8,0/30 azucelovej komunikacie, ktora sa napaja na komunikaciu Ota Holuska. Staticka
doprava je navrhovana v pocte 173 stojisk. V obytnom subore st navrhnuté chodniky pre pesich,
napojené na sucasné pesie trasy. Dokumentacia reSpektuje vybudovanu cyklotrasu v izemi a pred
obytnym stiborom su situované zastavky MHD pre oba smery.
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Objektova skladba:

SO-01 - Bytovy dom H1 (I. etapa) +0,000=193,000m n.m.
SO-02 — Bytovy dom H2 (11. etapa) +0,000=192,000m n.m.
SO-03 — Bytovy dom H3 (11. etapa) +0,000=191,000m n.m.
SO-04 — Garaz pre H2 a H3 (l1. etapa)

S0-05 - Pripojka vody (A — I. etapa, B — Il. etapa)

SO-06 — Pripojka kanalizacie (A — I. etapa, B — 1. etapa)
SO-07 — Pripojka dazd’ovej kanalizacie (A — I. etapa, B — 1l. etapa)
SO-08 — Pripojka plynu (A — I. etapa, B — I1. etapa)

SO-09 — Pripojka NN

SO-10 — Komunikacie a spevnené plochy

SO-11 — Vonkajsie tpravy

Zakladné udaje o stavbe uvedené v predloZzenej dokumentacii:
Obytny stbor sa nachadza v lokalite Krée, pre ktory je spracovany Uzemny plan zony Krée.
- celkova vymera pozemkov = 8930,0m?
- celkova zastavana plocha = 2333,0m?
- celkova podlazna plocha = 11233,0m?
- spevnené plochy = 965,0m?
- prirodna plocha zelene = 3778,0m?
- plocha zelene na konstrukciach 1.PP = 1854,0m?
e plocha nad 0,5m substratu = 1260m?
e plocha nad 1,0m substratu = 594m?
- podiel prirodnej plochy zelene pre verejnost’ = 3146m? (70% podiel)
e 7 toho plocha prirodnej zelene = 3146m?
e 7 toho plocha nad 0,5m substratu = 632m?
e 7z toho plocha nad 1,0m substratu = 594m?
- koeficient stavebného objemu = 3,78

SO 01 — Bytovy dom H1 (1. etapa): pocet bytov = 43; zastavana plocha 1.NP = 864,3m?; plocha
zelene = plocha predzahradok = 499,30m?

SO 02 — Bytovy dom H2 (11. etapa): pocet bytov = 43; zastavana plocha = 864,3m?;
SO 03 — Bytovy dom H3 (11. etapa): pocet bytov = 35; zastavana plocha = 605,9m?;
SO 04 — podzemna gardz pre H2 a H3 (I1. etapa): zastavana plocha 1.PP = 2835,0m?;

Dosahované indexy intenzity vyuzitia izemia podla predlozenej dokumentécie:
IZP = 0,26, IPP = 0,21, KZ = 0,50

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydiva zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3,0ds. 4 a § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov: Posidenie investiéného zdmeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:



v

Pre tizemie, ktorého stcast'ou su rieSené pozemky (parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), k.0, Zahorska Bystrica, tizemny plan stanovuje:

Funkcné vyuzitie uizemia: Obytné Uzemia - malopodlazna zastavba obytného uzemia, cislo
funkcie 102, kod regulacie S

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéastavby funkc¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Previadajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcéast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané,
zariadenia telovychovy a voI'ného Casu rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin
z domacnosti

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestinovat’ najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcCianskej vybavenosti arealového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu
rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzitu vyuzitia vzemia:

Parcely su sucastou uzemia, pre ktoré je definovany kéd S: rozvojova a stabilizovana plocha
je situovand na uzemi, pre ktoré je schvalena tizemnopldnovacia dokumenticia podrobnejSieho
stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné uzemie bol schvaleny Uzemny plan zény Zahorska Bystrica — Krée v zneni zmien
a doplnkov. Obstaravatelom predmetného UPN Z je Mestska cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica.

UPN Z pre zaujmoveé uzemie stanovuje nasledovnu reguldaciu:

Investi¢ny zamer je situovany do sektora H2, blok h2s pre ktory plati nasledovna zavidzna
regulacia:




- Sposob zastavania — sekciové bytové domy
- max. vyska zastavby — 15,5

- pocet podzemnych podlazi — 1

- max. pocet nadzemnych podlazi — 4

- pocet ustapenych podlazi — 1

- max. koeficient zastavanej plochy — 0,28

- max. index podlaznych pléch — 1,26

- max. koeficient stavebného objemu — 3,78

- min. koeficient vol'nej zelenej plochy — 0,50

Posudenie investicného zameru z hladiska funkéného vyuZitia a intenzity vyuzitia uzemia:

Pre dané tizemie je spracovany Uzemny plan zony Zahorska Bystrica — Krée, ktory stanovuje
zavéaznu regulaciu pre dany sektor 11:

Sposob zastavania — sekciové bytové domy — investicny ndavrh je Vv sulade (novostavba sekciovych
bytovych domov H1, H2, H3 - trvalé stavby)

Max. vySka zastavby — 15,5 — investicny navrh je v sulade (max. vyska atiky plochych striech
bytovych domov H1, H2, H3) = +15,50 od +0,000 = vyske podlahy 1.NP)

Pocet podzemnych podlazi — 1 — investicny navrh je v sulade (bytové domy H2-H3 su navrhované
S jednym spolocnym podzemnym podlazim — garazami, bytovy dom HI ma 1.PP (gardze)
samostatné — bez prepojenia s H2 — H3)

Max. pocet nadzemnych podlazi — 4 — investicny ndvrh je V sulade (bytové domy H1, H2, H3)
su navrhované so 4 plnohodnotnymi podlaziami)

Pocet ustipenych podlazi — 1 — investicny navrh je v sulade (bytové domy H1, H2, H3) su
navrhované s jednym ustupenym podlazim- (5.NP))

Max. koeficient zastavanej plochy — 3,78 — investicny navrh je v sulade (bytové domy H1, H2, H3)
dosahuju koeficient zastavanej plochy do 3,62)

Max. index podlaznych ploch — 0,625 — investicny navrh je v sulade (rodinné domy (6) dosahujii
max. koeficient do 0,57)

Max. koeficient stavebného objemu — 1,875 — investicny ndavrh je Vv sulade (navrhované bytové
domy (H1, H2, H3) dosahuju celkovo koeficient stavebného objemu 1,34)

Min. koeficient volnej zelenej plochy — 0,50 — investicny navrh je v sulade (navrhované bytové
domy (H1, H2, H3) spliiajii min. koeficient zelenej plochy od 0,50 do 0,63 — priemerny koeficient =
0,50)

Vypocitané koeficienty intenzity vyuZitia uzemia Pre celu riesenu cast zdujmového vizemia (podla
predlozenej dokumentdcie a nasich prepoctov):
= celkova plocha rieseného tizemia = 8930,0m?
» celkova zastavana plocha = 2334,5m?
= celkova podlazné plocha = 10781,0m?
= celkova plocha spevnenych ploch = 965,0m?
= plocha zelene = 5630m?
e zelen na Grovni terénu nad podzemnymi konstrukciami — substrat nad 0,5m = 1260,0m?
e zelen na Grovni terénu nad podzemnymi konstrukciami — substrat nad 1,0m = 594,0m?
e zelen na rastlom teréne — substrat bez obmedzenia = 3778,0m?

Z toho: 1ZP = 0,26; IPP = 1,21; KZ = 0,50



Na zaklade uvedeného konstatujeme, Ze predlozeny investiény zamer je v sulade s Uzemnym
planom zoény Zahorska Bystrica - Krée a zaroven aj S Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Bytovy subor Pod vi$kami blok H24*
na parcele ¢islo: KHXXXXXHXXXXHKHXXKHXXXKHXEXXKKEXXXIHXXXKHXXXKHXXXKXXXXKXXXKK
X XXXXXXXXXXXKX KX KX XXXKX KX KX KX XXXKXKXKXXX
v katastrdlnom tGzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Krce

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

v

z hradiska riesenia verejného dopravného vybavenia uvadzame: k predlozenej projektovej
dokumentacii neuplatiiujeme pripomienky.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

Ziadame dodrzat’ minimalny koeficient prirodnej zelenej plochy

vykonavat' investicnu Cinnost’ V stulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 Verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sacastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup ha manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

Parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky.

Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaCiu navrhnutych
sadovych tprav.



UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnost'ami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matis Vallo v.r.
primator

Prilohy: Koordina¢na situacia stavby z 04/2019

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica, Stavebny tirad + potvrdené vykresy: Koordinaéna situicia
stavby z 01F z 09/2020

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



