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typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: MOROCZ-TACOVSKY s.r.o.,

Ing. arch. Michal Ta¢ovsky, 1922 AA
datum spracovania dokumentécie: oktober 2020 (revizia 02)

PredloZzeni dokumenticia riesi: stavbu ,,Bytové domy pri Sajbach® ktora pozostava z troch
objektov bytovych domov (A,B,C) na pozemkoch reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXX,
XXXXxxxX k.0. Rac¢a, ul. Pri Sajbach.

Objektova skladba navrhovanej stavby ,.Bytové domy pri Sajbach® pozostava zo stavebnych
objektov:

SO 01 - Podzemna garaz

SO 02 - Bytovy dom A

SO 03 - Bytovy dom B

SO 04 - Bytovy dom C

SO 05 - Trafostanica

SO 06 - Odpadové hospodarstvo

SO 07 - Pesie chodniky a trasy

Objekty bytovych domov sa navrhuju v pddorysnom tvare obdiZnika, pri¢om objekt Bytovy dom
A je navrhovany s5 NP (pozostava zo 4 l-izbovych, 6 2-izbovych, 5 3-izbovych bytov,
4 nebytovych priestorov — apartmany a pivni¢nych kobiek), Bytovy dom B a C st navrhované
s8 NP sbytmi a pivnicnymi kobkami (pricom Bytovy dom pozostava z 4 1l-izbovych, 13
2-izbovych, 6 3-izbovych a 1 4-izbového bytu a pivni¢nych kobiek a Bytovy dom C pozostava
z 12 1-izbovych, 8 2-izbovych, 7 3-izbovych bytov a pivniénych kobiek). Ku kazdému bytu
prislicha aj balkon.
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ZastreSenie objektov je navrhované plochymi — extenzivnymi nepochddznymi zelenymi
strechami. Celkova vyska objektu Bytovy dom A ma dosahovat’ +25,320 m a vyska Bytového
domu B a C ma dosahovat’ +16,170 m.

Sucastou projektu je aj rieSenie verejného priestoru v okoli objektov, kde sa navrhuje workout
z6na, detské ihrisko, odpocinkova parkova zéna s komunitnymi zahradami, ako aj dotvorenie
prirodného terénu o objekty pre zadrziavanie zrazkovej vody v tzemi (suché poldre, intenzivna
vysadba Sirokej skaly zelene).

Objekty je navrhované napojit’ na inZinierske siete — verejny vodovod, verejnu kanalizaciu,
rozvod plynu a rozvod el. energie. Dazdové vody zo spevnenych ploch a parkovisk je
navrhované odvadzat’ prostrednictvom ORL do vsakovacich boxov. Dazd'ové vody zo striech
objektov je navrhované odvadzat' samostatne do vsakovacieho systému oddelene od dazdovych
vod ktoré budu precistované prostrednictvom ORL.

Stavba je dopravne pripojend na ul. Pri Sajbach. Statickui dopravu je v zmysle grafickej prilohy
navrhované zabezpecit' vybudovanim 93 stojisk, z toho 6 stojisk je vyhradenych pre osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu. 56 stojisk je navrhované situovat v podzemnej garazi
a 37 stojisk na teréne a v podlubi objektu (aroven 1.NP). V podzemnej garazi su tiez navrhované
2 priestory pre uskladnenie bicyklov.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia predmetnou stavbou (uvedené v projektovej dokumentacii).

celkova plocha riesenych pozemkov: 3168,00 m?
zastavana plocha navrhovanej stavby: 1089,56 m?
podlazna plocha navrhovanej stavby: 5843,73 m?
plochy zelene: 749,52 m?

Vypocet regulativov intenzity vywZitia uzemia navrhovanou stavbou na ploche zaujmovych
pozemkov:

index zastavanych ploch (IZP): 0,34

index podlaznych ploch (IPP): 1,84

koeficient zelene (KZ): 0,24

Vypocet regulativov intenzity vyuzitia uzemia V ramci funkcnej plochy — existujuci stav:
index zastavanych ploch (IZP): 0,27
index podlaznych ploch (IPP): 0,60
koeficient zelene (KZ): 0,26

Podiel byvania v rdmci requlacného bloku funkénej plochy (uvedené v projektovej dokumentdcii):
2

rozloha FP ¢. 201 — posudzovaného uzemia: 28629,00 m

zastavané plochy jestvujicou zastavbou vo FP: 7722,00 m?
podlazné plochy nadzemnej &asti zastavby FP: 17 333,00 m?
jestvujuce plochy vo FP s funkciou byvanie: 0,00 m?
navrhované podlazné plochy — funkcia byvanie: 5843,73 m?

Vypocet: Povodna podlazna plocha 17 333,0 m? (neobsahuje plochy byvania) + navrhovana
podlazna plocha 5 843,73 m?= 23 176,73 m?
5843,73/23176,73= 25%



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre tizemie, ktorého sucast'ou st zaujmové pozemky KN-C parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXX k.. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia: obc¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia izemia

Pozemky su stiastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaji komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle tizemia
zastavby rodinnych domov, Vv dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy patri
medzi pripustny spdsob vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu. Navrhovana stavba,
ktora predstavuje 25% funkcie byvania z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej
plochy a dosahovanymi indexami vyuzitia Gzemia Vypoc¢itanymi na zaujmovy pozemok:
1ZP=0,34, IPP=1,84, KZ=0,24 respektuje charakter stabilizovaného tizemia reprezentovany
existujucou intenzivnou zastavbou funkénej plochy a nevnasa do izemia neprijatelny kontrast.
UvaZovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Bytové domy pri Sajbach*
na parcele ¢islo: XXXRXXXXXXXXXRXRXXXXXXXXXKXK
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Pri Sajbach

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e pozadujeme, aby navrhovany chodnik ma pozemkoch investora bol pred kolaudaciou
predmetnej stavby odovzdany do vlastnictva hlavného mesta;

z hPadiska urbanisticko — architektonického:
e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pévodného stavu;

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelent a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN*), ktoré su sicastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4 pism.
¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej
zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinnd v odovodnenych pripadoch po
pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovia ryhu v koreniove] zoéne stromu
minimalne vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vsak 2,5 m od pity kmena,

e vsetky nové siete viest' V chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti,

e v pripade, Ze je nutné v korenovej zone stromov riesit’ pochodznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

e zamer ziadame navrhovat a realizovat v stlade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014. Poziadavky vyplyvajuce
zo strategickych dokumentov hl. m. SR Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy (hlavne):

- zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporacame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;



- ploché strechy na objektoch v d’alsom stupni dokumentacie riesit' ako vegetacné
strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm)
a pochodzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetaéné strechy (s min. hrubkou
substratu 25 cm);

-z dovodu zaberania v sti¢asnosti zelenych ploch riesit’ v d’alSom stupni dokumentacie
predlozit na stavebny trad projekt sadovych uprav okolia objektu (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene), aku kolaudacii preukazat' realizaciu
navrhnutych sadovych uprav;

- parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projekte pre stavebné povolenie
ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:
e kzasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny suhlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel’nosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vzt'ah Kk nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o budiacej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Povinnosti investora k nehnutel'nostiam vo vlastnictve hlavného mesta, budu uplatnené v zmluve
0 vecnom bremene.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a o0ds.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia, 1x dokumentacia
Co: MC Bratislava —Raca Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



