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07.08.2020 MAGS OUIC 56530/20-403080 Ing. Mosna /59356508 25.01.2021
Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: DEVELOPMENT MAGNETOVA s.r.0., Herlianska 9,
821 03 Bratislava
investi¢ny zamer: »Polyfunkény objekt FST*, lokalita ulic: RoZiniavska a Magnetova, kat.
uz. Nové Mesto
ziadost’ zo dna: 07.08.2020 a doplnena dna 12.11.2020
typ konania podrla stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: PLAAN ARCHITEKTI s.r.o., Mytna 44, 811 05
Bratislava, Ing. arch. Rudolf Benéek, reg. ¢. 1984 AA
Datum august 2020
spracovania dokumentacie:
dolozené doklady: stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investicnému zameru pod ¢. MAGS OUIC 60565/19-
510405 zo dia 28.04.2020

PredloZena dokumentacia rieSi:

vystavbu samostatne stojaceho objektu, ktory ma 1 podzemné podlazie a 6.NP, pricom 6.NP je
ustipené podlazie aje zastreSené plochou strechou. Na 6.NP sa uvazuje s vegetacnou Upravou
strechy, pricom max. vyska strechy dosahuje +29,250 m. Navrhovany objekt ma ¢lenity, pravouhly
podorys s max. rozmermi 42,775 m x 42,450 m. Cast budovy od 2.NP az po 6.NP je
vykonzolovana, tj. ze &ast objektu je podopretd ZB stipmi v tvare pismena ,V¢, pri¢om
vykonzolovanie objektu je v dizke cca 8 m. Hmota budovy je tvorena z troch objemov rdznych
vySok, ktoré st vo vzajomnom prieniku a priblizne v strede dispozicie najvysSieho objemu sa
nachadza komunika¢né jadro, ktoré prechadza cez vsetky podlazia. Na pozemku je navrhnuta
obsluzna komunikacia s prilahlymi parkovacimi miestami, ktora vedie rampou do podzemnej
garaze. Sucastou plochy parkovacich miest st aj nabijacie stanice pre osobné vozidla a plochy
zelene. Hlavné vstupy do objektu su pristupné obsluznou komunikaciou a st rieSené na
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severozapadnej a juhozapadnej fasade budovy a st prekryté markizou. Urcity pocet parkovacich
miest je navrhnutych na teréne pri pristupovej komunikacii, ale ¢ast parkovacich miest je tiez
riesena pod 1.NP, ako zasunuté parkovacie miesta. V 1.PP sa okrem parkovacich miest nachadzaju
technické miestnosti, chodba, komunika¢né jadro (schodisko a vytahova Sachta) a skladové
priestory. Na 1.NP sa nachadzaju 2 vstupné priestory bez recepcie, komunika¢né jadro a 3
prevadzky. V prevadzke ¢. 1 st navrhnuté prevazne kancelarske a reprezentacné priestory, ale aj
plochy svlastnym vstupom pre zasobovanie. Dalsie priestory na 1.NP budi vyuzivané ako
obchodné priestory, kaviareni a pod. Cely priestor 2.NP zaberaju kancelarske priestory so socialno-
hygienickym zazemim, komunikac¢né jadro, 2 terasy a zelenad strecha. Na 3.NP az 5.NP sa
navrhnuté ordinacie, a to na kazdom podlazi 6 samostatnych priestorov s plochami pre socialno-
hygienické zazemie, recepciu a priestory pre navstevnikov (Cakarne). Na 6.NP — ustapenom podlazi
je navrhnuty priru¢ny sklad, jedna miestnost, komunika¢né jadro, plocha pre technoldgie, terasa
a zelena strecha. V areali bude vybudovana reten¢na nadrz na zadrziavanie vody, ktora sa bude
vyuzivat aj na polievanie zahrady. Objekt zaolejovana kanalizacia a ORL rieSi odvadzanie
zrazkovych vod z povrchového odtoku zo spevnenych ploch do vsakovacich systémov. Navrhovana
stavba bude napojend novymi pripojkami na inz. siete z ulic Magnetova a Roznavska, ato na
verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Stavba je dopravne pripojend na Magnetovi ul.
Pristup do podzemnej garaze je zabezpedeny tidelovou neverejnou komunikaciou, pricom pozdiz
komunikacie sa uvazuje s kolmymi parkovacimi stojiskami. Pesi pristup do objektu je zabezpeceny
chodnikom prepojenym na Roznavska ul. Z hladiska rieSenia statickej dopravy Sa uvazuje
s vybudovanim 88 stojisk, pricom 46 stojisk je umiestnenych na teréne a 34 stojisk j rieSenych
v podzemnej garazi. Celkova plocha rieseného uzemia je 4386,46 m?, zastavana plocha objektu je
1308,11 m?, celkova podlazna plocha ma 4200,87 m?, spevnené plochy maji cca 1963,22 m? a
plochy zelene tvoria 1115,13 m?. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch sa: 1ZP =
0,298; IPP =0,957 a KZ = 0,254.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, kat. G1z. Nové Mesto,
stanovuje funk¢éné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové izemie, regulaé¢ny kod H.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucast'ou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu



Pripustné: V lzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statne;j
spravy, zelen liniovu a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako stéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Parcely st sucCastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V rdmci rozvojového
Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
H 21 201 OV celomestského intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
a nadmestského a kultiirno-spolo¢enskych komplexov
vyznamu zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vyssi podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
Pozndamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Konstatujeme, ze predloZeny investiény zamer je navrhnuty do tzemia, kde je potrebné dotvorit
a doriesit’ stavebnu Struktaru priestoru Roznavskej ulice na mestotvornt radialu a zvysovat’ tak
spolo¢ensky vyznam a potencial predmetného uzemia. Z hladiska priestorového usporiadania
a funk&ného vyuZitia izemia konstatujeme, Ze predlozeny zamer spiiia zavizné regulativy intenzity
vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnatorné mesto. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych
ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,298; IPP = 0,957 a KZ = 0,254.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Polyfunkény objekt FST*
na parc. ¢.: XXXXXXHXXXXXXXXEXXX XXX XXX XXXXXXK
v katastralnom izemi: Nové Mesto
miesto stavby: lokalita ulic: RozZiavska a Magnetova

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:




Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Upozoriiujeme, ze vzmysle Uzemného generelu dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (rok
2015) je pozdiz Roziavskej ul. planované vybudovanie hlavnej mestskej cyklotrasy: R35
Trnavska radiala;

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelef na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovll vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v stcéasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny urad projekt sadovych
upraV, ktory bude zohl'adniovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
2x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



