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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXKXXEXXEXXXHXXHXXEXXEXXIXXXXXXXEXXEXXXXXXXKXXXXXXX

investicny zamer: ,Makovického X — pristavba a stavebné upravy rodinného domu*
ziadost’ zo dna: 09.11.2020

typ konania podla stavebného zakona: | uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentdcie: Ing. arch. Dudmila Saudreau, 0874*AA

datum spracovania dokumentécie: 01/2020

PredloZena projektova dokumentacia riesi zmenu dokoncéenej stavby rodinného domu s jednou
bytovou jednotkou, ktory ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie a je ¢iasto¢ne podpivniceny.
Navrhované tpravy zacinaju rozsiahlymi buracimi pracami, pricom budd ponechané iba casti
muriva 1. NP, podzemné podlazie bude zasypané. Nasledne sa rodinny dom nanovo vybuduje
v takmer rovnakych proporciach ako povodny stym, ze k 1. NP severo-vychodnej — dvorovej
fasady bude pristavana jedna miestnost’, od ulice sa vytvori vyklenok pre hlavny vstup, upravi sa
vnutorna dispozicia, zobytni sa podkrovie a obvodové steny sa opatria tepelnou izolaciou. Vyska
hrebena valbovej stresnej konstrukcie zostane aj po tpravach na arovni + 9,367 m. Staticka doprava
bude zabezpetena na pozemku stavebnika prostrednictvom vonkajSich parkovacich stati pre 3 auta
s dvomi vjazdmi (jeden vjazd je jestvujuci) z Makovického ulice.

Plosné bilancie rieSeného uzemia podla idajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

intenzita vyuzitia priemerné ukazovatele

aktualne navrh pozemku intenzity vo FP
- Plocha pozemku: 343,91 m?
- Zastavana plocha: 128,68 m*> 148,75 m? 1ZP=0,432 | ZPpriem.=0,464
- Podlazna plocha: 128,68 m? 270,69 m? IPP=0,775 IPPpriem.=0,913
- Zelen na teréne: 156,98 m? 130,58 m? KZ=0,379 KZpriem=0,366

Spevnené plochy: 47,60 m? 63,71 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:
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Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN): Pre uzemie, ktorého sucastou st pozemky parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. 1. Nové Mesto stanovuje:

Funkéné vyuZitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného tuizemia, ¢islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia —
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného Casu rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcCianskej
vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
S obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V zemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej Vvybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby
na individudlnu  rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
CSPH s umyvariou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Pozemky su siéastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zisahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. AK novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zdstavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zéastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit: vo vnitornom
meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.



V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovani funkéna plochu. Tato tloha musi byt jednoznaéne rieSena
na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zéastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
V dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zéstavby.

Investi¢ny zamer je z hl'adiska vyuzitia funkénej plochy — malopodlazna zastavba obytného izemia,
Cislo funkcie 102 vsulade splatnou tvzemnoplanovacou dokumentaciou. Rodinny dom
po navrhovanych upravach (pri zachovani sucasnych hlavnych proporcii) nebude vybocovat
z roznorodych hmotovo-objemovych danosti okolitej zastavby. Intenzita vyuzitia zaujmovych
pozemkov, reprezentovana indexami ukazovatelov zastavanosti - 1ZP=0,432, podlaznosti -
IPP=0,775 a zelene - KZ=0,379 je vyhovujuca azapada do tohto stabilizovaného tuzemia,
s priemernymi  hodnotami  ukazovatelov intenzity vo funkénej ploche 1ZPpriem=0,464,
IPPpriem_:0,913 KZpriem_:0,366.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: |,,Makovického X — pristavba a stavebné vipravy rodinného domu*
na pozemkoch parc. €.: [ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: | Nové Mesto

miesto stavby: Makovického ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

¢ 7 hPadiska ochrany Zivotného prostredia

- vykonavat investiéni cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré st sti¢ast’ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. C)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom sthlase
vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v koreniovej zoéne stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmenia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

- umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



o z hladiska budicich majetkovo-pravnych vzt'ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna,;

¢ 7 hPadiska dopravného rieSenia:

- Vpripade, Ze nie je mozné zabezpecit' parkovanie troch vozidiel na pozemku prostrednictvom
jedného jestvujuceho vjazdu, bude pre umiestnenie navrhovaného nového/druhého vjazdu
z dotknutej komunikacie na zaujmovy pozemok potrebné v uzemnom konani povolenie
prislusného cestného spravneho organu.

Hlavné mesto SR Bratislava z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského

prostredia odporuca:

- spevnené a parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami;

- zachytavanie dazdovych vod pozadujeme riesSit’ na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo
retenciou s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery Vv Gizemi.

UPOZORNENIE: V pripade zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavdazné stanovisko K investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel’'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia, podorysy a pohl'ady
Co: MC Bratislava-Nové Mesto - Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI



