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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Potocné s.r.o., Vavrinecka 13, 831 52 Bratislava

investi¢ny zamer: »Technicka infrastruktura lokality Poto¢né, Bratislava — Raca,

2.etapa — rozsirenie ciest*

ziadost’ zo dna: 26.11.2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Suchansky, 1077 AA

a Ing. Richard Urban, 0355*A*2-1
datum spracovania dokumentécie: oktober 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi vystavbu 2 slepych vetiev stkromnych pristupovych
komunikacii Sirky 4,0 m na pozemku investora, ktoré =zabezpeCia dopravny pristup
do nadvizujucej ¢asti uzemia. Tieto slepé vetvy (neverejné uéelové komunikécie) buda doplnat
— rozsirovat’” 1. etapu technickej infrastruktary v lokalite pre funkéné vyuzitie obytnej
arekreacnej vystavby. Vramci 1. etapy boli vybudované komunikdcie na Chladnej ulici
a nadvédzujuca vetva na Potoénom spolu s inzinierskymi sietami. Slepé vetvy je navrhované
napojit’ zo zapadnej strany jestvujicej obsluznej komunikacie funkcnej triedy C3 kategérie MO
6,5.

Vetva A je navrhovand s napojenim Vv poslednej tretine jestvujucej komunikécie o dizke 40,08 m,
rozprestierajuc sa na pozemkoch reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXX k.. Raca. Vetva B je navrhovana Snapojenim V zavere jestvujucej
komunikécie o dizke 56,53 m, rozprestierajuc sa na pozemkoch reg. C-KN parc. &. XXXXXXXX,
XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXHXXHXXEXXIXXXXXXXXXXXXXXXX K. 0. Raca.

Konstrukcia komunikacii je navrhovana s krytom z betonovej dlazby. Odvodnenie je navrhované
pozdiznym a priecnym sklonom krytu do navrhovanych liniovych ZPabov s néaslednym
odvedenim do vsakovacieho zariadenia.

Primacialny paléc, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého stcastou su pozemky reg. C-KN parc. ¢.
XXXXEXXXXXHXXHXXEXXEXXIXXXKXHXIKXEXIEXXXKXHXXKXEXXEXXXKIXKIEKKEXIEXXXKXHXXKXEXIEXXXKXXXKXEXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.0. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie,
regula¢ny kéd B

e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované
uzemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

e malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie,
regula¢ny kéd B

uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a kK nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.
V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripastaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zistavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlaZzia.

Intenzita vyuzitia izemia

Cast’ predmetnych pozemkov je suéastou tizemia, ktoré je definované ako rozvejové vizemie.
V ramci rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uizemia, viazuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zdstavba obytného vzemia, cislo funkcie 102,
kod regulacie B.

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych izemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kéd IPP | Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. | min.
B 0,4 |102 malopodlazna zastavba obytného RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40
Uzemia RD — pozemok 600— 1000 m? 0,23 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15| 0,60
Pozndamka:

e index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.



o zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované
uzemie

Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zdhradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: zdhrady, stavby pre individudlnu rekreaciu
Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zelen liniovl a plosnu, zelenl krajinna
a ekostabiliza¢nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
funkénej plochy
Intenzita vyuzitia uzemia
Cast’ predmetnych pozemkov je su¢astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.
Uzemny plan v stabilizovanom tuzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia zdsadne nemeni.
Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvysenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Navrhované komunikacie ako zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia patria
medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch. Uvazovany zamer je v sulade

s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: » Technicka infrastruktira lokality Poto¢né, Bratislava —
Raca, 2.etapa — roz§irenie ciest*
na parcele cislo: XXXXXXXKXXXXXKXXXKXXXKXXXKXXKXXKXXKX XXX XXX XKXXKXXXKXXXK
),:9,:0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.9.99000.0.0
v Katastralnom tzemi: Raca
miesto stavby: ul. Poto¢na

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia protipovodiiovej ochrany:

e pristupové komunikacie musia byt navrhnuté a odvodnené tak, aby dazd’ové vody nestekali
na okolité cudzie pozemky. Pri ndvrhu vsakovacich zariadeni musi byt postdené, ¢i tieto
negativne neovplyvnia okoliti zastavbu, resp. iné zariadenia. Podmienkou pre navrh
vsakovania dazd'ovych vod je znalost geologickych, hydrogeologickych pomerov
a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré uréuji priestorové naroky
vsakovacieho zariadenia. Pri vypocte objemu vsakovacieho zariadenia pre lokalitu Raca, je
v zmysle poziadaviek SVP, §.p., nutné pouzit’ minimalne 20 — ro¢nti navrhovu zrazku (=238
I.s-1.ha-1) trvajucu 15 minut a k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre
privalovua zrazku;

e Vv d’alSom stupni PD je potrebné doplnit’ hydrotechnicky vypocet navrhu objemu infiltra¢no —
retenéného zariadenia z Drenblokov;

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pévodného stavu;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN%), ktoré su stGcastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinnd v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest’” vykopovu ryhu v korefiove] zéne
stromu minimalne vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupia.

UPOZORNENIE:
e Kk zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklad4d pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Ix dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 2x dokumentacia, potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny trad
Magistrat — OUIC, ODI



