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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

investi¢ny zamer: | Polyfunkény komplex Muchovo namestie

ziadost’ zo dna: 16.11.2020, dorucena dna 19.11.2020, doplnena

25.11.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentdcie: Ing. arch. Tomas Auxt

datum spracovania dokumentacii: 11/2020

PredloZzena dokumentacia riesi: umiestnenie polyfunkéného komplexu budov s 8 nadzemnymi
podlaziami, s funkciou nahradného anajomného byvania a prechodného ubytovania v dvoch
etapach. V |. etape doskovy objekt bytového domu s dvoma sekciami - A/SO 01 — najomné byvanie
(52 b. j.) a B/SO 02 — nahradné byvanie (51 b. j.) s ob¢ianskou vybavenost'ou v parteri. V Il. etape
SO 03 - garni hotel, 63 izieb/154 16Z0k, vratane doplnkovych funkcii obchodu a sluzieb v parteri.
Priestor medzi bytovym domom a objektom garni hotela je koncipovany ako namestie vo vdzbe na
obc¢iansku vybavenost’ a zeleny vnutroblok. Investicny zamer je situovany v lokalite Muchovho
namestia, na pozemku, ohrani¢enom ulicami CernySevského, na juZnej strane sa nachidza
parkovisko supermarketu Billa a vychodnu hranicu lemuje novy bytovy dom a priemyselny areal.

Dopravna obsluha je rieSena z prilahlej miestnej obsluznej komunikicie CernySevského ulice.
Stcastou je aj rieSenie statickej dopravy, spolu v konecnej faze vystavby 283 PM: pre 1. etapu na
parkoviskach A, B, C a D na teréne, ktoré st umiestiované v dochadzkovej vzdialenosti v roznych
polohach v dotknutom tizemi stavby a pre Il. etapu aj v hromadnej garazi, integrovanej do objektu
hotela (zrusi sa parkovisko B), pricom predmetom rieSenia je aj nahrada/premiestnenie jestvujtcich
parkovacich miest v uzemi. Vlastna potreba statickej dopravy zameru pre 1. a Il. etapu je 175 PM.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. arch. Tomas Auxt, 11/2020) — dokumentacia vyhodnocuje rieSené tzemie
objektov bytového domu a garni hotela, t. . ¢ast’ plochy vo funkcii | 501:
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celkova vymera rieSeného izemia hlavnej stavby:
z toho vo vlastnictve METRO Bratislava a. s.:

7 253,00 m?
6 004,00 m?

I all. etapa
zastavana plocha:
podlazna plocha:
z toho byvanie:
obc¢ianska vybavenost’:
unikové schodisko(garaz):
plocha zapocitatel'nej zelene:
z toho na teréne
na konstrukeii:
nadzemné podlazia:
podzemné podlazia:
pocet bytov:
pocet izieb (garni hotel):
pocet parkovacich miest:

z toho I. etapa:
Z toho vo vlastnictve METRO Bratislava a. s.:

1414,18 m?
11 214,24 m?
7 220,48 m?
3 979,60 m?
14,16 m?

2 314,51 m?
2 181,69 m?
132,82 m?

8

1-2

103

63

283 (103 v HG + 180 na teréne)

4 801,80 m?
4 040,00 m?

zastavana plocha:
podlazna plocha:
z toho byvanie:
obcianska vybavenost’:
plocha zelene:

(+ dobudovanie v ramci Il. etapy:

pocet parkovacich miest:

z toho I1. etapa:
Z toho vo vlastnictve METRO Bratislava a. s.:

942,07 m?
7 536,48 m?
7 220,48 m?
316,00 m?
2 013,79 m?
39,50 m?)
213 PM

2 451,20 m?
1 964,00 m?

zastavand plocha:
z toho Garni hotel:
unikové schodisko (garaz):
podlazna plocha:
z toho Garni hotel:
obcianska vybavenost’:
unikové schodisko (gardz):
plocha zapocitatel'nej zelene:

(+ dobudovanie zelene na izemi 1. etapy:

pocet parkovacich miest:

472,11 m?
457,95 m?
14,16 m?
3677,76 m?
3 489,41 m?
174,19 m?
14,16 m?
261,22 m?
39,50 m?)
283 PM

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, sucastou ktorého s zaujmové parc. ¢.



BOOOKXXXXXXXXXXXXX (hlavnd stavba a Cast’ parkovisk XXXXXXXXXXXXX) je stanovené funkéné
vyuzitie izemia:

zmie$ané uizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové tizemie
Podmienky funkéného vyuZitia pléch
Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujiuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti
Pripustné:
V Gizemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy,
spravy a riadenia, zariadenia Kultary a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného Stravovania, zariadenia obchodu
a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,
zelen liniova a plo$nt, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia $portu,
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez
rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom skodlivin Z domacnosti

Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat najmd: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob
a narokmi na obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, aredly priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra
a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pre izemie, sucast'ou ktorého su zaujmové parc. ¢.:

B OOOOKXXKXXKXKKXKKXKKEXKKXKXXXKXXKXXXKXXXXXXXXXXXXXXX, red. E KN xxxx (parkoviska,
komunikacie a spevnené plochy) ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie a

= vychodna ¢ast’ XXXXXXXXXXXX, zapadna ¢ast’ XXXXXXXXXXXXXX (neuvedena v PD),
XXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, reg. E KN xxxx (parkoviska, komunikacie a spevnené
plochy) stabilizované tizemie

je stanovené funk¢éné vyuzitie izemia:

oblianska vybavenost’ celomestského anadmestského vyznamu, C¢islo funkcie 201,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch



Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucast'ou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a Civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiovat’ najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Géelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie Vv rozsahu do 30%
Z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funk¢nej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domacnosti

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat najméi: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pre izemie, sticastou ktorého st zauyjmové parc. ¢.:

OXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie izemia:
viacpodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 101, stabilizované tizemie
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch
Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia,
zeleni, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy
Pripustné:
V uzemi je pripustné umiesthovat najmi: stavby a zariadenia zabezpeCujiice komplexnost
a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcCianskej
vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kultaru, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:



V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial nie su sGcastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného casu,
zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tzemi, Solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliziace $irSiemu zemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domécnosti

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia snegativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby ob¢ianskej vybavenosti arecalového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a nadrokov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekredciu, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a po'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Pre uzemie, sucastou ktorého st zaujmové parc. ¢.:

OXXXXXXXXXXX, vychodna cast® XXXXXXXXX, severna cast’ XXXXXXX, reg. E KN Xxxxx,

(parkoviska pod estakadou) je stanovené funkéné vyuzitie tizemia:

ostatna ochranna a izola¢na zelei, Cislo funkcie 1130, rozvojové uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného izemia pred nepriaznivymi u¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelenn vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: zelen liniova a plosna
Pripustné:
V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s
ochrannymi pasmami
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma: stavby pre individualnu rekreaciu
mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti stivisiace
s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia, zariadenia na separovany zber odpadov
miestneho vyznamu okrem nebezpe¢ného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pre izemie, sucast'ou ktorého su zaujmové parc. ¢.:

= zapadna Cast’ XXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie izemia:
Komunikacie a Namestia a ostatné komunikacné plochy
Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené¢ inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti ur¢enej pre Siroka verejnost. Sucast'ou ploch namesti a
koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Lokalita je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného



vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
| 2,4 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obCianskej
vybavenosti
Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
G 1,8 201 OV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné skoly)
- 0,36 0,30
nadmestského zastavba mestského typu
vyznamu P 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 022 0.30

Pozndamka:

e index podlaznych pléoch (IPP), udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia. Vyhodou
tohto ukazovatela je zrozumitelnost ajednoznac¢nost stanovenej poziadavky ajednoducha moznost' vyjadrenia d’al$ich
nadvéznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sultu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe
funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
spdsobe funk&ného vyuZitia a polohe rozvojového izemia v rdmci mesta,

o podiel zapocitateP’nych pléch zelene v tizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Pre postdenie investi¢éného zameru nachadzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zadmer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
(vratane koeficientu zelene) zaviazné pre celu funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit
navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na trovni riesenia UPN Z, US
Z, resp. dokumentécie pre uzemné rozhodnutie.

Parkovisko C lezi na pozemkoch (XxXxxxxxxX, vychodna ¢ast’ XXXXx, severna ¢ast’ XXXXxx a reg.
E KN xxxxxxxxxx) ktoré su stastou tzemia, pre ktoré je schvaleny Uzemny plin zény
celomestské centrum — ¢ast’ Petrzalka, izemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v
zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové Uzemie stanovuje zavidzné regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a Stavieb ako i poziadavky pre
projektovl pripravu investicnej vystavby.

V zmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ PetrZalka, tizemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, st pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXX
vychodna ¢ast’ XXXxxX, €ast’ Xxxxxxx a reg. E KN xxxxxxx sucastou sektora W, pozemku W1,
a'Y, pozemku Y1:

Regulaény list pozemok W1|
1. Identifika¢né udaje
e charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku:
- trvalé travnaté porasty, ochranna zelen
e vymera pozemku: 11 342 m?
e zoznam parciel:
celé parcely:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
Casti parciel:  XXXXXXXXXXXXXXXXEXXEXXXXXKXHXXEXXEXXXXXHKXHXXXXXXXX
2. Limity vyuZitia pozemku:




e ochranné pasmo Zeleznice
e vuzitie vychodnej Casti pozemku je limitované ponechanim plosnej rezervy pre raziacu jamu
nosného syst¢ému MHD - metra
e asanacia existujucich stavieb:
- cestnd komunikécia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuzitia:
PZ Zmiesané plochy pesej dopravy, verejnej zelene
a ob¢ianskej vybavenosti
podla ,,Urcenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia
jednotlivych pozemkov* ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného
funk¢éného vyuzitia jednotlivych pozemkov*
- zavdzné umiestnenie cyklistickej trasy
- zavazné umiestnenie obratiska pre autobusy
- zavazné umiestnenie parkovacej plochy
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
e  maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi

a podzemnymi ¢ast'ami budov 0,00
e  minimalny koeficient ploch zelene 0,27
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
e  7Ziadne

3.4. Regulativy spdsobu ozelenenia:

zavizny sposob ozelenenia

. vV parkovo upravenej ploche vysadit’ minimalne 43 ks vzrastlych stromov, z toho 15 ks do aleje
popri komunikacii

. vysadba pozemku slizi ako podpora interakéného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit’
druhovou skladbou tomuto ucelu

. zavézne vylucit invazne druhy drevin a bylin

odporicané druhové zloZenie

listnaté stromy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. angustifolia, Frangula alnus,

Tilia cordata, Frangula alnus, Quercus cerris, Q. pubescens, Q. robur, Ulmus laevis, U. minor

listnaté kriky: Crataegus monogyna, Berberis vulgaris, Viburnum lantana, V. opulus, Ligustrum

vulgare, Cornus mas, Euonymus europaeus, Lonicera Xxylosteum, Prunus spinosa, Rhamnus

catharticus, Staphylea pinnata, Swida sanguinea, Ulmus minor,

ihli¢naté dreviny: Juniperus communis

PZ Zmiesané plochy
peSej dopravy, verejnej zelene a obc¢ianskej vybavenosti

zakladna charakteristika:

- predstavuju plochy pre pesi pohyb vysokej frekvencie pri prestupovani zo zelezni¢nej
dopravy na MHD (metro)

- zaroven predstavuju plochy pre zelen prepajajuce prirodné prvky V existujicej
sidliskovej zastavbe s prirodnymi prvkami pri Dunaji

dominantné funkéné vyuZitie:

- pesie chodniky a plochy na teréne a nad terénom

- verejna zelen na teréne s parkovou Gpravou

- ucelova verejna zelen (stromoradie v tradvniku umiestnené nad terénom na premosteni -
biodukte)

pripustné doplnkové funkc¢né vyuzitie:




prijazdové a pristupové komunikécie

zariadenia a plochy odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom, parkoviska
cyklisticka trasa

zariadenia vybavenosti obchodu a sluZzieb (ako sprievodna aktivita na premosteni)
- verejné technické vybavenie (kolektor v konStrukcii premostenia)

nepripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- byvanie vSetkych druhov

- vyroba vsetkych druhov

- sklady a skladovacie plochy

- Cerpacie stanice pohonnych hmot vsetkych druhov

Regulaény list pozemok Y1
1. Identifika¢né udaje
e charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku:
- cestna komunikacia a ochranna zelen
e vymera pozemku: 33 485 m?
e zoznam parciel:
celé parcely: -
Casti parciel:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKKXXKIXXXEXKXEXXXEXKXXKXXXEXKXXKXXKXXXXKXXXK
XXXXXXXXX
2. Limity vyuZitia pozemku:
e vyuzitie pozemku sa pri odstranovani zemného valu musi koordinovat’ s poziadavkami na
umiestnenie telesa elektrickovej trate do komunikacie Jantarova
e reSpektovanie hydraulickej clony
e asanacia existujucich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuZzitia:
DN Plochy pre nadradené verejné dopravné vybavenie
podl'a ,,Ur€enia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia
jednotlivych pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia

e  maximalny koeficient zastavanej plochy 0
e  minimdlny koeficient ploch zelene 0
3.3. Regulativy sposobu zastavby budovami:
e  Ziadne
3.4. Regulativy spésobu ozelenenia:
e Ziadne

DN Plochy pre nadradené verejné dopravné vybavenie

zakladna charakteristika:
- predstavuju dopravné plochy urcené pre nadradené dopravné trasy celomestského a
nadmestského vyznamu
dominantné funkéné vyuzitie:
- rychlostné komunikacie
+ plochy s liniovymi zariadeniami cestnych rychlostnych komunikacii s prevahou
tranzitného dopravného vyznamu a zbernych komunikécii
« trasy akoridory vedeni technickej infrastruktiry v komunikaciach alebo v stibehu
s nimi
pripustné doplnkové funk¢éné vyuzitie:



- plochy ochrannej a izola¢nej zelene
- parkoviska odstavné a parkovacie plochy
- Cerpacie stanice pohonnych hmot mestského typu

Parcely, ktoré st sucastou izemia viacpodlaznej zastavby obytného wuzemia, ¢islo funkcie 101
a Cast’ parciel, ktorymi st vedené siete technickej infraStruktury a su stcastou uzemi ob¢ianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, st definované ako
stabilizované izemie.

Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, V ktorom Uzemny pldn ponechava sucasné funkcéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom a
limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej$ich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funk¢nej ploche. Z celomestského pohladu nie
je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zéastavbu
a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast, resp. neimerné zat’aZzenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulécie
stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funk¢ného dotvarania uzemia na
zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality
uzemia).

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Dosahované indexy na rieSené uzemie |. a ll. etapy vo funkénej ploche 501 (hlavna stavba —
7 253,00 m? vzmysle predloZzenej dokumenticie, spracovanej a potvrdenej subjektom
odborne sposobilym (Ing. arch. Tomas Auxt, 11/2020) su:

IPP 1,55
1ZP 0,19
Kz 0,35

Pomer podlaznych ploch s funkciou byvania a ob¢ianskej vybavenosti:
Obcianska vybavenost (3 979,60 + 14,16 mz): 35,53 %
Byvanie (7 220,48 m?): 64,47 %

Po posudeni predlozenej dokumentacie konstatujeme, ze uvazovany zamer realizacie objektu
bytového domu s dvoma sekciami SO 01 a SO 02, objektu SO 03 garni hotela a parkovisk A, B, D
je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Parkovisko C je navrhnuté pod estakddou Jantarovej cesty, vo funkénej ploche s kodom funkcie
1130, v ramci ktorej je pripustné umiestiiovat’ odstavné statia a parkoviska v obmedzenom rozsahu.
V zmysle UPN-Z je predmetné izemia viazané na rozvoj dopravnej infraStruktiry v suvislosti
s planovanou zelezni¢nou zastavkou Petrzalka — centrum. S ohl'adom na poziadavky vyplyvajice
z platnej izemnoplanovacej dokumentacie je mozné akceptovat’ rieSenie Casti narokov statickej
dopravy pre navrhovany investiény zamer V ramci navrhovaného parkoviska C pri respektovani
poziadavky z hladiska urbanisticko—architektonického rieSenia uplatnenej hlavnym mestom
v predmetnom zavdaznom stanovisku na str. 10 pod prvou odrazkou. Vzhl'adom na uvedené
skuto€nosti
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Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: Polyfunkény komplex Muchovo namestie
na parc ¢.: Hlavné objekty - XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Parkoviskd A, B, D, komunikicie a pripojky — XXXXXXXXXXXXX
zapadna cast’ XXOOXXXXXXXXXXXXHXXHXXHXXXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXX
(v PD neuvedené),  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXHXXHXXHXXEXXXXXXXHXXKXXXXXX

Parkovisko C - XXXXXXXXXXXXXXX, vychodna ¢ast’ XXXXX, severna
cast’ XXXXXXXX, reg. E KN XXXXXXXXXX

v katastralnom tzemi: Petrzalka

miesto stavby: Muchovo namestie, Cernyéevského ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Pripomienky z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

navrhované povrchové parkovacie plochy riesené v ramci parkoviska C nebudu predstavovat
trvalu prekazku v pripade realizacie zamerov rozvoja dopravnej infrastruktiry vyplyvajucich
z UPN-Z; v pripade kolizie s poziadavkami UPN-Z, bude potrebné pokrytie zodpovedajice;
Casti narokov statickej dopravy prehodnotit’ a tieto zabezpec€it’ inym sposobom,;

ziadame, aby predpolie priestorov v 1.NP, urené pre obciansku vybavenost Vv kontakte
s parkoviskom supermarketu bolo cez buduci park prepojené s polyfunkénym parterom
susedného polyfunkéného domu na parc. €. XXXXXX — poziadavka zivého parteru v jestvujucich
obytnych domoch bola v tomto kontexte v minulosti komunikovana;

odporucame, aby chodba typického podlazia garni hotela bola presvetlena dennym svetlom

Pripomienky k tvorbe verejnych priestorov, zelenej infrastruktary, parku SO 04 a uplatnenie
opatreni na zmierfovanie dopadu zmeny klimy:

novovzniknuty priechod pre chodcov v priestore T-krizovatky CernySevského (na pozemku
parc. ¢. XXxXxxX) ziadame posunut’ na sever tak, aby bol napojeny na vnutorny chodnik
CernySevského na zapadnej strany krizovatky avjazd na parkovisko (parc. & xxxxx) ostal
zachovany - priechody pre chodcov by mali byt situované tak, aby Vv naroziach tvorili ¢o
najkratSie pesie prepojenia (podpora pesieho pohybu). V priestore narozia objektu SO 03 -
Garni hotel v kontakte s OV umiestnenom v jeho parteri je vytvoreny dostato¢ny priestor pre
krizovanie peSiecho pohybu ako aj inych foriem mobility na rozdiel od situacie Severo-
zapadného narozia objektu SO 02. Navrhované kolmé parkovacie miesta v tomto priestore
ziadame presuntt’ do juznejSej polohy, parkoviska prestriedat’ stromami a realizovat
s povrchom priepustnym pre zrazkova vodu;
v dokumentacii je situovana zastivka MHD, jej polohu Ziadame v suvislosti S celkovym
rieSsenim MHD v lokalite overit’;
v susednych polyfunkénych domoch Muchovo namestie na parc. ¢. XXxxxxx smerom K vyjazdu
na estakadu boli na ziadost' HM priestory OV v 1.NP komponované smerom k Parkovisku Billa
(podpora tvorby lokalneho centra OV) - toto podlazie je v ramci celkového rieSenia zvySené,
v ramci parkovych tprav ziadame po dohode so spravcom predmetného objektu

A. odstranit’ sicasné provizdrne oplotenie;

B. parkovymi tpravami pripojit' tento parter K budicemu parku - eliminovat’ vyskovy

rozdiel a otvorit’ narozie verejnému priestoru (stupne, terénne upravy, bezbariérovy

pristup);
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plochu zelene v kontakte s ¢astou objektu SO 01 -02, kde st umiestnené byty vo zvySenom
1.NP (aj v na juznej strane objektu) koncipovat’ tak, aby pri parkovych sadovych upravach bolo
umoznené Vytvorit' v tejto Casti kontaktu objektu s verejnym priestorom a parkom ochranna
zOnu (terénne upravy a vysadba) a vytvorit’ viac sukromny resp. poloverejny priestor;

na tvorbu udrzatelného rezimu dazdovych vod vyuzivat moznost modelovania terénu
vykopovou zeminou, tito neodvazat’ na skladky - opatrenie ako zdsada vystavby v celom tzemi
(prirodzené modelovanie terénu);

hore uvedené zohl'adnit’ v celkovej koncepcii parku a v d’'alSom stupni dokumentécie predlozit’
dokumentaciu sadovych uprav na cela plochu parku. Pri rieSeni parku jednozna¢ne zadefinovat’
odstavné plochy pre bicykle, detské ihrisko, pobytové priestory a trasy pesieho pohybu, ktoré
prepoja Cerny3evského — objekty Tatra City s objektom Billa a Farského ulicou;

technicka infrastrukturu umiestiovat’ do koridorov s ohl'adom na budaci detail verejnych
priestorov - vysadba stromov, ponechanie prirodnych ploch pre vsakovanie zrazkovej vody,
tvorba suchych poldrov ako sucasti ploch zelene (zelena infrastrukttra), priCom prioritou je ich
umiestnenie pod cestnymi komunikaciami, pripadne na rozhrani spevnenych a nespevnenych
ploch, pricom povrchy odporacame realizovat’ s vyuzitim rozoberatelnej dlazby. Trasovanie
technickej infrastruktiry ma byt vo verejnom priestore rieSené¢ takym sposobom, aby
nenarasalo celistvé prirodné plochy zelene a neznemoznovalo vysadzat stromy popri
komunikaciach alebo osadzat’ velkokapacitné zberné polopodzemné nadoby na odpad. Dalej je
treba dbat’ na umiestiovanie meracich skrii a rozvodni a osadzovanie inzinierskych sieti z
hladiska ochrannych pasiem, aby satieto nedostali do konfliktu s dolezitymi trasami resp.
uzlami pesieho pohybu;

zrazkovi  vodu neodvadzat lokalnou dazd’ovou kanalizaciou, ale zadrziavat
v uzemi. Odvodnenie riesit’ prirodzenymi spésobmi pod alebo na teréne (lokalne vsakovanie,
tzv. dazd’'ové zahrady, suché poldre, 16zka potokov a pod.);

Pripomienky z hPadiska rieSenia dopravy:

v zmysle celomestskej dopravnej koncepcie podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov uvazovany polyfunkény komplex nie je v kolizii so Ziadnym
dopravnym vyhl'adovym zdmerom mesta

upozoriiujeme, Ze na prilahlych komunikaciach Cernysevského a Farského ulici sa uvazuje do

vyhl'adu s vedenim trolejbusovej MHD (v sti¢asnosti je to autobusova MHD)

vo vztahu k rieSeniu statickej dopravy:

- rieSenie parkovania mimo plochy stavby je mozné akceptovat, nakol'ko vypocitané naroky
statickej dopravy pre stavbu bytového domu je mozné zabezpecit' aj na plochach mimo
pozemku stavby, ak ich nemozno technicky umiestnit’ na tomto pozemku (vid’ § 44 vyhlasky
MZP SR ¢ 532/2002, ktorou sa ustanovujii podrobnosti 0 vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie)

- zdbévodu plynulosti cestnej premavky s dorazom na prevadzku MHD a sucasne aj
s ohl'adom na to, Ze prevladajuca funkcia v rieSenom tizemi je funkcia byvania, je v sulade
SSTN 73 6110 ziaduce uvazované kolmé parkovacie miesta pri miestnej komunikacii
Cernysevského ul. ako Parkovisko A riesit’ pod niz§im uhlom

- berieme na vedomie navrhnuté umiestnenie 283 PM - zodpovedajucich 175 PM (pre 1.
etapu 134 PM a pre Il. etapu 41 PM) na parkoviska na teréne (parkovisko A, B, C, D) a
nasledne aj do hromadnej garaze (HG) v objekte C/SO 03 a zvySok, zodpovedajuci nahrade
za zabraté pozdizne PM na CernySevského ul. avaredli METRO astlasne aj za
reorganizaciu PM pod estakadou mosta, na parkoviska na teréne (parkovisko A, B, C, D)
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Poznamka: Parkovisko A = 34 PM, Parkovisko B = 33 PM, Parkovisko C = 8 PM + 124

PM, Parkovisko D = 14 PM + 24 PM, HG = 103 PM)

- Kk umiestneniu novej parkoviskovej plochy Parkovisko C (124 PM) vedla jestvujuceho
parkoviska pod estakadou mosta vSak uvadzame:

* na zaujmovej ploche pre novonavrhované parkovisko evidujeme v zmysle UPN-Z
Celomestské centrum - Cast’” Petrzalka, izemie medzi Starym mostom a Pristavnym
mostom (CMC) verejnoprospesné stavby C18 Obratisko MHD a C19 Verejné
parkovisko, obe funkéne viazané na vyhl'adovu Zzelezniénu zastavku Petrzalka - centrum

e pre uplnost’ upozoriujeme, Ze zakladné charakteristiky/parametre navrhovanych dopravnych
stavebnych objektov vyplyvaju iba z koordina¢nych situacnych vykresov, pri¢om niektoré
parametre chybajt a napr. dovod/acel graficky vyznagenej tipravy komunikacie Cerny$evského
(17,5 x 11) v nadvéznosti na SO 11.02. Stavebné upravy vjazdu na parkovisko nie je zrejmy ani
z legendy vykresu ani z textovej ¢asti PD.

Pripomienky z hPadiska rieSenia technickej infrastruktury:

e 7 hl'adiska rieSenia technickej infrastruktiry konstatujeme, ze v predlozenej dokumentacii boli
pri vypocte vsakovacich zariadeni pouzité nestandardné hodnoty intenzity dazd’a pre Bratislavu
(110 150 a 180 I.s-1.ha-1)

vzhladom na prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré prindsaju okrem iného zvySujucu sa

intenzitu dazd’ov, ich pocetnost’ a extrémnost’, menia sa aj poziadavky na vypocet mnozstva

privalovych dazd’ov. V PD je potrebné zjednotit’ pri vypoctoch mnozstva zrazkovych vod

hodnotu vydatnosti dazd’a, na ktoré budt nadimenzované infiltraéno-reten¢né zariadenia a

ORL. Pre lokalitu Petrzalky je potrebné navrhnut minimalne 5-ro¢nu navrhovu zrazku s

intenzitou 180 l.s-1.ha-1, trvajicu min. 15 minat s koeficientom k=1, aby nebol

podhodnoteny potrebny zachytny objem pre naslednu infiltraciu

- podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vod je znalost geologickych a
hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré urcujii priestorové naroky
vsakovacich zariadeni. Pri navrhu vsakovacich zariadeni musi byt postudené, ¢i tieto
negativne neovplyvnia okolita zastavbu, resp. iné zariadenia

- vsakovacie bloky musia byt navrhnuté tak, aby sa ich dno nachadzalo min. 0,5 m nad
hladinou podzemnej vody.

- na znizenie odtokového mnozstva dazdovych vod z Uzemia preferujeme navrh zelenych
striech, prip. inych alternativnych vodozadrznych zariadeni na rieSenom tizemi.

- uvedené nedostatky pozadujeme doplnit’ do projektovej dokumentacie v d’alsom stupni pri
stavebnom Kkonani.

e vykonavat' investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin.

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:
.,V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo Vviacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. ”
Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v silade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na izemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né, nepochodzne strechy ako extenzivne (s min.
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hriibkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetané strechy
(S min. hrubkou substratu 25 cm);

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova vodu -
prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

- zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nésledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady;

- vkontakte terénu s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
zlepSuju energeticka bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad
projekt sadovych uprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene), ktory bude
zohl'adiovat’ uvedené poziadavky a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko k investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom Ziadatel’ je povinny
usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sulade
S prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona (najomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve
0 zriadeni vecného bremena, zmluvou O zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na
prislusnom stavebnom trade.

Zaroven upozornujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom a nehnutel'nostiam
Vo vlastnictve mesta.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Priloha: 2 X potvrdena situacia,
2 X dokumentacia
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