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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: THORIN a.s., Bratislava

stavba: Ubytovacie zariadenie — ul. J. Jonasa, Bratislava - Devinska Nova Ves
ziadost’ zo dna: 15.10.2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie — zmena

10/2020
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Severin Klisky, reg.c.0381 AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2020

Hlavné mesto SR Bratislava listom zo dna 24.06.2020 vydalo Odpoved’ na Zziadost’ o vydanie
zavidzného stanoviska k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 36588/2019-500464 na uvedeny
investi¢ny zamer, V ktorej 0.i. pozadovalo, aby investor preukazal, Ze je vlastnikom inZinierskych
stavieb parkoviska, ktoré sa na jeho pozemku nachadzaju a Gcel na aky boli postavené a urcené ich
uzivanie, t.j. ze tieto parkoviska vlastni a ze neboli urené na uzivanie pre iny objekt. Zaroven
poukazalo na skutoCnost ze predlozenym navrhovanym rieSenim statickej dopravy pre
novonavrhovany objekt a rieSenie statickej dopravy v lokalite so si¢asnym deficitom parkovacich
miest nebola v plnom rozsahu splnena poziadavka zo stanoviska k investicnému zameru, ktoré hl.
mesto vydalo pod ¢. j. MAGS OUIC 53891/2018-4425935 dna 22.01.2019, nakolko samotny
novonavrhovany objekt preukazal v zmysle vypoétu podla platnej STN 73 6110/Z2 potrebu
vybudovania 60 stojisk vylucne pre navrhovany objekt ubytovne.

Dna 15.10.2020 investor v zastupeni spolo¢nosti Petring s.r.o0., predlozil prepracovanu projektova
dokumentaciu uvedenej stavby opakovane na zaujatie zavdzného stanoviska hlavného mesta.

Zasadné zmeny oproti predchadzajucej projektovej dokumentacii:

- parkovacie miesta nie si navrhované na existujucich spevnenych plochach

- je navrhnuta podzemna garaz s prijazdovou rampou

- znizil sa pocet zamestnancov v jednej zmene zo 7 na 5 (2 chyzné, 1 recepcny, 1 veduci,
1 udrzbar)
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- vypoctom pozadovany pocet parkovacich miest je 59, navrhovanych je 61 PM

- 025 cm sa zdvihla uroven podlahy 1.NP +0,000 z p6vodnych 165,40 na 165,65m n.m., Gpravou
konstrukénych vySok podlazi vSak vyska atiky plochej strechy zostala nezmenend v Grovni
190,50m n.m.

- zvidsila sa celkova plocha pozemku z 2678m? na 2752m? zahrnutim existujuceho chodnika na
hrane znizenej spevnenej plochy do celkovej vymery plochy pozemku, ked’ze existujuci
chodnik prerusi navrhovana prijazdova rampa do garaze, bude tento zruseny a presunuty nad
rampu blizSie k ubytovni do polohy kde budi moct’ pod nim prechadzat’ autd do garaze. Na
miesto zruSené¢ho chodnika sa rozsiri travnata plocha

- zastavana plocha sa zviésila o 9,0m2 z 582m? na 591m?

- pocet navrhnutych parkovacich miest (PM) sa zvysil zo 60 na 61 PM

- ostatné zmeny boli zapracované v grafickej ¢asti dokumentacie

PredloZena dokumentacia riesi:

objekt prechodného ubytovania, ktorého ucelom bude ubytovacie zariadenie s kratkodobym
prechodnym ubytovanim pre zamestnancov podniku VW Slovakia s moznostou parkovania pri
objekte na teréne a v podzemnej garazi. Objekt ma navrhovany obdiznikovy pddorys, orientovany
Vv smere severozapad-juhovychod. Zakladnd hmotovd koncepcia objektu predstavuje jednoduchu
osempodlaznt hranolovi hmotu naviazana na existujuici objekt zapustenym uskocenym modulom.
Zastre$eny je plochou strechou, ¢ast’ prizemia je osadena na stipoch a je podpivni¢ena. Terén pod
objektom bude upraveny a bude urceny pre zazemie ubytovne a pre staticktt dopravu. 1.PP bude
uréené na parkovanie osobnych motorovych vozidiel, na odlozenie bicyklov v sklade, pre technické
zazemie objektu a vertikdlne komunika¢né jadro. Na 1.NP st situované priestory vstupu,
spoloCenskd miestnost’, recepcia, kancelaria, hygienické a technické zazemie. Ostatnd Cast na
stipoch bude uréena na parkovanie osobnych motorovych vozidiel. 2.NP - 8.NP st takmer rovnaké,
liSia sa v Strukture obsluznych priestorov na jednotlivych podlaziach. Na kazdom podlazi sa
nachadza 15 ubytovacich buniek. Celkovy pocet ubytovacich buniek je 105 a pocet ubytovanych
bude 210. Celkovy pocet zamestnancov je navrhovanych 5 v jednej zmene ( 2 chyzné, 1 recepény,
1 veduci a 1 udrzbar). Objekt je situovany pri ulici Jana Jonasa v blizkosti existujucich bytovych
domov a ubytovne. Dopravny pristup je po existujiicich komunikaciach. Staticka doprava je rieSena
Vv pocte 61 parkovacich stojisk. Vyska atiky plochej strechy objektu od + 0,000 (+0,000 = 165,65m
n.m.) = +24,85m = 190,50m n.m.

Bilan¢né udaje:

celkova plocha rieseného pozemku: 2752m?

zastavana plocha: 591m?
plocha zelene: 1157m?
celkova podlazna plocha: 4378m?
pocet parkovacich miest: 61

celkovy pocet ubytovacich jednotiek: 105

Clenenie stavby — dotknuté pozemky:

SO — 01 Ubytovacie zariadenie — Hlavny objekt — p.¢. XXXXXXXXXXXX
SO - 02 Priprava uzemia

SO — 03 Prekladka kablov NN — p.¢. XXXXXXXXXXXXX

SO — 04 Ochrana telekomunikacnych kablov ST — p.€. XXXXXXXX

SO — 05 Pripojka SLP — p.¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SO — 06 Pripojka NN — p.¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SO — 07 Arealové osvetlenie — p.¢. XXXXXXXX

SO — 08 Vodovod — p.¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX



SO — 09 SplaSkova kanalizacia — P.E.XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SO — 10 Dazd’ova kanalizacia — .. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SO — 11 Pripojka plynu — p.€. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SO — 12 Arealové komunikacie a parkovisko — p.¢. XXXXXXXXXXXXXXX
SO — 13 Mala architektira — p.C.XXXXXXX

SO - 14 Sadové upravy

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou si zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia aredlov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. St¢astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poZziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéastavby funkc¢nej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely st sucast'ou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované tizemie je tzemie mesta, V ktorom tizemny plan ponechava sucasné funk¢éné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu Vv stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani u€elné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vndSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodne;j struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych tzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie st
charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla



jednotlivych typov existujiicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celt stabilizovant funkéna plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom izemi vonkaj$ieho mesta musi byt rieSena na podrobnejsej
zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zéastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Vyhodnotenie ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia na zaujmové pozemky parc.€. XXXXX
XXXXXXXXXXXX, K. Devinska Nova Ves podl’a idajov z predloZenej dokumentacie:

Vymera pozemku: 2752m?

Zastavana plocha:  591m?

IZP =0,215=0,22

Podlazna plocha:  4378m?

IPP=159=1,6
Plocha zelene: 1157m?
KZ =0,42

Vyhodnotenie ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia na celt funként plochu:
Celkova plocha funk¢nej plochy: 67700m?

Zastavana plocha vo funkénej ploche: 13700m?

z toho priemerny : 1ZP = 0,20

Podlazna plocha vo funkénej ploche:  57340m?

z toho priemerny : IPP = 0,84

plocha zelene vo funk¢nej ploche: 32400m?

Z toho priemerny: KZ = 0,48

Vyhodnotenie ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia na celu funkénu plochu so zapoditanim
bilanénych udajov navrhovanej stavby ubytovacieho zariadenia :

Celkova plocha funkénej plochy: 67700m?

Zastavana plocha vo funkénej ploche: 14300m?

z toho priemerny : 1ZP = 0,21

Podlazna plocha vo funkénej ploche:  61700m?

Z toho priemerny : IPP = 0,91

plocha zelene vo funkénej ploche: 31500m?

z toho priemerny: KZ = 0,46

Podl'a porovnania s prilahlou rozvojovou funkénou plochou ¢. 201, kod reg. G, ktora pre dané
uzemie stanovuje pre rozvolnenu zastavbu:
IPPmax.=1,8 —navrh=1,6 —vyhovuje
IZP max. = 0,23 — navrh = 0,22 — vyhovuje
min.KZ =0,20 —navrh = 0,42 — vyhovuje

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania st zakladnou podmienkou
vyuzitia danej funk¢nej plochy. Navrhovanou intenzitou vyuzitia uzemia (IZP=0,22, IPP=1,8,
KZ=0,42) investitny zamer reSpektuje zavidzné regulaéné prvky intenzity vyuzitia uzemia vo
funkénej ploche — obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie
201, stabilizované uzemie, viaztce Sa K pril'ahlej rozvojovej ploche s kédom regulacie G (IZP max.




=0,23; IPP max.=1,8; KZ min.=0,20) pre priestorové usporiadanie — rozvolnend zastavba.
Z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia a z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia konStatujeme sulad
s UPN. Stavba nema vplyv na limitovany podiel funkcie byvania vo funkénej ploche.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovany investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Ubytovacie zariadenie — ul. J. Jonasa, Bratislava - DNV
na parcele Cislo: parc.€. XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Jana Jonasa

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

vz hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia: nemame pripomienky

vz hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia k predloZenej projektovej dokumentacii
uvadzame: navrh statickej dopravy bol prerieseny a parkovacie miesta budi umiestnené
nasledovne:

= 18 parkovacich stati (dalej len PS) kolmo umiestnenych popri existujucej tcelovej
komunikdcii (so suhlasom vlastnika pozemku a ucelovej komunikacie Volkswagen Slovakia
a.s.)

= 6 PS obojstranne kolmo umiestnenych na prijazdovej komunikdcii k navrhovanému objektu
ubytovne

= |8 PS pod navrhovanym objektom na 1.NP
= 19 PS pod objektom ubytovacieho zariadenia v garazi na 1.PP

Vzhladom na vysSie uvedené skutoCnosti K umiestneniu stavby vzmysle predloZenej
projektovej dokumentacie neuplatiiujeme pripomienky

v' z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost' V sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e Umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

v’ z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

v’ z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava Ziada:
V zmysle platnej] normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochéch na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta Vv priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

v’ z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

- Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

- V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizdciu navrhnutych
sadovych tprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investiénej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvaZzuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel’'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavidzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 a ods. 4 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty orgédn viazany obsahom svojho predchddzajiceho zdviazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Priloha:
e 1. potvrdena situacia doprava — vykres ¢.11 z 10/2020
e 2. vykres SirSich vztahov - vykres ¢.1 z 10/2020

Co:
e MC Bratislava — DNV, Stavebny tirad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



