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Datum 06/2019
spracovania dokumentcie:

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktord pozostava z pristavby a stavebnych uprav existujiceho rodinného
domu, ktory je umiestneny na Jeséniovej ul., V intenzivnej zastavbe vd¢$inou samostatne stojacich
rodinnych domov. U&elom riedenia je zvysenie priestorovych narokov na byvanie investora, pri¢om
architektonické rieSenie pristavby rodinného domu je primarne dané tvarom a orientaciou pozemku.
Rodinny dom je nepodpivni¢eny, dvojpodlazny S vyuzitim podkrovia a zastreSeny sedlovou
strechou, o0 max. vyske strechy +8,840 m. Objekt ma obdiZnikovy podorysny tvar, o max.
rozmeroch 9,78 m x 6,67 m. Pristavba objektu je v tvare skoseného kvadra, prelinajuca sa s hmotou
existujiiceho rodinného domu. Pristavba bude vybudovana nad zadverim, v severovychodnej Casti
pozemku, na 3 drevenych stojkach-stipoch prierezu 160/160 mm a nosnikoch, uchytenych do
obvodovych stien. Stojky budu ukoncené zakladovou pitkou. Strop nad prizemim je navrhnuty ako
celodreveny, tvoreny tramami prierezu 80/240 mm, doplneny ocelovymi nosnikmi (profilu
60x60x3,0 mm) nad zadverim objektu. Pristavba — jedna izba bude o ploche cca 11,69 m? a bude
pristupna len z 2.NP a zastresena bude plochou strechou, o0 max. vyske +5,930 m. Objekt rodinného
domu s pristavbou je rieSeny tak, aby nedoSlo k zhorSeniu svetlotechnickych poZziadaviek na
samotny objekt, ako aj na okoliti zastavbu. Pristavba objektu svojim umiestnenim, velkost'ou
a objemom nevytvara zhorSenie podmienok denného osvetlenia pre okolitu zastavbu. Dopravny
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pristup na pozemok bude z komunikacie Jeséniovej ul. Celkova plocha pozemkov je 206 m?,
celkova zastavana plocha existujiceho rodinného domu je 60,96 m?, celkova zastavani plocha
rodinného domu s pristavbou je 70,226 m?, celkova nadzemna podlazna plocha ma 131,186 m?,
spevnené plochy majii cca 12,96 m? a plochy zelene tvoria 122,81 m2 Dosahované indexy
vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,341; IPP = 0,636 a KZ = 0,596.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre zemie, ktorého stcast'ou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX kat. uz. Vinohrady, stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlaZzia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pozemky su suastou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, niclen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tizemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Predlozenym rieSenim - zmenou dokoncenej stavby, ktora pozostava z pristavby a stavebnych tprav
existujuceho rodinného domu na Jeséniovej ul. sa zviacSuje zastavana plocha a nadzemna podlazna
plocha objektu, a to o cca 11,69 m?; ¢o ma za nasledok zvysenie indexu zastavanych ploch (I1ZP):



z 0,298 na 0,341 a indexu podlaznych ploch (IPP): z 0,58 na 0,636. Uvedeny narast ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia funkénych ploch v posudzovanom uzemi povazujeme za minimalny. Predmetna
pristavba rodinného domu nezatazuje nadmieru uvedené pozemky a reSpektuje charakteristicky
obraz, ale aj proporcie konkrétneho uzemia. KonStatujeme, Ze ukazovatel' intenzity vyuzitia
posudzovaného uzemia — index zastavanych ploch 1ZP sa pohybuje v rozmedzi: od 0,30 po 0,69;
tzn. ze v zaujmovom bloku, ktory je ohrani¢eny ulicami: Jeséniova, Druha, Prva a Husova sa
nachadza intenzivna, ale aj r6znoroda zastavba rodinnych domov, ktoré su v danej lokalite zaradené
medzi prevladajuce spésoby vyuzitia danej funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia
funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,341; IPP = 0,636 a KZ = 0,596.
Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenaruSa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: wPristavba rodinného domu*
na parc. ¢.: XXXXXXXHXXHXXEXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tizemi: Vinohrady
miesto stavby: Druha ul. €. X

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Konstatujeme, ze nakolko nie je technicky mozné umiestnit’ 3 parkovacie miesta na vlastnom
pozemku v zmysle platnej STN 73 6110/Z2, sthlasime s rieSenim statickej dopravy dvomi
odstavnymi stojiskami na spevnenej ploche (na pozemku stavebnika). Pre kazdé d’alSie potreby
je nutné zabezpecit' parkovacie miesta na vlastnom pozemku, a ak to nie je mozné, tak na
vymedzenej zodpovedajiicej ploche na odstavenie vozidla,;

e upozornenie: kratkodobé parkovanie na miestnej komunikacii nie je mozné akceptovat. Docasné
parkovanie motorovych vozidiel na miestnych komunikdciach sa méze ustanovit vSeobecne
z4vaznym nariadenim, ak sa tym neohrozi bezpe¢nost’ a plynulost’ cestnej premévky, alebo iny
verejny zaujem. Takéto parkovacie miesta musia byt oznacené zvislymi a vodorovnymi
dopravnymi znackami.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost' v sulade s Ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna



ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v Gizemi

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlep$uji energeticka
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, Pripadne su susediacimi nehnutelnost'ami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



