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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: TREENIUM inverso, s.r.o., Cernyéevského 10, 851 01 Bratislava
stavba: Polyfunkény objekt INVERSO SO03 — Komunikacie a parkoviska
ziadost’ zo dna: 14. 10. 2020; doplnena dna: 21. 10. 2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o dodato¢nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: realiza¢na dokumentacia stavby
spracovatel’ dokumentacie: INKOm, s.r.o., Gallayova 7, 841 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Marek Smelik
¢islo autoriza¢ného osvedcenia: 4948*A2
datum spracovania dokumentacie: 05. 2019

Stavebny objekt SO03 — Komunikdacie a parkoviskd v Casti pripojenia ucelovej komunikacie
na Mierovu ulicu nie je zrealizovany v zmysle stavebného povolenia vydaného stavebnym tradom
Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov pod ¢. SU/2009/13109-7/ZHU-25 zo dna 24. 08. 2009.

PredloZzena dokumentacia dokumentuje zrealizovany Stavebny objekt SO 03 Komunikdcie
a parkoviska stavby Polyfunkcny objekt INVERSO. V uvedenom stavebnom objekte doslo oproti
povolenému rieSeniu k zmenam, ktoré spocivaju v uprave dopravného pripojenia polyfunkéného
objektu na Mierov ulicu. Konkrétne zachovava sa priebezny chodnik pre chodcov a vjazd a vyjazd
sa riesi SO skosenim obrubnikov na rozhrani vozovka — chodnik. Zmenenym rieSenim sa zachovava
saCasna poloha prilahlej zastavky MHD v smere do centra (tzn. nedochadza k jej povodne
uvaZzovanému posunu).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavéizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou su zadujmové parc. €. XXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funk¢ného zamerania. Sti¢ast'ou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poZiarnu a civilnll obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, aredly
vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najméa: byvanie v rozsahu do 30%
Z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk¢nej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiesthiovat’ najmé: zariadenia snegativnymi UG¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované Uizemie je tzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sti¢asné funkéné vyuZzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozZné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.



Z hladiska védzby novej zastavby k povodne;j Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulécie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funként plochu. Tato tlloha musi
byt jednoznacne rieSend na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Posudzovana ucelova komunikacia a chodnik predstavuju dopravni vybavenost’ pre obsluhu
uzemia, ktora je zaradena medzi pripustné sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Z hladiska
regulacie stabilizovaného tizemia posudzovand zmena dopravného pripojenia stavby Polyfunkcny
objekt INVERSO nepredstavuje vyrazny zasah do dotknutého stabilizovaného tizemia. Akceptuje
charakteristicky obraz a proporcie jestvujicej a povolenej zastavby v dotknutej funkéne;j
ploche. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné m,esto SR Br,atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: | Polyfunkény objekt INVERSO SO003 - Komunikacie
a parkoviska

na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Mierova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:

S prihliadnutim na preferenciu pesej dopravy v strategickych a rozvojovych dokumentoch mesta
s navrhovanym zmenenym rieSenim dopravného pripojenia polyfunkéného centra suhlasime
s podmienkou (tyka sa suvisiacej pril'ahlej zastavky MHD v smere do centra):

e za ucCelom zabezpelenia komfortnejSicho pohybu chodcov aj v priestore zastavky
(minimalizovanim pevnych prekazok) ziadame presunut jestvujuci pristreSok pre cestujucich
tak, aby jeho zaciatok bol vo vzdialenosti 4 m od ozna¢nika zastavky. Zaroven ziadame, aby bol
pristreSok osadeny do samostatnej niky s rozmermi 5 x 2 m, pri¢om 0,5 m z kazdej strany bude
urCenych ako spevnend plocha na zabezpeCenie udrzby pristresku. Docasné odstranenie
jestvujaceho pristresku, jeho docasné uskladnenie a opidtovné osadenie spolu s technickymi
Specifikaciami potrebnymi pre osadenie pristreSsku Ziadame prerokovat’ s vlastnikom pristresku —
spolo¢nostou J.C. Decaux Slovakia s.r.o.. Navrh osadenia pristreSku Ziadame zaslat
na schvélenie.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti



0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su stcastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika. Stanovisko
a pripadné pripomienky spravcu komunikacie Mierova ulica k zmene dopravného pripojenia bude
potrebné reSpektovat’.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Zziadatel' povinny usporiadat si vztah Kk nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vv sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zékona (ndjomnou
zmluvou, zmluvou o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného
bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom trade.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov: Situdacia a Vzorovy priecny rez
Co:

e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



