H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

R-TREND spol. s r.o.
Csl. paragutistov 11
831 03 Bratislava

Vs list ¢islo/zo dina Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
05.10.2020 MAGS OUIC 60684/20-441844  Ing. arch. Simonidesova /514 04.12.2020
Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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K Ziadosti o posudenie investicného zameru: ,,Trojica, Mestské vily Hrebendova,
parc. ¢xxxxxxxx, k.u. Staré Mesto, Bratislava“ bolo dna 19.05.2020 vydané stanovisko
hlavného mesta kinvesticnému zameru ¢. MAGS OUIC 46158/20-97592. V predmetnom
stanovisku bolo konstatované, ze do doby tpravy a dopracovania predlozeného investiéného
zameru podl'a uvedenych poziadaviek, nie je mozné konstatovat’ sulad SO zavdznymi regulativmi
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia stanovenymi v UPN — Z z hl'adiska
urbanisticko-architektonického a dopravného riesenia.

Aktualne je predlozend ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy Kk investi¢nej c¢innosti. PredloZzeny navrh re$pektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 19.05.2020. Pripomienky,
ktoré nemaju vplyv na vyhodnotenie zameru vo vztahu k platnej tzemnoplanovacej
dokumentacii na zonalnej urovni a nebolo mozné ich splnit najmé z hl'adiska technického
rieSenia, su nalezite odovodnené.

Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba 3 mestskych vil - rodinnych domov
(objekty SO 01 — SO 03) vo svahovitom teréne. Pozemok je z troch stran ohraniceny pozemkami
susednych rodinnych domov az juznej strany komunikaciou Hrebendova ulica. V stucasnosti
sa na pozemku nachadzaji 3 nevyuzivané objekty (gardz, rodinny dom, ateliér), ktoré¢ budia
asanované.
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Priamo z verejnej komunikacie Hrebendova je vstup do objektu SO 01 a vjazd do garaze, ktora
je sucast'ou oporného mura. Objekty SO 02 a SO 03 su spristupnené sikromnou komunika¢nou
pripojkou samostatne napojenou z juznej strany pozemku pomocou oporného muru na verejna
komunikaciu. Prekrytie garazovych vjazdov je navrhnuté zo Zzelezobetonovej konstrukcie
s vegetac¢nou funkciou (bez zapo¢tu do podielu prirodnej plochy).

Osadenie rodinnych domov na pozemku je Sachovnicovym systémom. Kazdy objekt ma

navrhnuté 2 podzemné podlazia, 2 nadzemné podlazia a ustipené podlazie. V suteréne (na 2. PP)

je navrhnuta garaz s parkovacimi miestami rieSenymi zakladaCovym systémom a skladové

a technické priestory. Na zvy$nych podlaziach objektov st byty. V objektoch SO 01 a SO 02

st umiestnené 3 bytové jednotky (z toho jedna mezonetova na 2. NP a 3. NP). V objekte SO 03

st 2 mezonetové bytové jednotky na Styroch obytnych podlaziach (1. PP + 1. NP a2. NP + 3.

NP). Objekty st zastreSené plochymi strechami, nad 2. NP je pochddzna vrstva terasy, nad 3. NP

je vegetacna plocha strecha nepochddzna s extenzivnou zeleiou. Vyska atiky nad 2. NP

+ 6,415 m, vyska atiky nad 3. NP + 10,315 m. V objektoch je navrhnuty vytah.

Uroven =+ 0,00 = 228,685 m n. m. (SO 01), 233,21 m n. m. (SO 02), 235,51 m n. m. (SO 03).

Objektova skladba: SO 01 Rodinny dom 1, SO 02 Rodinny dom 2, SO 03 Rodinny dom 3,

SO 04 Oporné mury, SO 05 Oplotenie, SO 06 Dopravné rieSenie, SO 07 Vodovodna pripojka,

SO 08: Kanaliza¢na pripojka, SO 08A PrediZenie verejnej kanalizacie, SO 08B Kanalizaéna

pripojka, SO 09 Arealové rozvody (vodovod a kanalizacia), SO 10 Pripojka NN a slaboprudu,

SO 11 Arealové osvetlenie a NN rozvody.

Celkova vymera rieSeného tizemia je 2 158 m?.

Investiény zamer z hl'adiska dopravného rieSenia:

SO 01 Rodinny dom 1 je vzdialeny cca 6,64 m od hranice pozemku verejnej komunikacie

Hrebendova ulica. Vjazd do garaze objektu SO 01 je priamo z Hrebendovej ulice.

e Doprané pripojenie ucelovej (arealovej) komunikacie na Hrebendovu ulicu je v sulade
s rozhodnutim Mestskej casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 3389/9602/2020/DOP/Zub zo dna
13.02.2020 (pravoplatné 26.02.2020).

« Doprané napojenie, resp. zriadenie troch vjazdov z miestnej komunikacie na Hrebendovej ulici
je v sulade s rozhodnutim Mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 3389/5468/2020/DOP/Zub
zo dna 13.02.2020 (pravoplatné 26.02.2020).

Vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 736110/Z2. SO 01 a SO 02 maju po 3 bytové
jednotky (BJ) a SO 03 ma2 BJ. Vsetky BJ su s plochou nad 90 m2 Podla VSD je spolu
potrebnych 19 odstavnych stojisk (OS), z toho pre SO 01 a SO 02 po 7 OS a pre SO 03 5 OS.
Riesenie statickej dopravy: kazdy z objektov SO 01 a SO 02 ma navrhnutych 7 OS (6 OS
Vv hromadnej garazi v zakladacoch a10S je rieSené na exteriérovej ploche prislichajucej
kazdému objektu). SO 03 ma navrhnutych 5 OS (v hromadnej garazi - parking + zakladace).
SO 06 Dopravné rieSenie: RieSené tzemie je pripojené na Hrebendovu ulicu stykovym
pripojenim tcéelovou arealovou komunikaciou. Parametre Hrebendovej ulice nekoreSponduju
s funk¢nou triedou C3 a vyhl'adovou Sirkovou kategériou MO 8/30 (sirka vozovky 7,0 m, Sirka
jazdného pruhu 3,0 m s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m). V grafickej prilohe je
vymedzeny priestor na cielovy stav podla projektovej dokumentacie: ,, Rekonstrukcia
Hrebendovej ulice, projektant Ing. Igor Badiar 11/2007 “.
Potrebna dizka na rozhl'ad pri povinnom zastaveni je reprezentovani stranou rozhladového
trojuholnika D;;=83.33 m, &o je potrebna di’ka na nevyhnutny rozhPad. V priestore
rozhladového trojuholnika nemoze byt prekazka vyssia ako 0,9 m nad uroviiou hran oboch
cestnych telies. Rozhladové pomery su dolezité pre realizaciu oplotenia, resp. inej pevnej
prekdzky. S ohl'adom na rozhladové pomery na vyjazde zlava je nutné osadit’ bezpecnostné
zrkadlo.

Ucelova komunikacia je $truktarovand do samostatnych prevadzkovych vetiev A a B. Vetva

A spristupiiuje objekty SO 02 a SO 03. Vetva B spristupiiuje objekt SO 01. Maximalny pozdizny

sklon vetvy A nepresiahne 8 %. Ugelova komunikacia (vetva A) je premenlivej sirky, od vjazdu

na pozemok po SO 02 je Sirka vozovky 5,0 m, postupne sa zuzuje pri SO 02 na 3,75 m




a pri SO 03 na 2,5 m, kde je ukonéena spevnenou plochou pred garazou S moznost'ou otocenia
vozidla. Vjazd na vetvu A je cez branu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investicného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu zény Machna¢, zmeny
a doplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 111/2003 zo dina
26.06.2003. Zavizna cast’ je vyhlasend VSeobecnym zavdznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy
&. 2/2003 zo dia 26.06.2003 s u¢innost'ou 01.08.2003 (UPN — Z).

Parcely ¢. XxXxxxxxxx patria v uvedenej dokumentacii do sektoru ¢. 2-10/10.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.
Zavizné regulativy su vyhodnotené jednotlivo - samostatne pre objekty SO 01 — SO 03.

SEKTOR C. 2-10/10

Zavizné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania azemia:

. funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativhym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie. Pol'nohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu.

« typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci

investi¢ny zamer: objekty SO 01, SO 02, SO 03 - rodinné domy samostatne stojace, SO 01

a SO 02 s tromi bytovymi jednotkami, SO 03 s dvoma bytovymi jednotkami — v sulade

« nepripustny spoésob zastavby: provizorne a docasné objekty, radova a kobercova zastavba,
nepriehladné oplotenie

. stavebna ¢innost’ povolena: udrzba, stavebna uprava, prestavba, novostavba

investi¢ny zamer: objekty SO 01 — SO 03 - novostavba — v sulade

« vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

« minimalna: pre rodinny dom 600 m?

investiény zamer: celkova vymera rieSeného tizemia je 2 158 m? - parcela pre objekt SO 01

— 712 m?, pre objekt SO 02 — 719 m?, pre objekt SO 03 — 727 m? - v silade

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?

. index zastavanej plochy: 0,20

investiény zamer : objekt SO 01 — 0,197 (zastavana plocha: 140,6 m?), objekt SO 02 — 0,197

(zastavana plocha: 141,5 m?), objekt SO 03 — 0,195 (zastavana plocha: 141,5 m?) — v sulade

« index prirodnej plochy: 0,65

investiény zamer: objekt SO 01 — 0,673 (plocha: 479,71 m?), objekt SO 02 — 0,671 (plocha:

482,45 m?), objekt SO 03 — 0,704 (plocha: 512,37 m?) - celkovii prirodnii plochu tvori zeleri

na rastlom teréne (100% zdpocet) a spevnené priepustné plochy na teréne (50 % zdpocet) —

v sulade

e maximalna podlaZnost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou troviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie
vnimatel'né nad terénom, ostatné¢ podzemné podlazia neregulované

investi¢ny zamer: objekty SO 01 — SO 03: 2 podzemné podlaZia, 2 nadzemné podlazia +

ustupené podlazie — v sulade (zastavana plocha 3. NP je pri vsetkych 3 objektoch mensia

ako 50 % zastavanej plochy 2. NP)



e zelen: spracovat’ projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby, zachovat’ a chranit’ vzrastli zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat’
zemné prace, neuskladiiovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami,
zazelenit' vysokou vzrastlou zelefiou na vymedzenych nezastavitelnych plochach, dodrzat
nezastavatelnost” ochranného pasma 15 m od vzrastlého listnatého porastu. Pri umiestiiovani
stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava I, odbor
PPLH.

investitny zamer: nie je dotknuty ochrannym pasmom vzrastlého listnatého porastu;

sucast'ou projektovej dokumentacie je samostatna ¢ast’” G.1_Sadové upravy (Ing. Maria

Jergova, 09/2020): 19 jestvujucich stromov bude pred vystavbou odstranenych

a na pozemku bude zrealizovana nahradna vysadba (27 stromov, 112,70 m? krovov, 50,50 m?

popinavej/pédokryvnej zelene, 60,30 m? trvalkovych zdhonov, 1 011,10 m? travnatych pléch) -

Vv sulade

e doprava a technicka infrastruktira: Hrebendova ulica je funk¢nej triedy C3 kategorie

MO 6/30.

investicny zamer: Navrhované dopravné pripojenie ucelovej komunikacie je

na Hrebendovu ulicu, ktora je rieSena v ramci UPN - Z Kralovské tidolie — Borik.

Podla vuzemnoplanovacich podkladov:

o Podla UPN-Z Kralovské tidolie - Borik je v iseku rieSenych rodinnych domov komunikacia
Hrebendova ulica funk¢nej triedy C3, kategorie MO 8/30,

o Vo verejno-prospesnych stavbach je rekonstrukcia obsluznej komunikacie funkénej triedy C3
na Hrebendovej ulici (rekonstrukcia zahfia homogenizovanie Sirky na normovu kategoriu
MO 8/30 s jednostrannym chodnikom S$irky 1,50 m),

o Samotné rodinné domy sa nachadzaju v sektore &. 2-10/10, posudzované si podla UPN-Z
Machnag,

o Komunikacia Hrebendova ulica je zaradena do siete miestnych komunikacii III. triedy.

PredloZeny investi¢ny zamer je v silade s Uzemnym planom zény Machnag¢, v zneni zmien
a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Trojica, Mestské vily Hrebendova, parc. €. xxxxxx, k.u. Staré
Mesto, Bratislava
na parcelach Cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: |Staré Mesto, zona Machna¢, sektor €. 2-10/10
miesto stavby: Hrebendova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Objekty budu skolaudované v zmysle predloZzené¢ho rieSenia ako rodinné domy samostatne
stojace — objekty SO 01 a SO 02 s max. 3 bytovymi jednotkami a objekt SO 03 s 2 bytovymi
jednotkami.

e Objekty SO 02 a SO 03 st vzdialené v najuzsich miestach od hranice susedného pozemku
parc. ¢. Xxxxxxx,035 m — 2,885 m, pricom objekt na susednom pozemku parc. ¢. XXX
je postaveny na jeho hranici. Osadenie objektu SO 03 od susednej stavby moéze byt
povolené iba v pripade, Ze budi dodrzané svetelno-technické a protipoziarne normativne
poziadavky.

e Na fasadach objektov SO 02 a SO 03 orientovanych k pozemku parc. ¢ XXXXXxX nebuda
navrhnuté okna z obytnych miestnosti.



o Prekrytie vjazdov do gardzi nebude rieSené ako pevna stropna konstrukcia. Celo prekrytia
bude tvorit’ nosnik so zelenou a zabradlim. Pergola nad vjazdom bude z ocelovej siet'oviny,
ktora bude sluzit’ ako opora pre popinavé rastliny.

e Aj v dalsom stupni projektovej pripravy bude vnutroarealova komunikacia rieSena ako
vodopriepustna spevnena plocha.

e 2. PP bude vplnom rozsahu navrhnuté pod uroviiou prilahlého terénu a v ziadnom
z pohl'adov nebude vnimateI'né nad terénom s vynimkou vjazdov do garazi.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Ziadame redpektovat’ a zachovat’ tizemnu rezervu na verejnoprospesni stavbu - rozsirenie
komunikécie Hrebendova ulica funk¢nej triedy C3, kategérie MO 8/30 (Sirka vozovkove]
Zasti 7,0 m s jednostrannym chodnikom 1,50 m), v silade s UPN - Z Kralovské tdolie —
Borik, podl'a projektovej dokumentacie: ,,Rekonstrukcia Hrebendovej ulice, projektant
Ing. Igor Badiar 11/2007.

e Vyjazd z garaze na Hrebendovu ulicu a osadenie brany na ucelovej komunikacii, ziadame
umiestnit’ podl'a projektovej dokumentacie: ,,Rekonstrukcia Hrebendovej ulice, projektant
Ing. Igor Badiar 11/2007%, v sulade s STN 736058, t. j. vo vzdialenosti minimalne na dizku
najvicsieho projektom predpokladaného vozidla v garazi od prilahlého okraja jazdného
pasu cestnej komunikacie.

e V dokumentacii pre stavebné povolenie ziadame predlozit’ trvalé dopravné znacenie,
ktorého sucast'ou bude preukazanie rozhladovych pomerov, vylucenie prekazky nad 0,9 m
v rozhl'adovom trojuholniku a nutné osadenie dopravného zariadenia — dopravného zrkadla.

e Staticki dopravu pozadujeme riesit v plnom rozsahu na pozemkoch prisluchajicich
jednotlivym rodinnym domom podla funkéného vyuZitia objektov: pre SO 01 a SO 02
v pocte 7 OS a pre SO 03 v pocte 5 OS.

e Statickii dopravu ziadame riesit na vlastnom pozemku, mimo verejného dopravného
priestoruy, t. j. planovaného verejného chodnika a komunikacie.

eV pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov bude potrebné staticki dopravu prehodnotit’.

e Odstavné stojiska ziadame riesit’ pre vozidla skupiny 1 podskupiny O2.

o Ziadame, aby do verejného dopravného priestoru, t. j. planovaného verejného chodnika
a komunikacie, nezasahovali ziadne navrhované objekty (napr. objekt smetnikov a meracich
zariadeni rodinnych domov - elektro-merné, plynovo-merné a iné skrine).

e Pripadné stavebné upravy verejnej komunikacie, ako aj dopravné znacenie, pozadujeme
riesit’ ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prisluSnym spravcom komunikécie/chodnikov.

e StanoviSte zbernej nadoby/kontajnera alebo miesto vyhradené na umiestnenie zbernej
nadoby/kontajnera a odvoz komunalneho odpadu (OLO) riesit’ v sulade so Vseobecnym
zaviaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 z 25. juna
2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

e Upozornujeme, Ze navrhovana ucelova komunikacia spristupniujica rodinné domy, nebude
zaradend do siete miestnych komunikdcii a sprava komunikacie bude v rézii vlastnikov
rodinnych domov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

PoZiadavky pre d’alsi stuperi dokumentdcie vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptdcie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
na rizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptaéné
opatrenia suvisiace so zmenou klimy:



o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat ploché strechy ako vegetaéné (ploché strechy nepochddzne ako
extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku Zziadatela realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovt vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov; nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie,
vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

oz dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ vegetacné fasady.

Upozornenie:

e Kzasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu
komunikacie/chodnika.

e V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’,
je pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — 001. Koordina¢na situacia, M 1:250;
Vykresova dokumentacia: E.1.0_ Architektonicko-stavebné riesenie (SO 01-SO 03) v rozsahu
DUR: Doml_Podorys 1.PP, Dom2_Pd&dorys 2.PP, Dom2_Pédorys UP, Dom3_Pédorys 2.PP,
Pozdizna rez, Pohl'ad 1

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené - 001. Koordina¢na situdcia, M 1:250; Vykresova dokumenticia:
E.1.0_Architektonicko-stavebné rieSenie (SO 01-SO 03) v rozsahu DUR: Dom1_Pédorys 1.PP,
Dom2_Pddorys 2.PP, Dom2_Pddorys UP, Dom3 Podorys 2.PP,  Pozdizna rez, Pohl'ad 1
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