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Zaviazné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHKXHXXEXEXXXHKXHXHXXEKEXXXHKXHKXEXXEXKIXHKIXHXHXXEXKEXKXXXXXKXKXXXXK
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
investicny zamer: | Zmena dokoncenej stavby, Inovecka XXXXX, parc. €. XXXXXXXXXXXXXX,
k. u. Staré Mesto Bratislava
ziadost’ zo dna: 05.10.2020
typ konania podla stavebného zakona: |dzemné konanie o zmene dokondenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie —
¢ast’ Architektira
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Norbert Smondrk
autorizovany architekt 03156AA
datum spracovania dokumentécie: 10/2020

Dna 04.06.2020 bolo pod ¢. MAGS OUIC 47865/20-116500 vydané nesthlasné zavidzné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej ako ,,zavdzné stanovisko*
Vv prislusnom gramatickom tvare) K zameru: ,Zmena dokoncenej stavby, Inovecka XXXXX,
parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, K.u. Staré Mesto Bratislava“ pre nesulad predlozenej zmeny
dokoncenej stavby s Uzemnym planom zény A4 Mudronova sever — Palisady (d’alej ako
UPN - Z) - z dovodu nedodrzania viacerych zaviznych regulativov. Hlavné mesto nesthlasilo
ani s novym dopravnym pripojenim objektu na Mudronovu ulicu.

Dna 09.09.2020 bola pod ¢. MAGS OUIC 57286/20-407554 vydana odpoved na ziadost
0 zavazné stanovisko Kk prepracovanej projektovej dokumentacii: ,,Zmena dokoncenej stavby,
Inovecka 1988/2, parc. ¢. XXXXXXXXXXXX, k. u. Staré Mesto Bratislava“. V priloZenej projektove;j
dokumentacii (zodpovedny projektant: Ing. arch. Norbert Smondrk, autorizovany architekt
0315AA, datum spracovania projektovej dokumentacie - titulny list a vykresova ¢ast: 08/2020,
Suhrnna technicka sprava: 10/2019, 11/2019) boli ¢iasto¢ne zohl'adnené poziadavky uplatnené
hlavnym mestom v nesthlasnom zavidznom stanovisku zo dia 04.06.2020. Zredukovana bola
zastavana plocha 3. NP, upraveny bol vypocet mnozstva zelene na pozemku, vyska oplotenia
bola znizend na max. povoleni vysku 1600 mm. ZruSeny bol aj vjazd na pozemok
z Mudronovej ulice. Poziadavke o0 dodrzani polohy prednych stavebnych C¢iar zo strany
Inoveckej aj Mudrofniovej ulice nebolo vyhovené s odovodnenim, Ze nosny konstrukény systém
a poloha domového schodiska neumoznujt ich respektovanie.

Primacialny palac, 1. poschodie
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Aktualne je predlozena nova ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska k predmetnému zameru
zmeny dokoncenej stavby. K ziadosti je prilozend upravena projektova dokumentécia
(zodpovedny projektant: Ing. arch. Norbert Smondrk, 10/2020), zohladiujica zasadné
pripomienky uplatnené v oboch predchadzajtcich pisomnostiach, vratane respektovania poloh
prednych stavebnych ¢iar a dodrzania poZzadovaného mnozstva zelene na pozemku.

PredloZzené zmeny projektovej dokumentacie znamenaji vo vzt'ahu k posudzovanému
zameru novu skuto¢nost’. Hlavné mesto pristipilo k opidtovnému postdeniu predloZeného
zameru ak vydaniu nového zaviazného stanoviska, nakoPko doslo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty organ vychadzal pri vydani povodného
zavizného stanoviska.

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby — nadstavba a stavebné
upravy existujuceho objektu rodinného domu na pozemku investora. V stcasnosti ma objekt
jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a podkrovie prekryté sedlovou valbovou
strechou s vyskou hrebenia +10,70 m. Na pozemku parc, ¢. XXXXXX je samostatna garaz,
pred ktorou je odstavna plocha na parkovanie. Vjazd na pozemok je z Inoveckej ulice.

Existujiica garaz a podkrovie budu asanované. V mieste garaze bude vybudovana kryta terasa.
Na mieste odstranenej valbovej strechy bude nadstavané ustupujice podlazie. Stropy v objekte
budi nové Zelezobetonové, niveletou prispésobené povodnym stropom.

Navrhnutymi stavebnymi tipravami vznikne objekt s 1 podzemnym podlazim, 2 nadzemnymi
podlaziami a ustupujucim podlazim. V objekte je navrhnuta 1 bytova jednotka. V urovni 1. PP,
ktoré je mierne rozsirené z dovodu umiestnenia bezpecného schodiska, st technické priestory
(kotolnia). Na 1. NP je vstup, denna ¢ast’ domu a prekryta terasa pristupna z jedalne. No¢na ¢ast’
domu je navrhnuta na 2. NP a 3. NP sterasami. Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska
atiky nad 2. NP: +7,0m anad 3. NP +10,22 m od urovne +0,00 = podlaha 1. NP. Stavba
je rieSena ako jeden stavebny objekt: SO-01 Rodinny dom. Realizaciou navrhnutého rieSenia
nepride k vyrubu stromov na pozemku.

Vymera rieseného pozemku: 383 m?, zastavana plocha objektom: 156 m? (povodny objekt
156 m?), prirodna plocha: 211,14 m? (povodny stav: 133,40 m?), obostavany priestor 1 282 m®,
Navrh z hl'adiska dopravného riesenia:

Vstup do objektu a vjazd na pozemok st z Inoveckej ulice (rovnako ako v sucasnosti).
Pre rodinny dom s1 bytovou jednotkou su, vzmysle normovych poziadaviek, potrebné
3 odstavné stojiska. Zo strany Inoveckej ulice je cast’ pletivového oplotenia vysky 1600 mm
v kontakte so susednym pozemkom parc. & XXXXXX zasunutd smerom do hibky pozemku
a vytvorena je tu odstavna zelena plocha s pojazd’ovanymi pasmi z0 zatravilovacich tvaroviek
pre tri vozidla, pristupna priamo z ulice. Na vlasthom pozemku su navrhnuté 3 exteriérové
odstavné stojiska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Pre zaujmove pozemky stavby je v platnosti izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej
irovni — Uzemny plin zény A4 Mudrofiova sever — Palisady (UPN — Z), schvaleny
Uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 30/2009 zo dna
28.04.2009. Zavidzna Cast’ bola vyhlasena v§eobecnym zavaznym nariadenim ¢. 3/2009 zo dna
28.04.2009.

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXX su, Vzmysle uvedenej Uzemnopldnovacej
dokumentacie, su¢ast’ou regula¢ného bloku ¢. 15-2 RD.



Regulaény blok €. 15-2 RD:
e Funk¢né vyuzitie: byvanie
e Druh stavby: RD — rodinny dom
e Sposob zastavby: samostatne stojaci RD
zmena dokonéenej stavby: rodinny dom s jednou bytovou jednotkou - v silade
e Maximalna podlaznost PP/NP/UP: 1/2/1
zmena dokoncenej stavby: jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlaZia, ustupujice
podlazie - v sulade
e Maximalny index zastavanej plochy: 0,30
zmena dokonéenej stavby: 0,41 (156 m?%383 m?) — poévodny stav sa nemeni (S vynimkou
zateplenia objektu) - akceptovatel’né
e Minimdlny index prirodnej plochy: 0,55
zmena dokonéenej stavby: 0,55 (211,14 m?/383 m?) — oproti povodnému stavu (133,40 m?)
narast prirodnej plochy — v sulade
e Minimalna velkost’ stavebného pozemku: 600 m?
zmena dokonéenej stavby: 383 m? ~ nie je splnenid poZadovani minimalna velkost
stavebného pozemku pre novostavbu rodinného domu - objekt je rieSeny ako zmena
dokoncenej stavby — v sulade
e Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?
e Maximélny index stavebného objemu: 11 m* m?
zmena dokonéenej stavby: 8,22 m¥m? (1 282 m®156 m?) — v silade
e Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot
max. 1 000 mm — zivy plot
zmena dokoncenej stavby: oplotenie je navrhnuté ako pletivovy plot vysky 1 600 mm —
v sulade

e Predna stavebna Giara (PC) min. 6 m od UC
e Bo¢na stavebna ¢iara pri verejnych schodoch min. 3 m od UC
e Zadna stavebna Giara (ZC) podl'a regula¢ného vykresu

rieSeny rodinny dom: jedna sa o naroZny objekt s dvoma prednymi stavebnymi ¢iarami —

Vv stucasnosti je objekt navrhnuty pred prednou stavebnou ¢iarou zo strany Inoveckej ulice

aj zo strany Mudrorovej ulice.

zmena dokoncenej stavby: ustupujice 3. NP zo strany Inoveckej ulice reSpektuje polohu

definovanej stavebnej ¢iary 6 m od hranice pozemku — v silade;

zo strany Mudroriovej ulice je stavebna Ciara priznana, prechadza navrhnutym murivom

3. NP vzmysle rieSenia odsiuhlaseného V pisomnosti zo diia 09.09.2020 (kvoli polohe

navrhnutého domového schodiska a dispozi¢ného rieSenia — zrejmé z vykresu ¢. 18 Podorys

3. NP — novy stav) - akceptovatePné

Vyhodnotenie dopravného riesenia zmeny dokoncenej stavby:

e Podla UPN - Z musi byt parkovanie uzivatelov objektov riesené na vlastnych pozemkoch.
Rodinny dom ma mat najmenej 1 garazové stojisko alebo 1 vonkajsie stojisko na 1 byt.

e Komunikacia Inovecka ulica je funk¢nej triedy D1 a Mudronova ulica je funkénej triedy C1
s MHD-trolejbus.

e Komunikacia Inovecka ulica je zaradena do siete miestnych komunikacii Ill. triedy a
Mudronova ulica je zaradena do siete miestnych komunikacii Il. triedy.

PredloZzena zmena dokoncenej stavby je v sulade SO zaviznymi regulativmi funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania stanovenymi v UPN — Z A4 Mudroiiova sever —
Palisady.



Hlavné mgzsto SR Brgtislava
SUHLASI

so zmenou dokon- | Zmena dokonc¢enej stavby, Inovecka XXXXX, parc. €. XXXXXXXXXXXXXX,
Cenej Stavby: k. u. Staré Mesto Bratislava

na parcelach ¢islo: | XXXXXXXXXXXXX

v katastral. izemi: | Staré Mesto, zona A4 Mudroriova sever-Palisady, reg. blok ¢. 15-2 RD
miesto stavby: Inovecka, Mudroiiova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Nakolko pozemok nespiita minimalnu vymeru stavebnej parcely pre novostavbu rodinného
domu, objekt musi byt rieSeny ako zmena dokonéenej stavby a takto musi byt’ aj povoleny.

e Ku kolaudacii stavby ziadame preukazat’

o mnozstvo zelene na pozemku min. vrozsahu predlozenej projektovej dokumentacie
(vykres €. 02 Situacia, M 1:100),

o polohu 3. NP voc¢i dvom jestvujicim podlaziam (1. NP a 2. NP) podl'a vykresu ¢. 18
Podorys 3. NP — Novy stav, M 1:50.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Snavrhovanym rieSenim pokrytia narokov statickej dopravy na vlastnom pozemku
s vjazdom z Inoveckej ulice suhlasime.

e Ziadame, aby do komunikacii a chodnikov nezasahovali Ziadne navrhované objekty napr.
objekt smetnikov a meracich zariadeni rodinného domu (elektro-merné, plynovo-merné
a iné skrine); tieto musia byt umiestnené na pozemku investora.

e Pripadné stavebné tpravy komunikacie a dobudovanie chodnika, ako aj pripadné dopravné
Znacenie, pozadujeme rieSit ako sucast’ stavby a odsthlasit’ s prislusSnym spravcom
komunikacie/chodnikov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazd'ovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
S ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalsom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

e Ploché strechy na objekte riesit’ ako vegetacné strechy, extenzivne (S min. hribkou substratu
5-25 cm).

Upozornenie:

e Kziasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/chodnika.

e V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta K investi¢nej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Toto zavizné stanovisko nahradza povodne vydané nestihlasné zavizné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
47865/20-116500 zo dia 04.06.2020, ktorého platnost® sa tymto rusi.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — 02. Situacia, M 1:100; 16. Podorys 1.NP, novy stav, M 1:50; 18. Podorys 3.NP,
novy stav, M 1:50; 20. Rez A-A’, novy stav, M 1:50; 22. Pohl'ady, novy stav, M 1:50

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — 02. Situacia, M 1:100; 16. P6dorys 1.NP, novy stav, M 1:50; 18. Poédorys 3.NP,
novy stav, M 1:50; 20. Rez A-A’, novy stav, M 1:50; 22. Pohl'ady, novy stav, M 1:50
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