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investor: N.L. s.r.o., Rozmarinova 33, 821 04 Bratislava

investicny zamer: | Zmena ucelu uZivania nebytového priestoru na bytovy,

Soltésovej , parc. & xxxxxX, k.n. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 29.10.2020, doplnena 08.12.2020

typ konania podla stavebného zakona: | konanie o zmene uéelu vyuZzitia stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu ucelu vyuzitia stavby
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Roman Porubec

autorizovany architekt 1800AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2020

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena ucelu vyuzitia nebytového priestoru
oznaceného na Liste vlastnictva ¢. 6985 ako N900. Jedna sa o nebytovy priestor vo vlastnictve
stavebnika, nachadzajuci sa na 1. PP bytového domu na Soltésovej ulici &. 5. Bytovy dom
je sucastou ulicnej zastavby, ma jedno podzemné podlazie (vnimatel'né nad Groviiou prilahlého
terénu), 3 nadzemné podlazia a 2 podlazia rieSené v ramci streSnej nadstavby. RieSeny priestor
sa nachadza na Ciasto¢nom podzemnom podlazi, orientovany je smerom do dvora. Vstup do bytu
je zo spolo¢nych priestorov bytového domu bez zmeny s pristupom do dvora vnutrobloku
S0 zéhradnou tpravou. Miestnosti maju zabezpecené priame osvetlenie a vetranie. Zmena tcelu
vyuzitia na l-izbovy byt s prisluSenstvom (vstupny priestor so Satnikom, WC, obyvacia
miestnost” s kuchynskym kuttom, kupel'na) s celkovou tzitkovou plochou 30,55 m? nevyzaduje
dispozi¢né upravy ani stavebné zasahy do nosnych a nenosnych konstrukcii.

Naroky na rieSenie statickej dopravy budu zabezpecené najmom parkovaciecho miesta
v dostupnej vzdialenosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posiidenie zmeny tulelu vyuZitia vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06.

Pre tizemie, ktorého stcast'ou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXX stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné uzemia, viacpodlazna zastavba obytného tizemia,
kod funkcie 101.

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislachajuce
nevyhnutné zariadenia — v stulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obc¢ianskeho
vybavenia, zeleni, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkcénej plochy.

Zékladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii uizemia.

Pozemok je sticastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia z4sadne nemeni. Meritkom a limitom
pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmova parcela je stcastou uizemia kompaktného mesta (izemie zony B, ktora tvori obalovy
priestor zony A) kde je potrebné:

¢ reSpektovat’ maximalne zachovanie Charakteru zastavby s adekvatnou funk¢nou adaptéciou.

Zmena funkéného vyuzitia jestvujuceho nebytového priestoru na bytovy s tzitkovou plochou
30,55 m? je, z hladiska funkéného, v sulade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Rieseny priestor sa nachadza v objekte, ktory je na liste
vlastnictva vedeny ako bytovy dom. Viacpodlazné bytové domy patria medzi prevladajice
spdsoby vyuzitia funkénych ploch s kddom funkcie 101.

Posudzovany zamer nema vplyv na charakteristicky obraz stabilizovanej zastavby dotknutého
uzemia. Dosahované regulativy intenzity vyuzitia uzemia — index podlaznych ploch, index
zastavanych ploch a koeficient zelene sa nemenia.

Navrhovana zmena uéelu vyuZitia je v silade s Uzemnym plinom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou ucelu Zmena tcelu uzivania nebytového priestoru na bytovy,
vyuZitia: Soltésovej X, parc. & XXXxXxxxX, k.u. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: parc. & XXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: | Staré Mesto
miesto stavby: Soltésovej ulica, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na

zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Vramci konania je potrebné preukézat’, Ze rieSeny priestor spiiia poziadavky STN 73 4301
na preslnenie bytov a STN 73 0580 na denné osvetlenie obytnych miestnosti.



Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e ZabezpeCenie narokov statickej dopravy pre bytovy priestor Vv potrebnom poéte bude
preukdzané ku kolaudacii ndjmom/resp. kupou v dostupnej vzdialenosti.

Toto zavéazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta K investi¢nej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primétor

Priloha: 1 x potvrdené — Q1. Zakreslenie do katastralnej mapy; 02 Podorys bytu, M 1:50

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené — 01. Zakreslenie do katastralnej mapy; 02 Podorys bytu, M 1:50
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