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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: J.R.B, s.r.o., Votrubova 28, 821 09 Bratislava

stavba: Administrativny objekt Votrubova

ziadost’ zo dna: 23. 04. 2019; doplnena dna: 03. 09. 2019, 17. 02. 2020,
25. 05. 2020, 05. 10. 2020, 13. 11. 2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: SIEBERT + TALA§, spol. s r.o., Prievozska 4D,

821 09 Bratislava

Ing. arch. Matej Siebert, PhD.

(¢islo autorizacného osvedcenia: 0688 AA
datum spracovania dokumentacie: 07.2019, aktualizacia: 06. 02. 2020, 23. 09. 2020
a 13.11. 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi: vystavbu administrativnej budovy s 1 podzemnym podlazim,
5 nadzemnymi podlaziami a ustupujucim (technickym) podlazim. Na 1. p.p. je navrhovana
hromadna garaz a technické priestory. Na 1. n.p. sa nachadzaju vstupné priestory, administrativne
priestory so zazemim, obchodné prevadzka a resStauracia. Na 2. az 5. n.p. su rieSené administrativne
priestory so zazemim. Na ustupujucom podlazi s technické priestory. ZastreSenie je rieSené¢ formou
plochych striech. Navrhovana stavba so susednou navrhovanou stavbou s nazvom Polyfunkény
areal Votrubova vytvara jeden komplex stavieb, projek¢ne su rieSené sucasne, avSak spomenuta
susedna stavba je rieSena v samostatnej dokumentacii a nie je predmetom tohto zavdzného
stanoviska.

Stucastou dokumentacie je aj stavebny objekt SO.70 Uprava komunikicie Votrubova, ktorého
obsahom riesenia su chodniky, vjazdy, vyjazdy (na/z spevnené plochy a do/z podzemnej garaze),
spevnené parkovacie plochy v areali, dopravné znacenie na komunikacii Votrubova v rozsahu
stavby a iné. Vjazd/vyjazd do/z podzemnej parkovacej garaze a na povrchové parkovacie plochy je
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navrhnuty z Votrubovej ulice s miernym posunom occa10cm oproti existujicemu vjazdu
do autoumyvarne v smere k Pristavnej ulici. V useku od Pristavnej ulice po vjazd/vyjazd zostane
organizacia dopravy na Votrubovej ulici obojsmerna, d’alej v celom useku zostava zachovana
jednosmerna premavka (od Mlynskych niv smerom k Pristavnej). Vjazd/vyjazd bude rieseny cez
sklopeny obrubnik chodnikového telesa, ktoré bude v jednej nivelete. Vypocitané naroky
na zabezpecenie statickej dopravy v pocte 141 odstavnych a parkovacich stojisk st rieSené
v celkovom pocte 151 stojisk, a to v podzemnej garazi s kapacitou 131 stojisk a na teréne v pocte
20 stojisk.

Celkova plocha rieeného tizemia je 5040 m?, plocha Zasti rieSeného tizemia vo funkénej ploche
obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, je 4824 m?
zastavana plocha je 2559 m? plocha zelene na prirodnom teréne je 456 m2 celkova podlazna
plocha je 12110 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydiava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,['IPN“):

Pre uzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funk¢éné vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funk¢ného zamerania. Sucast'ou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zéastavby funkc¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funk¢énych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestnovat’ najma: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, u¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniov
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmé: zariadenia Snegativnymi 0U¢inkami na Stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,



autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Pozemky st sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je Gizemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutoc¢nuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani tcelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktorti predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnadSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu Vv stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuji stabilizované uzemia so zéastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a tizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tizemi je potrebné re§pektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Tato tloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (niclen zvysenie kvality

zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia).

Navrhovana stavba predstavuje zariadenie administrativy so vstavanymi prevadzkami zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu, tieto st zaradené medzi prevladajice sposoby
vyuzitia danej funkénej plochy.

Posudzovana stavba, charakterizovana okrem iného aj prirastkom zastavanej plochy a podlaznej
plochy v kontexte celej dotknutej funkénej plochy, nenarusa charakteristicky obraz a proporcie
okolitej zastavby, stavba svojim rieSenim nepredstavuje neprijatelny kontrastny prvok resp.
neumerné zat'aZenie rieSené¢ho Uizemia.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Administrativny objekt VVotrubova
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tuzemi: Nivy
miesto stavby: Votrubova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujua



na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Navrhnuté dopravné pripojenie objektu z komunikacie Votrubova akceptujeme, t.j. kratky usek
Votrubovej mdze zostat’ obojsmerny ako v sti€asnosti. V pripade vzniku koliznych situacii dojde
k prehodnoteniu dopravného pripojenia @ umoznenych dopravnych pohybov.

e Ako stdast’ stavebného objektu SO.70 Uprava komunikicie Votrubova ziadame realizovat
aj prislu§né vodorovné a zvislé dopravné znacenie, vratane vyznacenia pozdiznych parkovacich
stojisk na komunikacii Votrubova, v sulade s platnymi technickymi normami a vyhlaskami.
Chodnikové teleso ziadame realizovat’ v jednej nivelete a vjazd/vyjazd cez sklopeny obrubnik.

e Pri realizicii spevnenych 1 parkovacich ploch a d’alSich vonkajSich inzinierskych objektov
suvisiacich s rieSenim dopravného vybavenia stavby, Ziadame reSpektovat platné technické
normy a vyhlasky pre projektovanie miestnych komunikacii a odstavnych a parkovacich stojisk.

e V dalSom stupni dokumentacie (dokumentacie pre stavebné povolenie) ziadame zabezpelit
a preukazat’ verejnu pristupnost’ kratkodobych parkovacich stojisk v pocte v stilade s normovym
vypoctom a upresnit’ spdsob zasobovania objektu, ktory nebude tvorit prekazku plynulosti
dopravy na komunikacii VVotrubova.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje nicktory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Ploché strechy na objektoch v d’alsom stupni dokumentacie rieSit ako vegetaéné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energetickt
bilanciu budov.

e Zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investiCnej cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investiécného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (aktualnu) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov: Celkova situdcia stavby, Pédorys 2. NP, Pohlad vychodny, Priecny
rez administrasivnym objektom

e dokumentacia (neaktualna — 6 ks)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené kéopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



