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Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava

12.11. 2019 MAGS OUIC 37965/20-482759 Ing. arch. Breznikova/218 01.12. 2020

Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor:

2 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000009090909090900004

stavba:

,Rekreacna chata*
- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, k.. Trnavka, Bratislava 11

ziadost’ zo dna:

12.11. 2019, doplnena diia 07.01. 2020/pod. ¢. 1351

typ konania podla stavebného zakona: konanie 0 dodato¢nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie; projekt k DSP/Stavebna ¢ast’
spracovatel’ dokumentécie: zodpovedny projektant: Ing. Lubomir Sirota,

autorizovany stavebny inZinier/reg. ¢. 0140*A*1

datum spracovania dokumentacie: 11/2019

PredloZeny projekt dokumentuje stavbu rekreacnej chaty CiastoCne zrealizovanu v Zahradkarskej
osade Studeny dolec v lokalite Zlaté piesky.
Ide 0 samostatne stojaci prizemny objekt, bez podpivni¢enia, zastreSeny sedlovou strechou so sklonom
30° a vyskou hrebeiia +4,750 m. Chata je celodrevenna, zrubova, obdiznikového pddorysu rozmerov

10,6 x 5,5 m.

Riesenie dopravného vybavenie stavby: Naroky na statickGi dopravu st zabezpeCené na pozemku
stavby - spevnenej ploche pre 2 osobné auta. Dopravne je stavba pripojena na siet’ sucasnych
komunikacii zabezpecujtcich pristup do lokality zdhrad.

Plosné bilancie stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- plocha rieSeného tizemia/rieSeného pozemku (parc. &. XXXXXXXXXXXXXX): 341,00 m?

- zastavana = podlazna plocha: 58,00 m? (upozornenie: v text. castilTS, je uvedend vymera 58,3 m?)
- spevnené plochy: 74,00 m?, z toho: 24,00 m?/chodnik + 30,00 m?/2 PM + 20,00 m?/, ,pristresok*

- plocha zelene: 209,00 m?

- uzitkova plocha: 46,20 m?

- obostavany objem: 239,00 m?

Hodnoty ukazovatelov vyuzitia rieseného pozemku: 1ZP = IPP =0,17; KZ = 0,61
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o vUzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Posuidenie zrealizovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje
pre tizemie, ktorého sucast'ou je riesSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXX:

e Funkcné vyuZitie uzemia:

UZEMIA POECNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY: zihrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia slaziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuZitia funkcnych ploch:

Previadajuce: Zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu.

Pripustne: V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najméi: zelen liniova a plosnu, zelei krajinni
a ekostabiliza¢nti, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funk¢nej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V izemti je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na separovany zber
komunal. odpadov miestneho vyznamu vratane komunal. odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné: Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

e [Intenzitu vyuZitia uzemia:

Rieseny pozemok je sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje
stavba vV stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zéstavby neprijatelny kontrast resp. nelimerné zatazenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohl'adnit”:

- vo vniitornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej
reguldcie intenzity vyuZitia pre celil stabilizovanu funkénti plochu. Tato uloha musi byt
jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej tirovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funk¢éného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).



Hodnotenie: Objekt prizemnej zrubovej chaty zrealizovany v Zahradkarskej osade Studeny dolec
v lokalite Zlaté piesky, pozemok parc. &. XXXXXXXXXXX; k.0. Trnavka, spiiia reguliciu vyuZitia izemia
stanovenu v zavdznej Casti tzemného planu:

-z hladiska funkcéného vyuzitia vizemia: ,Stavby pre individualnu rekreaciu® st zaradené medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality,
¢islo funkcie 1203,

- Z hladiska intenzity vyuzitia uzemia: stavba reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie
stabilizovaného uzemia zahradkarskej osady. Miera vyuzitia rieSené¢ho pozemku koreSponduje
S priemernou intenzitou vyuzitia podl'a pravneho stavu jednotlivych pozemkov v dotknutej funk¢nej
ploche.

Stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatocnym povolenim stavby: |, Rekrea¢na chata*
na parcele Cislo: XXXKXXKXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: Zahradkarska osada Studeny dolec Vv lokalite Zlaté piesky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e povodnu chatku na pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXX je potrebné ku konaniu 0 dodato¢nom povoleni
stavby nahradit’ pristreSkom rieSenym l'ahkou konstrukciou, ktorej charakter neméd vplyv na
vyslednu vymeru zastavanej plochy pozemku. Podl'a vykresu ¢&. 2 Situdcia je jeho plocha/20,00 m?,
zapocitana do celkovej vymery spevnenych ploch rieSenych na pozemku,

e spevnenu plochu/2 parkovacie miesta, realizovat’ materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu,
napr. zatradviiovacimi tvarnicami,

e oOplotenie pozemku realizovat’ pletivovym plotom vysky najviac 150 cm s moznostou obrastenia
popinavou zelefiou alebo sprievodnym zZivym plotom;

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ku konaniu o dodato¢nom povoleni stavby ziadame preukazat’ zabezpeCenie statickej dopravy
na pozemku stavby (2 parkovacie miesta);

Upozornujeme, zZe komunikacny systém v lokalite, jeho technické vyhotovenie a sirkové parametre,

odpoveda ucelu, pre ktory bol budovany - obsluhe zahrad.

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi investicny



zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. in€¢ho pravneho vztahu k predmetnym nehnutel'nostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza zdvdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava ziadatelovi
do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany
obsahom svojho predchédzajuceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
priméator

Prilohy: dokumentacia
potvrdené vykresy €. 2 Situacia/M 1:100 - zmenseny, 2xA4; ¢. 4 Pohl'ady/M 1:100, 2xA4
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