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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti

investor: ORDONER s.r.o., Elektrarenska 13992/3A, 831 04 Bratislava
investi¢ny zamer: ,»Areal Elektrarenska X, Bratislava“ - rekonstrukcia a nadstavba
existujuceho administrativneho objektu a novostavba skladovej haly
s administrativou, na Elektrarenskej ul., kat. iz. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 28.08.2020 a doplnena dia 09.09.2020

typ konania podrla stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: PLAN FACTORY s.r.o., Zahradnicka 153, 821 08

Bratislava, Ing. arch. Zoran Michaléak, reg. ¢. 0683 AA
a Ing. Roman Banyai, reg. ¢. 5046*11

Datum oktéber 2019

spracovania dokumentacie:

PredloZena dokumentacia rieSi:

rekonstrukciu existujliceho priemyselného arealu, ktory pozostava z jednej administrativnej budovy
a Z jedného skladového objektu, ktory sa nachadza v priemyselnej zéne na Elektrarenskej ul.,
Vv existujucej zastavbe halovych (skladovych) a administrativnych objektov. Navrhovany zamer
rieSi nadstavbu, pristavbu a stavebné upravy existujuceho administrativneho objektu ,,A* (SO 01)
a vystavbu novej skladovej haly ,,B* (SO 02). Existujtici administrativny objekt A ma obdiznikovy
tvar a pozostava z jedného podzemného, z jedného nadzemného podlazia a zastreSeny je plochou
strechou. Objekt A bude nadstaveny o 2 nadzemné podlazia a pristavi sa vytah z vychodnej strany
objektu. Pédorysné rozmery objektu budua cca 22,415 m x 8,765 m (max. 10,26 m) a objekt
bude zastreseny plochou strechou, o celkovej vyske strechy cca +10,240 m (3.NP). Hlavny vstup do
objektu A je navrhnuty zo severovychodnej strany, v mieste povodného vedl'ajsieho vstupu a
povodny hlavny vstup do objektu bude sluzit’ ako podruzny prevadzkovy vstup. Administrativa ma
navrhnuté jedno centrdlne schodisko s vytahom, umiestnenym na fasade objektu. V 1.PP su

Primacialny paléc, III. poschodie
TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

navrhnuté kancelarie, chodby, archiv, konferenéna miestnost, komunikaéné jadro, kotolna
a socidlno-hygienické zdzemie. Na 1.NP je navrhnuty hlavny vstup, komunika¢né jadro, chodby,
kancelarie, vedl'ajsi vstup, socidlno-hygienické zdzemie a zasadacka. Na 2.NP a 3.NP st navrhnuté
kancelarie, komunika¢né jadro, chodby, kancelarie, socialno-hygienické zazemie a zasadacka.
Novonavrhnuta hala B (SO 02) bude nepodpivniéena, 2-podlazna, obdiznikového tvaru,
0 pédorysnych rozmeroch cca 30,64 m x 19,64 m a zastreSena bude plochou strechou, o celkovej
vyske cca +8,220 m. Nosny systém halovej konstrukcie je rieSeny formou ZB konstrukcie obalengj
sendviCovym panelovym systémom, nosna konStrukcia strechy je navrhovand z betdénovych
priehradovych véznikov. Objekt bude kombinacia administrativy a skladov s3 samostatnymi
vstupmi do objektu. Administrativa je rieSena ako 2-podlazna vstavba, vsadena do konstrukéného
systétmu haly. Na 1.NP st riesené skladové priestory s 2 kancelariami, vstupnou halou a so
socialno-hygienickym zazemim. Na 2.NP s navrhnuté administrativne priestory v pocte 6
kancelarii, chodba, komunikacné jadro a socialno-hygienické zazemie. Priestory skladu st
navrhnuté s moznost'ou rozdelenia priestoru na 2 samostatné jednotky, So separatnym vstupom do
jednotlivych sekcii. Hlavny vstup do objektu B je rieSeny zo severnej strany, priamo z navrhovanej
obsluznej komunikacie. Napojenie rieSeného arealu na inzinierske siete bude zabezpeCené cez
existujuce arealové rozvody: vody, kanalizacie (dazd’ovej a Splaskovej) a elektrickej energie. Pre
areal je navrhnuté odvedenie dazd’'ovych vod do vsakovacej galérie spolocnej pre oba objekty. Na
spevnenych plochach sa navrhuje odvodnenie samostatnou vetvou dazd’ovej kanalizacie, ktora bude
vedena cez odlucovac ropnych latok do vsakovacej galérie.

Predmetné stavby su dopravne pripojené cez jestvujlci vjazd na Elektrarenskej ul. Stcastou
dokumentacie je vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat’ 25
stojisk (predlozeny vypocet v zmysle prislusnej aktualnej platnej STN 73 6110/Z2 nie je korektny),
avSak investor uvazuje s celkovym poctom stojisk 36, z toho 3 stojiska buda vyhradené pre osoby
s telesnym postihnutim. Stojiska st preukazané v grafickej ¢asti na pozemku investora. Rozmery
stojisk su: 5,3 m x 2,5 m, resp. 3,5 m.

Celkova plocha pozemkov je 2617 m?, zastavana plocha objektu A je 236,49 m? (povodna ma 215
m?), celkova podlazna plocha objektu A je 709,47 m? (povodna bola 215 m?), zastavana plocha
objektu B je 601,77 m? (povodna ma 395 m?), celkova podlazna plocha objektu je 832,18 m?
(povodna bola 395 m?), spevnené plochy maju 1256,95 m? a plochy zelene tvoria 521,79 m?. 1ZP =
0,32; IPP = 0,589 a KZ = 0,199.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX Kat. uz. Nové Mesto,
stanovuje funk¢né vyuzitie Uzemia: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stabilizované uzemie.

Funkéné vyuzitie uzemia:

zmieSané iizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluZieb
S prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sticastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byty v objektoch urcenych pre int funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viaZzuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Pozemky su suéastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
V dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej
zéstavby.

Predmetny zédmer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zdstavby nenartsa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. Dosahované indexy intenzity vyuZitia
funkénych ploch vypocitané na zadujmovy pozemok su: IZP = 0,32; IPP = 0,589 a KZ = 0,199.
Uvadzame, Ze v stabilizovanych tzemiach je potrebné umiestiiovat’ zastavbu zodpovedajicu
struktirou, mierkou a hustotou zastavania k okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard
jestvujicich uzemi. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na cely
regulacny blok maja: I1ZP = 0,32; IPP = 0,506 a KZ = 0,10. Konstatujeme, ze V zdvislosti na
meniacej sa Struktire zastavby V priemyselnych zonach je potrebné preferovat’ nové Struktiry
zastavby a nové transformovanie a dotvaranie priemyselnych zon tizemia mesta. Uvazovany zamer
je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Brgtislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: »Areal Elektrarenska X, Bratislava® - rekonstrukcia
a nadstavba existujiceho administrativneho objektu
a novostavba skladovej haly s administrativou

na parc. C.: ) 9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
v katastralnom Uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Elektrarenska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e na zabezpeCenie narokov statickej dopravy predmetnych objektov je potrebné vybudovat 36
parkovacich stojisk.

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost’ V sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy rieSit materialom priepustnym pre zrazkovli vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdbovodu zaberania v stcéasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S Ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutel’'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



