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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: EN Stream, s.r.0., Arina Lovina, Karpatské namestie 10A, 831 06
Bratislava - Raca
investi¢ény zamer: ,»Kvetinarstvo*

ziadost’ zo dna: 15.07.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: dodato¢né povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Viktor Ci¢aj, 1692 AA

datum spracovania dokumentacie: jul 2020

dolozené podklady: Stanovisko k statickej doprave Ministerstva
vnutra slovenskej republiky- Krajské
riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave zo
dia 10.09.2020

PredloZzena dokumentacia rieS§i zmenu dokoncenej stavby samostatne stojaceho objektu,
v ktorom je navrhovana drobna prevadzka sluzieb ,,Kvetindrstvo®. Objekt sa nachadza na mierne
svahovitom pozemku parc. ¢. xxxxxx K.u. Raca na ulici Detvianska, a je lokalizovany v blizkosti
MHD =zastavky medzi cintorinom a zakladnou S$kolou. Pristup k pozemku je z miestnej
komunikacie na ul. Detvianska prostrednictvom asfaltového chodnika. Vyskovy rozdiel medzi
uroviou predajne a plochou chodnika je 0,75 m a je zabezpeceny betonovymi schodmi.

Samotny objekt je nepodpivni¢eny s jednym nadzemnym podlazim, kde je situovany priestor
prevadzky-predajne a WC (socidlne zazemie zamestnancov). ZastreSenie objektu je
nepravidelného tvaru, tvorené kombinaciou Sikmej a plochej strechy.

Povodna ocelova konstrukcia astrecha ostavaju povodné. Zmena spociva vo vyplneni
obvodovych stien tvarovkami a zatepleni, 0sadeni plastovych okien adveri, S izolatnym
trojsklom. Pod objektom je navrhovana zelezobetonova platia.

Objekt je napojeny na jestvujlice inzinierske siete — verejny vodovod, verejna kanalizacia a
rozvod elektriny, ktoré¢ ostavaju bez zmeny. Vodovodné potrubie so samostatnym meranim
a kanalizacia su napojené na vnutroarealovy rozvod susediacej Skoly. Dazd’ové vody zo strechy
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st vyustené do vsakovacieho zariadenia umiestneného pre objektom pod spevnenou plochou
na pozemku investora.

Staticka doprava pre obsluhu daného objektu bude zabezpecena existujiicou verejne pristupnou
parkovacou plochou na Detvianskej ulici.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

celkova vymera pozemku: 38,89 m?

Zastavana plocha: 27,94 m?
plocha zelene: 4,08 m?
spevnena plocha: 6,88 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia vizemia uvaZovanou stavbou:

index zastavanych ploch  1ZP=10,72
index podlaznych ploch  IPP=0,72
koeficient zelene Kz=0,10

Vypoditana intenzita vyuzitia uzemia okolitou zastavbou vo funkcénej ploche:
1ZP priemerné :0,50, rozpatle 0,40 — 0,74

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140Db citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou je pozemok parc. ¢. XXXXXXX sa
stanovuje funk¢éné vyuzitie tzemia obc¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, Cislo funkcie

202, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia obcianskej vybavenosti sliziace pre
umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajuce
V spadovom uUzemi. Sucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia
kultary, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia
verejného stravovania, sluzieb a obchodu.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: byvanie v rozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkcnej plochy, integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zelen liniova
a plosnu, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti sluziace obsluhe izemia.

Intenzita vyuzitia izemia

Pozemky su stéastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plin
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho



uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéastavby.

Zariadenie sluzieb aobchodu, ako prevladajici sposob vyuzitia funkénej plochy respektuje
z hr'adiska hmotovo-objemového rieSenia a podlaznosti charakter stabilizovaného tzemia
reprezentovany existujlicou zastavbou funkénej plochy. Vzhl'adom na charakter prevadzky
a urbanisticku Strukturu okolit¢ho izemia mame za to, Ze aj napriek mierne vysSim indexom
vyuzitia Gzemia, stavba nevnasa do tizemia neprijatel'ny kontrast. Uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: ,»Kvetinarstvo*
na parcele cislo: XXXXXXXX
v Katastrdlnom tzemi: Raca
miesto stavby: ul. Detvianska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického riesenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu cinnost’ v stlade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnl zelent a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest' vykopova ryhu v korenovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od pity kmena;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e spevnené plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zrazkovli vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami



e ploché strechy na objektoch riesit ako vegetacné strechy, nepochodzne strechy ako
extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna;

UPOZORNENIE:

e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediaCcimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, Ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo w.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI



