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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: REDING, s.r.o., Legionarska 10, 811 0 Bratislava

investi¢ny zamer (stavba) : .,BYTOVE DOMY NAD SIHOTOU, BRATISLAVA¥
Matejkova ul., pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V
k.u. Karlova Ves

ziadost’ zo dna: 10.07.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie (DUR)
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Pavol Citovicky, *1412 AA **

datum spracovania dokumentacie: 05/2019 - REVIZIA 01

Hlavné mesto SR Bratislava, pod ¢. MAGS OUIC 48487/2019 - 376963 zo dna 28.2.2020,
na zaklade Ziadosti spol. REDING, s.r.o., Legionarska 10, 811 0 Bratislava, vydalo nestihlasné
LZavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti‘
(dalej len ,,Zavizné stanovisko v prisl. gramatickom tvare), na stavbu: ,,BYTOVE DOMY NAD
STHOTOU, BRATISLAVA®, k.. Karlova Ves, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX VK., Karlova Ves. Podkladom k vydaniu Zavidzného stanoviska
bola projektova dokumentacia pre uzemné rozhodnutie, vypracovana Ing. arch. Pavlom Citovickym
a Ing. arch. Marekom Fillom v 05/20109.

V aktualne predlozenom rieseni doslo k zmenam oproti pévodnému rieSeniu.

Predmetom aktualne predloZenej projektovej dokumentacie je novostavba dvoch bytovych
domov a podzemnej garaze, oznatenych ako SO 101 BYTOVY DOM - OBJEKT A, SO 102
BYTOVY DOM - OBJEKT B a SO 103 PODZEMNA GARAZ — OBJEKT C, vratane ich
napojenia na dopravnu a technicku infrastruktiru v svahovitom uzemi Nad Sihot'ou, pri Matejkovej
ul., vku. Karlova Ves. Existujuca stavba rodinného domu Vv zdujmovom tzemi sa navrhuje
asanovat (nie je predmetom predlozenej DUR).

SO 101 BYTOVY DOM - OBJEKT A ( dalej len ,,SO 101%), s hlavnym vstupom z tirovne 1.NP,
sa navrhuje sdvomi podzemnymi podlaziami, Ciastocne vnimatelnymi nad terénom, tromi
nadzemnymi podlaziami a poslednym ustipenym podlazim s prestresenim plochu strechou
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s vegetaénou upravou. V bytovom dome sa navrhuje 16 bytovych jednotiek, spolo¢né priestory,
kobky a kotolna (1.PP). Kazdy byt ma navrhovany balkoén alebo terasu, byty na Grovni terénu maju
navrhované predzahradky.

SO 102 BYTOVY DOM — OBJEKT B (dalej len ,,SO 102%), so vstupmi na tirovni 2.PP a 1.NP
sa navrhuje s dvomi podzemnymi podlaZziami, ¢iastoéne vnimatelnymi nad terénom, Styrmi
nadzemnymi podlaziami a poslednym ustipenym podlazim s prestreSenim plochu strechou
s vegeta¢nou upravou. V bytovom dome sa navrhuje 18 bytovych jednotiek, spolo¢né priestory,
kobky a kotolna (1.PP). Kazdy byt ma navrhovany balkon alebo terasu, byty na Grovni terénu maju
navrhované predzahradky.

SO 103 PODZEMNA GARAZ — OBJEKT C, sa navrhuje medzi stavbami SO 101 a SO 102.
Stavba sa navrhuje stromi podzemnymi podlaziami, vzajomne prepojenymi jednopruhovymi
obojsmernymi rampami, schodiskom a vytahom. Vjazd/vyjazd do podzemnej garaze sa navrhuje
z Matejkovej ul. na arovni 1.PP. PrestreSenie garaze sa navrhuje plochou strechou, s funkciou
pobytového priestoru s chodnikmi, zeleniou a detskym ihriskom, ktory bude pristupny bezbariérovo
aj z peSicho tahu na Matejkovej ulici. PrestreSenie bytovych domov sa navrhuje plochymi
strechami s extenzivnou zelenou. V bytovych domoch sa celkovo navrhuje 34 bytov; v podzemnej
garazi sa navrhuje 61 p.m. Sucast’ou predlozeného riesenia st aj terénne upravy a oporné mury.
Dopravné napojenie sa navrhuje pravo/pravym vjazdom a vyjazdom z Matejkovej ul.; navrhované
spevnené plochy pre peSich sa napoja na jestvujuce pesie trasy.

Sucast'ou predloZzeného rieSenia je aj napojenie stavieb na technicku infrastruktiru v izemi. Odvod
odpadovych vod sa navrhuje delenou kanaliziciou. Splaskové vody z SO 101 acasti SO 102
budl odvadzané do navrhovaného aredlového rozvodu splaskovej kanalizacie — ,,STOKA A®,
DN 200 a do nej zatstené DN 150, na ktorom sa navrhuju KS, s naslednym zaustenim do mestskej
kanalizacie DN 300 vul. Nad Sihotou; splaskové vody z  ostavajacej casti SO 102,
budia odvadzané do navrhovanej ,,STOKY C*, DN 200, ktora bude zalstena do mestske;j
kanalizacie DN 600 v Matejkovej ul. Dazd’ové vody zo striech objektov a spevnenych ploch buda
odvadzané do navrhovanej dazd’ovej kanalizacie ,,STOKA B* a ,,STOKA B1“ (DN 200, DN150)
anasledne zvedené do kanalizacie v ul. Nad Sihotou, cez navrhovani RN o objeme 22 m?®.
Zasobovanie plynom sa navrhuje novou STL pripojkou plynu zrozvodu v ul. Nad Sihotou;
zdsobovanie vodou bude cez novi pripojku ukondeni vo VS s3 vodomermi, zvodovodu
v Matejkovej ul. Pre polievanie zelene sa navrhuje studiia 200 mm (pri RN), z ktorej sa navrhuje
vnutro arealovy vodovod s uzitkovou vodou pre polievanie zelene. Vo vychodnej ¢asti zaujmového
izemia sa navrhuje poziarna nadrz o objeme 35 m3. Zasobovanie bytovych domov a parkovacieho
domu el. energiou, sa navrhuje z novonavrhovanej TS 630 kVA na parc. ¢. xxxxx, v k.a. Karlova
Ves, ktord bude zaradend do exist. 22 kV linky €. 1041, pomocou kablovych spojok a novych
kablov. Linka bude vedena na ul. DIhé Diely aul. Nad Sihotou anapaja exist. TS 1185-000.
Z navrhovanej TS buda vedené NN pripojky pre stavby SO 101, SO 102 a SO 103. Sucastou
navrhovaného rieSenia je aj vnutro arealové osvetlenie. Zdrojom tepla pre vykurovanie
st nizkotlakové, plynové, teplovodné kotolne navrhované na 1.PP bytovych domov.

Existujuca pripojka kanalizacie DN 250 z BD Jamnického, krizujuca zaujmové uzemie zostava
zachovand; jestvujuce pripojky K rodinnému domu v zaujmovom uzemi, ktory sa navrhuje
asanovat’, budu zrusené.

Stavebné objekty:

SO 101 BYTOVY DOM - OBJEKT A

SO 102 BYTOVY DOM — OBJEKT B

SO 103 PODZEMNA GARAZ — OBJEKT C
SO 201 PRIPOJKA NN PRE SO 101

SO 202 PRIPOJKA NN PRE SO 102

SO 203 PRIPOJKA NN PRE SO 103

SO 204 VNUTROAREALOVE OSVETLENIE
SO 205 PRIPOJKA VN

SO 206 PRIPOJKA SLABOPRUDU

SO 301 PRIPOJKA VODY PRE SO 101 A PRE SO 102
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SO 302 PRIPOJKA SPLASKOVEJ KANALIZACIE PRE SO 101
SO 303 PRIPOJKA SPLASKOVEJ KANALIZACIE PRE SO 102
SO 304 AREALOVA DAZDOVA KANALIZACIA

SO 401 PRIPOJKA PLYNU

SO 501 SPEVNENE PLOCHY A KOMUNIKACIE

SO 502 OPORNE MURY A OPLOTENIE

SO 601 SADOVE UPRAVY

SO 602 STUDNA

PS1 VYTAH PRE SO 101, SO 102, SO 103

PS2 KOTOLNA SO 101

PS4 KOTOLNA SO 101

PS4 TRAFOSTANICA

Plosné bilancie (udaje uvedené v projektovej dokumentdcii):

- plocha rieseného tizemia: 4434 m? ( z toho 3387,5 m? vo funkcii 102)

- zastavana plocha: 940 m?

- podlazna plocha (nadzemna): 2032 m?

- plocha zelene (na pozemkoch vo funkénej ploche 102): 1209 m? (zelefi na teréne),
I1ZP = 0,27, IPP = 0,59, KZ = 0,35,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 (dalej len ,,UPN* v prislusnom gramatickom
tvare) stanovuje pre uzemie, ktorého sucastou su pozemky reg. ,,C“ KN parc. ¢. XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V k.u. Karlova Ves a prevazna Cast’ pozemkov reg. ,,C“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXxxX, v k. u. Karlova Ves, funkéné vyuzitie izemia malopodlazna zastavba
obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie, kod reg. C; pre tzemie, ktorého sucastou
je severna Cast’ pozemkov reg. ,,C*“ KN parc. ¢. XXXXXXXXXXX, V K.u. Karlova Ves, funkéné vyuzitie
uzemia ostatna ochranna aizolaéna zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované uzemie

a pre tzemie, ktorého sucastou je pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. xxxxxx, v k.a. Karlova Ves,
funkcné vyuzitie izemia Namestia a ostatné komunikac¢né plochy.

Funk¢éné vyuZitie izemia:

e namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov st spravidla: zelefi, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

¢ malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Gzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia —
v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeleni, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a Civiln obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby
sa malopodlazné bytové domy nepripistaji. PremieSané formy rodinnej a méalopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuja
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prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zeleni pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného izemia pred nepriaznivymi uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelenn v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zeleit vodnych tokov. V tzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pésiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zelen liniova a plosna

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pdsmami

Intenzita vyuzitia izemia:

e pozemkKy, resp. ich &ast’, ktoré su suastou uzemia, v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, s stcastou tizemia, ktoré
je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové tizemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny
plan navrhuje nova vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného
vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gizemny plan Stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu:
kod reg. C

kéd. | IPP | Kod . Nazor_ urbanistickej Priestorové usporiadanie 1IZP | KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie

C 0,6 102 | Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25] 0,40

zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22] 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32] 0,25

dtriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy - rozvol’nena zastavba 0,30| 0,25

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia dalsich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi kon$trukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

e pozemky, resp. ich Gast’, ktoré st sucastou uzemia, v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, je sucastou uzemia, ktoré
je definované ako stabilizované wzemie. Stabilizované tizemie je izemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zadsadne
nemeni charakter stabilizovaného tuzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu
V stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré
je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
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Vv stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych uzemi sa uskutociuje na zaklade
ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

VYHODNOTENIE:

Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia izemia v ktorom
UPN stanovuje funkéné vyuZitie: malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102.
Z hladiska druhu stavby (bytové domy), funkcie (byvanie), podlaznosti (max. 4NP+),
su navrhované bytové domy SO 101 a SO 102 v stlade so spdsobom funkéného vyuzitia Gizemia:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102. Stavba trafostanice, ako zariadenie
technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia, patri medzi pripustné spdsoby vyuZitia tzemia:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102.

Z hladiska intenzity vyuzitia izemia, investiény zamer navrhovanou intenzitou IZP = 0,27,
IPP=0,59 a KZ = 0,35, zcelkovej vymery pozemkov 3387,5 m? (vo funkcii 102), re$pektuje
hodnoty intenzity vyuzitia izemia stanovené v UPN vo vizbe na kéd regulacie ,,C*, pre priestorové
usporiadanie ,bytové domy — rozvolnena zastavba“ (IZP = 0,30; IPP = 0,60; KZ = 0,25).
Z hradiska navrhovanej intenzity vyuzitia izemia, je navrhovany investi¢ny zamer v stilade s UPN.

Parkovacia garaz, ako stavba pre pokrytie narokov na staticka dopravu pre navrhované bytové
domy, je dopravnou vybavenostou tzemia funkénej plochy a patri medzi pripustné spdsoby
vyuzitia uzemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102. Parkovacia,
podzemna garaz so zretefom na navrhované stavebnotechnické rieSenie, nema vplyv na prvky
intenzity vyuzitia uzemia (IZP, IPP, KZ) regulované vo vymedzenom uzemi.

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia patria medzi
pripustné sposoby vyuZitia uzemia: malopodlaznad zéastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102
a izemia: ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je V siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov .

Hlavné mesto SR Brz,:ltislava
SUHLASI

s umiestnenim investi¢ného zameru |,,BYTOVE DOMY NAD SIHOTOU, BRATISLAVA¥,
(stavby) : Matejkova ul.,

na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. €. : | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXEXXXEXXXXKXXEXXXIXKXXEXXXIXXXXKXXXKXXXK
XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXK

v katastralnom tizemi: Karlova Ves

miesto stavby: Matejkova ul., Nad Sihot'ou

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e 7 hladiska architektonického rieSenia fasady, kde prevlada silny horizontalny prvok priebeznych
balkonov, ktoré posiliiuji hmotu bytového domu v prostredi funkénej plochy s prevladajicimi
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formami rodinnych domov odpora¢ame fasadu ako aj balkony v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie viac Strukturovat’ a do architektonického vyrazu severnej ijuznej fasady vlozit
vertikalne deliace prvky, resp. zhladiska dosiahnutia sukromia balkény (juh) nespajat
do priebezného horizontalneho prvku,

v sulade s UPN 2007 v zneni neskor§ich zmien a doplnkov tvoria naplii funkénej
plochy 102, rozvojové uzemie, premieSsané formy rodinnej a malopodlaZznej bytovej zastavby
(max. 4+), viacpodlazna bytova zastavba v tomto pripade dotvara kompozi¢na kostru malo
podlaznej zastavby rodinnych domov okolo ulice Matejkova. V kontakte s priestorom
komunikacie st jestvujice oporné mury, tieto ziadame riesit’ ako vegetacné steny,

z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odporaame Vv maximalnej moznej miere rieSit zvodopriepustného materialu (napr.
zatraviiovacia dlazba,...); pripadné plné oplotenie, resp. oporné mary pozadujeme nechat’ obrast’
popinavou zelenou,

z hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stulade
s Ak¢énym planom adaptécie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou
Klimy:

z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetatné (extenzivne alebo intenzivne) aj Vv d’alSich
stupnioch konania na prislusnom stavebnom trade a ich realizaciu overit' v ramci kolauda¢ného
konania,

vV maximalnej moznej miere realizovat’ vSetky aj spevnené povrchy na pozemku ako povrchy
priepustné pre zrazkova vodu ( prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v tizemi);

zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporuCame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod. Dazd’ové vody pozadujeme v maximalnej moznej
miere udrziavat’ v uzemi,

na zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb a povrchov pozitivne vplyva volba materialov
svetlych farieb na fasade objektu ako aj pri tvorbe ploch na teréne,

z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad a vertikalnych opornych murov a stien odporacame
tieto realizovat’ tieto ako vegetacné,

pri vypustani dazd’ovej vody do verejnej kanalizacie upozoriiujeme, Ze verejna kanalizacna siet’
v Bratislave je pretaZena a spravca vodovodov a kanalizacii BVS, a.s. nepovol'uje pre novu
vystavbu zaustenie dazd’'ovych vdd do verejnej kanalizacie. Dazdové vody do verejnej
kanalizacie je mozné odvadzat’ len v obmedzenom, nevyhnutnom mnozstve, ktoré nie je mozné
infiltrovat’ na izemi kde dopadli,

spevnené plochy a pristupova komunikacia musia byt navrhnuté a odvodnené tak, aby dazd’ové
vody nestekali na okolité cudzie pozemky, ale boli infiltrované na pozemku stavebnika,

pri navrhu vsakovacich zariadeni musi byt postdené, ¢i tieto negativne neovplyvnia okolitu
zastavbu, resp. iné zariadenia. Podmienkou pre navrh vsakovania dazd’ovych vod je znalost’
geologickych, hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia,
ktoré urcuju priestorové naroky vsakovacieho zariadenia,

v dalsom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav. Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité,
aby tieto neboli monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na estetickt funkciu. RieSenie
by malo podporit’ multifunk¢nost’ a biodiverzitu v uzemi,

v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tizemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit' a vykonat prislusné opatrenia,
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Z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Vpripade, Ze suCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedni nehnutelnost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zadvazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupiia

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zadkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy : Architektonicka a koordinacna situdcia, Rez A-A,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy;
Magistrat — GTI, ODI



