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28.02.2020 MAGS OUIC 45424/20-390870 Ing. Simeunovicova/257 20.07.2020
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXHXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: | ,,Pristavba a nadstavba rodinného domu*
na pare. & XXXXXXXXXX V K.i. Staré Mesto

ziadost’ zo dna: 28.02.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: M&H project s.r.o., Karpatské namestie 10 A,
Bratislava

zodpovedny projektant prof. Ing. Jozef Olah, CSc.
— autorizovany stavebny inZinier, v odbore
Pozemné stavby 3126*A*1

datum spracovania dokumentacie: 07/2019 a 02/ 2020

V minulosti sa hlavné mesto vyjadrilo niekol'kymi pisomnostami k investicnému zameru
rieSenému na parcelach predkladanej stavby. V chronologickej naslednosti uvadzame doterajsie
vyjadrenia:

1) Dna 16.03.2016 poziadal investor prostrednictvom splnomocneného zastupcu
a projektanta o stanovisko K investicnému zameru na stavbu ,Nadstavba a rekonstrukcia
rodinného domu‘“ Holubyho ul. 34 Bratislava, k.0. Staré Mesto. K Ziadosti bola dolozena
dokumentacia, ktora neposkytovala dostatok podkladov potrebnych pre posudenie zameru
anasledné vydanie stanoviska. Z uvedenych dovodov bola ziadost' zo dna 14.04.2016 vratena
pod & MAGS OUIC 41724/16-59845. Vo vrateni podania bol Ziadatel upovedomeny o
nedostatkoch podania (uvedené boli nalezitosti, ktoré musia byt stucastou pripadného nového
podania). V zavere listu bol investor upozorneny - citujeme:.. ,,Parcely ¢. XXXXXXXXXXXXXXX
a XXXX V k.ii. Staré Mesto (pévodne 2695 a 2696) v Uzemnom pline zény A4 Mudroiiova sever —
Palisady tvoria regulacny blok ¢. 16-4. Nakolko z Vasej zZiadosti (resp. Studie) nie je
Jednoznacne mozné urcit terajsiu podlaznost, zastavanost, zeler....anl funkcné vyuzitie objektu
ariesenie statickej dopravy nie je mozné sa vyjadrit' k planovanému investicnému zameru.
Nadstavbu je potrebné riesit’ komplexne k pomerom na pozemku, je o nej mozné uvazovat vtedy,
ak bude novy objekt (spolu s ostatnymi stavbami na pozemku) spliat vietky regulativy platné pre
blok ¢. 16-4. Mame za to, Ze Vami uvadzany ,,nevyhovujuci stav striech* nie je dovodom pre tak
objemovo mohutnu nadstavbu a pristavbu objektu, ktory zjavne uz v sucasnosti prekracuje IZP a
nespliia reguldciu minimdinej zelene na pozemku.

Primacialny palac, III. poschodie
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2) Dna 07.08.2019 investor poziadal o zavidzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ku konaniu 0 dodato¢nom povoleni stavby ,Pristavba anadstavba rodinného domu®“ na
Holubyho ulici ¢. 34 v Bratislave, na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.u.
Staré Mesto. K ziadosti bola prilozena projektova dokumentacia pre stavebné povolenie,
s datumom spracovania 07/2019, vypracovana prof. Ing. Jozefom Oldhom, CSc. Predlozena
dokumentacia bola podrobne spracovana v casti jednotlivych profesii, ale neposkytovala
podklady potrebné pre postdenic =zameru avyhodnotenie jeho suladu s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou a pre nasledné vydanie zavazného stanoviska. Z uvedenych
dovodov bola ziadost opédtovne vratena pod ¢. MAGS OUIC 50967/19-409214 zo dna
30.09.2019.

3) Tretia ziadost' o zavédzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislava, ako podklad pre
dodato¢né povolenie stavby, bola do podateI'ne magistratu doru¢ena dna 28.02.2020. Sucast'ou
ziadosti bola projektova dokumentacia s datumom spracovania 07/2019 — 2/2020, vypracovana
prof. Ing. Jozefom Olahom, CSc., autorizovanym stavebnym inzinierom, reg.c. 3126*A*1,
v odbore Pozemné stavby .

3a) V procese posudzovania stavby ,Pristavba a nadstavba rodinného domu‘* bola pod

podacim ¢&. 228532 doru¢ena do podatene magistratu ziadost od MC Bratislava — Staré

Mesto 0 zavizné stanovisko na uvedenu stavbu, ktora MC nazvala ,,Rozmerovo sporny dom

1307% (&islo listu MC SM 2527/18638/2020/STA/Wes). Prilohou Ziadosti bola projektova

dokumentacia s datumom spracovania 07/2019.

3b) Nakol'’ko projektové dokumentacie (uvedené v bode 3 a 3a) neboli identické, bola dna

28.05.2020 pod ¢. MAGS OUIC 45424/20-88834 ziadatel'ovi zaslana vyzva na doplnenie

podania. Investor bol, okrem iného, vyzvany aby uviedol, ktord z predkladanych

dokumentacii je dokumentaciou skutoéného vyhotovenia stavby.

3c) Diia 16.06.2020 MC Bratislava — Staré Mesto zaslala doplnenie projektovej

dokumentacie (k Ziadosti uvedenej v bode 3a), ktora investor podal do podatel'ne Miestneho

tradu MC SM diia 09.06.2020 apoziadal 0 ,zaslanie projektovej dokumentdcie na
magistrat hl. mesta Ba“.

3d) Dna 26.06.2020 bolo do podatelne magistratu, prostrednictvom splnomocnenca,

spolo¢nosti Premis — povolenia s.r.o., Betliarska 27, Bratislava, doru¢ené doplnenie podania,

ktoré za uvedent spoloénost’ podpisal Mgr. Juraj Solc, a ktoré ¢iastoéne reagovalo na vyzvu
zo dna 28.05.2020. Doplnenie upresnilo, ku ktorej dokumentacii pozaduju zavdzné
stanovisko. Stuc¢astou podania bola i neoverena kopia plnej moci na zastupovanie investora,

zo dna 15.10.2019.

K Ziadosti 0 zavdzné stanovisko (pod bodom 3) bola priloZzena dokumentacia v rozsahu: ¢ast’ A —
Sprievodna sprava, ¢ast B1 — Celkova situacia a ¢ast C — Stavebna a architektonicka cast’ z
projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie, datum spracovania: 07/2019 a 02/2020
(vykresova cast’), 09/2019 (textova cast’). Projektovii dokumentaciu vypracoval M&H project
s.r.o., Karpatské nam.10A, Bratislava, zodpovednym projektantom je autorizovany stavebny
inzinier Prof. Ing. Jozef Olah, CSc.
Celkova situacia B.1 znazoriiuje objekt v troch etapach, nazvané ako: Minuly stav —
kolaudacia 1987, Skutkovy stav — predpokladany a Navrhovany stav.
a) Minuly stav, skolaudovany RD v roku 1987 : vykres Bl uvadza plochu zastavant
stavbou 308,03 m? a zastavanu plochu 1.NP 157,53 m?, index zelene 0,4
b) Skutkovy stav — predpokladany: vykres Bl uvadza plochu zastavanu stavbou 308,03
m? a zastavanu plochu 1.NP 157,53 m?, index zelene 0,08
¢) Navrhovany stav: vykres B1 uvadza plochu zastavani stavbou 308,03 m? a zastavanu
plochu 1.NP 223,11 m?, index zelene 0,48
Z prilohy B.1 bod b) je zjavné, ze uz v minulosti doslo k zmene stavby bez pravoplatného
stavebného povolenia. Nakol'ko bolo poziadané o zdvdzné stanovisko, ktoré¢ bude podkladom
ku konaniu o dodato¢nom povoleni stavby, mame za to, ze stavba uvedena pod bodom c) je



t.¢. stavom skutkovym a poslednym pravnym stavom je stavba uvedena v bode a). (Bod b)
neberieme pri posudzovani predlozenej stavby do tvahy).

PredloZena dokumentacia rieSi dodato¢ne povolovani zmenu dokoncenej stavby s nazvom
»Pristavba a nadstavba rodinného domu*“ na ul. Holubyho 34 v Bratislave, na pozemkoch
parc.C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K.u. Staré Mesto. Povodny objekt bol skolaudovany v roku
1987 ako rodinny dom s jednou bytovou jednotkou, garazou a skladom. Sucastou Sprievodnej
spravy je kolauda¢né rozhodnutie zo 17.12.1987. V dovodovej sprave tohto rozhodnutia je
uvedené, ze projektova dokumentacia skuto¢nej realizacie stavby, je neoddeliteInou sucast'ou
tohto rozhodnutia. Povodny projekt stavby nebol dolozeny.

Objekt je umiestneny v mierne svazitom teréne, medzi ulicami Holubyho a Sulekova, na pozemku
s vymerou 550 m?,

Dispozi¢né rieSenie zrealizovanej stavby je nasledovné: Objekt sa v podzemnom podlazi sklada zo
Styroch samostatnych Casti. V suteréne je existujica garaz, 3 x sklad, 5 x izba, 2x kapel'na, WC,
kotolna, kuchyna, sklad, komunika¢né priestory a schodisko. V trovni 1. PP. st do objektu tri
samostatné vchody a vjazd do garaze, stvrta ¢ast’ podzemného podlazia je pristupna schodiskom
z 1.NP. Uroveri 1. NP. je rieSena v legende ako povodna Gast’ a nadstavba. V povodnej Gasti stavby
je umiestnena 5 x izba, 5 x ktpelna, 2 x sklad, 1 x kuchyna, chodby, predsieni a schodisko. V novej
Casti nadstavby na trovni 1.NP. je chodba 2 X izba a 2 x kupel'na. Na 1.NP. je objekt rozdeleny do
dvoch samostatnych Casti a kazda ma svoj samostatny vchod. Na 2. NP je v povodnej stavbe
umiestnena chodba, WC, 3 x izba, 3 x kupel'na a balkon. Nova ¢ast’ na trovni 2.NP. ma 3 X izbu
a kapeltiu. ZastreSenie objektu je riesené plochou strechou, v trovni +6,735 m.

Pristup na pozemok riesenej stavby je mozny z oboch ulic, Sulekovej aj Holubyho. Naroky
statickej dopravy st navrhnuté na vlastnom pozemku v pocte 4 stojiska. Vypocet statickej dopravy
(VSD) je podla STN 736110/Z2, pre rodinny dom s 1 BJ, pre ktory st potrebné 3 odstavné stojiska
(OS). Pozadovany pocet stojisk bude zabezpeceny v existujicej garazi pre 2 vozidla a na streche
garaze, kde je mozné zaparkovat rovnako 2 vozidla. Rozmery OS su 2,5 m X 5,5 m.

Uvedené tdaje v zmysle PD, deklarované autorizovanym stavebnym inzinierom:

Celkova plocha rieseného pozemku je 550 m?, zastavana plocha je 308,03 m?, zastavana plocha
1.NP 223,11 m? (povodny skolaudovany stav 308,03 m? a zastavana plocha 1.NP 157,53 m?).
Index stavebného objemu ani minimalny index prirodnej plochy nie st vypocitané a uvedené
korektne, v zmysle metodiky UPN-Z A4 Palisady.

(minimadlny index prirodnej plochy — je pomer prirodnej plochy na pozemku k celkovej ploche
stavebného pozemku. Prirodna plocha je upravena alebo neupravend cast terénu, pricom na iiom,
pod nim a nad nim nie je umiestnenad zZiadna stavba. Takdto plocha umoznuje vysadbu trojetizovej
zelene, t.j. stromy, kriky a byliny, priamo na teréne).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Pre zaujmove pozemky stavby je v platnosti izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej
iirovni — Uzemny plan zény A4 Mudroiiova sever — Palisady (UPN — Z), v zneni zmien
a doplnkov, schvaleny ako tizemnoplanovacia dokumentacia uznesenim Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava — Staré Mesto.

Zaujmové pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX tvoria v zmysle uvedenej tzemnoplanovacej
dokumentacie samostatny regula¢ny blok ¢. 16-4, ktory stanovuje pre predmetné uzemie Stavby

nasledujucu zavaznl regulaciu.

Regula¢ny blok ¢. 16-4



Charakteristika a limity sa¢asného stavu: bytovy dom , saéast PZ CMO.

Funk¢né vyuZitie: byvanie

Druh stavby: BD — bytovy dom,

Sposob zastavby: solitér

Maximalna podlaznost’ PP/NP/UP: 1/2/1

Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

Minimalny index prirodnej plochy: 0,55

Minimalna vel’kost stavebného pozemku: 1 000 m?

Maximalna vel'kost’ stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 500 m?

Maximalny index stavebného objemu: 11 m3/ m?

Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot
max. 1 000 mm — zivy plot

Predna stavebna &iara ( PC) min. 6 m od UC

Zadna stavebna giara (ZC) podl'a regulacného vykresu

Zoznam parciel v bloku:

¢. reg.bloku | Parcela stavby | Parcela zahrady
16-4 XXXX XXXX

Koeficienty zrealizovanej stavby, uvddzané v PD:

Investicny zamer - je zrealizovany na pozemKu s vymerou 550 m?

Index zastavanej plochy 0,56 (308,03/550) do IZP nie je zapocitany existujuci samostatny objekt,
umiestneny v zahrade, nazvany ako ,,zahradny pristreSok*, ktory je deklarovany ako asanovany.
Index prirodnej plochy: PD uvadza 0,40 (v prirodnej ploche je zapocitana plocha v mieste
,zahradného pristresku® i vjazdu do garaze). Pri korektnom vypocte je dosahovany index prirodne;
plochy podstatne nizsi.

Hlavné mesto SR Bratiglava
NESUHLASI

s dodatocnym  povolenim  zmeny | ,,Pristavba a nadstavba rodinného domu*
dokoncenej stavby:

na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v Katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Holubyho ul. & xx
Odévodnenie:

Zmena dokoncenej stavby, ktora je predmetom jej dodatocného povolenia, nie je v sulade
s Uzemnym planom zoény A4 Mudrotiova sever — Palisady. Stavba nespiia zavizné regulativy
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia, stanovené izemnym planom zony.
Nakol’ko uz povodne skolaudovany objekt, umiestneny na podlimitnom pozemku, mal
prekroc¢eny index zastavanej plochy a index prirodnej plochy nedosahoval hodnotu stanovenu
v UPN-Z, je mozné akceptovat iba také Gpravy, ktoré nadmerné zataZenie pozemku este
nezhorsia (t.j. zmena stavby v pévodne skolaudovanom objeme).

Z hl'adiska funk¢ného: Objekt je deklarovany ako rodinny dom s jednou bytovou jednotkou.
Z dispozicie skutkového i navrhovaného stavu je zjavné, ze znac¢na Cast’ objektu je vyuzivana
V rozpore s uzivacim povolenim na podnikatel'ské Gcely. Na verejne dostupnom internetovom
portali je na uvedenej adrese prevadzkovany Penzion Vilo, comu zodpoveda i dispozi¢né
rieSenie objektu. Objekt ma viacero miestnosti - izby s ktipeliami, ktoré nie su prevadzkovo
napojené na rodinny dom a maji samostatné vstupy z pozemku. Celkovo je v objekte rieSenych



18 izieb a 13 kapel'ni.

Pre Vasu informovanost’ z vyjadrenia oddelenia _dopravného _inZinierstva (ODI), ktoré sa
k Vasej ziadosti vyjadrilo substanoviskom, uvadzame:

Pristupy avjazd na pozemok je existujici aje zabezpefeny zjuhozapadnej
a severovychodnej strany, kde sa nachadzaju obsluzné komunikacie.

Z hl'adiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inzinierstva k predloZenej
ziadosti k stavbe “Pristavba a nadstavba rodinného domu, Holubyho 34, na pozemkoch p. ¢. 2695/1,
2695/2, 2695/3, v k. u. Bratislava - Staré Mesto, uvadzame:

Podla uzemnoplanovacich podkladov:

« Podla UPNZ A4 Mudrotiova sever - Palisady sa predmetny ,,RD“ nachadza v regula¢nom bloku
¢. 16-4, ktorého funkéné vyuzitie je byvanie, druh stavby ,,BD — bytovy dom*.
- Verejnoprospesné stavby (VPS): rozsirenie chodnikov v celom riesenom tzemi UPN-Z,
ak to vyzaduje ich nedostato¢na Sirka.

« Komunikacie Holubyho ulica a Sulekova ulica v iseku Stara vinarska — Timravina st funkénej
triedy D3.

« Komunikéacie Holubyho ul. a Sulekova ulica v iseku Stara vinarska —Timravina st zaradené do
siete miestnych komunikacie I11. triedy.

K preloZenej projektovej dokumentacii:

Stavba je definovana ako ,,rodinny dom®, pric¢om podla UPN-Z A4 Mudrofiova sever - _
Palisady (d’alej len UPN — Z) regulaény blok definuje stavbu ,,BD — bytovy dom*. V jednotlivych
vykresoch st nedostatoéné legendy miestnosti, v textovej Casti sa neuvadza dostato¢ne funkéné
vyuzitie objektu, pocet a vymera bytov, resp. inych funkcii, vo vykresoch st nespravne oznacené
pohlady. Nedostatotne je preukazana staticka doprava. Vzhladom na rozsah stavby
predpokladame, ze sa nejedna o1 bytova jednotku, ako uvadza predlozeny vypocet statickej
dopravy (VSD). Chyba dopravny vykres.

V pripade, ak bude predloZzena projektova dokumentécia, reSpektujuca zavdzné regulativy
zadefinované v UPN-Z, z hladiska dopravného rieSenia je potrebné okrem vyssie uvedeného
akceptovat’ nasledovné poziadavky:

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov je potrebné statickit dopravu prehodnotit’.

» Odstavné stojiska riesit’ pre vozidla skupiny O2.

e Navrh rieSenia statickej dopravy ziadame preukazat’ v grafickej Casti (pddorysoch, v dopravnom
vykrese).

« Ziadame, aby do komunikacii a chodnikov nezasahovali Ziadne navrhované objekty napr. objekt
smetnikov a aby meracie zariadenia rodinného domu (elektromerné, plynomerné a iné skrine)
boli umiestnené na pozemku investora.

o Ziadame predlozit dopravny vykres so zakreslenim dopravného pripojenia na komunikéciu
Holubyho ul. a Sulekova ul. Vykres pozadujeme s nalezitym kotovanim (vratane koétovania
komunikacie a chodnikov).

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Véis upozoriiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaja stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp.
susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov



dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavidzné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgéan
vychadzal.

Dokumentaciu 1x Stavebna a architektonicka cast’ a statickti dopravu sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: Dokumentécia — profesie,
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Stavebny trad,
Magistrat - ODI, archiv;



