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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXHXXHXXHXXEXXEXXXXXHXXEXXXXXXXXXKXXK
investiény zamer: »Rodinny dom_Jaskovy rad — pristavba a prestavba“, ul. Jaskovy rad,
kat. Gz. Vinohrady
ziadost’ zo dna: 11.01.2019
typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby
zékona:
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodatocné stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: SPACEFORMS ARCHITECTS s.r.o., Mileticova 54,
821 08 Bratislava, Ing. arch. Norbert Funczik
Datum 01/2019
spracovania dokumentécie:

Predmetom posudzovania je stavba, ktord bola zrealizovana bez stavebného povolenia.

Predlozena dokumentacia riesi:

vybudovany rodinny dom, ktory je umiestneny Vv svahovitom uzemi, medzi existujlice 2 objekty, a
to medzi pévodny rodinny dom S pristavbou v dolnej Casti pozemku, pri komunikacii Jaskovy rad
a prizemnym skladom. Rodinny dom je nepodpivni¢eny, dvojpodlazny a zastreseny plytkou

sedlovou strechou, s max. vySkou strechy +5,865 m. Predmetné pozemky st uzke, dlhé a svahovite,
priCom z juhovychodnej strany sa prekondva vyskovy rozdiel 11,6 m smerom na severozapad.
Medzi juhovychodnou hranicou parcely a miestnou komunikéaciou — Jaskovy rad je priblizne 2
metrovy vyskovy rozdiel, ktory sa prekondva existujlicimi betonovymi terénnymi schodmi,

situovanymi pred rieSenym pozemkom. Povodny rodinny dom mal v minulosti pristavbu, ktora sa
asanovala, pre zly technicky stav. Na mieste odstranenej pristavby je toho ¢asu vybudovany
predmetny rodinny dom. Dispozi¢no-prevadzkové rieSenie domu vychadzalo z moznosti a limitov

pozemku a z poziadaviek stavebnika. Vybudovany objekt je obdiznikového tvaru, o rozmeroch

15,22 m x 5,22 m. Na 1.NP je rieSeny vstup, zadverie, schodisko, kotolna, WC, kupeliia, kuchyna

spolu s obyvacou miestnostou aizba. Na 2.NP je vybudovana chodba, izba, kupelna, spalna
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aterasa, o celkovej ploche 15,68 m? Vybudovany objekt nie je dispozi¢ne a ani prevadzkovo
prepojeny s povodnym rodinnym domom. Zrealizovany objekt bude napojeny na inzinierske siete
novymi pripojkami, ato na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Staticka
doprava je rieSena na susednych pozemkoch, a to na parc. €. XXXXXXXXXX, V celkovom pocte 5
parkovacich miest, formou najomnej zmluvy. Dopravny pristup je navrhnuty z ul. Jaskovy rad.
Vzhl'adom na miestne podmienky akceptujeme predloZzeny navrh na rieSenie statickej dopravy,
nakol’ko pri zrealizovanom rodinnom dome nie je priestor pre vybudovanie parkovacich miest
v plnom rozsahu v zmysle platnej STN. Celkova plocha pozemku je 1122 m?, celkova zastavana
plocha vsetkych objektov na pozemku je 171,80 m?, celkovéa zastavand plocha vybudovaného
rodinného domu je 78,60 m?, celkova podlahova plocha zrealizovaného objektu je 102,80 m?,
spevnené plochy maju cca 147,50 m? a plochy zelene tvoria 802,70 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucastou su zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102, stabilizované izemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnll obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvoritt minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lizemti je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v tizemi, solitérne stavby obc¢ianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu tizemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Pozemky su suéastou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter tizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre



novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a Gzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani zemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Roézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia danej
funkcnej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy
pozemok st: 1ZP = 0,15 IPP = 0,25 KZ = 0,72. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »Rodinny dom_Jaskovy rad — pristavba a prestavba*
na parc. C.: ,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0¢
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: ul. Jaskovy rad

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e investor zabezpe¢i vybudovanie 5 parkovacich miest na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXX tak,
ako je to vySpecifikované v predloZenej projektovej dokumentacii pre dodatocné stavebné
povolenie, t.J. zmluvou o0 najme parkovacich miest.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektove; dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava Ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’” vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.



Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSitt projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e 7z dbovodu zaberania v sucCasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI






