H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢./zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
03.01. 2019 MAGS OUIC 36720/19-1212 Ing. arch. Breznikova/218 03.07. 2019
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXKXXKXXKXXXX

investi¢ny zamer: |, 2x Rodinny dom/typ CLASS 1 — novostavba
- parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.u. RuZinov, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 03.01. 2019, doplnena: 21.01.; 09.05.; 21.06. 2019
typ konania podla stavebného zakona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentécie, datum - DSP, ¢ast’ Architektura (RD CLASS 1), 01/2019
spracovania dokumentacie: - DUR, SP a realiziciu (Situacia osadenia), 06/2019
spracovatel’ dokumentacie: - APEX A s.r.o., Bajkalska 13, Bratislava,
autor: Ing. Cernak, Ing. Zilinsky (RD CLASS 1)
- Ing. arch. Pavol Franko, autorizovany architekt
SKA/reg. €. 0531AA (Situacia osadenia)

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu dvoch rodinnych domov typu CLASS 1/SO 01 a SO
02 (+ vystavbu spevnenych ploch/SO 03: 7x parkovacie statie a chodnika/SO 04).

Pozemok stavby/parc. €. XXXXXXXXXXXXX S vymerou 1 369 m? je situovany V severovychodne;
Casti k.u. Ruzinov/v kontakte s telesom dial'nice D1. Ide o lokalitu rodinnych domov vymedzenej
Strojnickou ulicou zo severnej strany a katastralnou hranicou z juznej strany.

V SZ rieseného uzemia/pozemok parc. ¢. XXXXXX, sa nachadza pévodny rodinny dom so zastavanou
plochou 43 m? Novostavba rodinného domu SO 01 bude umiestnena vJV casti rieSeného
uzemia/pozemok parc. ¢. XXXXXX, a novostavba rodinného domu SO 02 bude odsadena 15,27 m
JV smerom od SO 01 - na pozemku parc. &. Xxxxxx. Oba rodinné domy su orientované v pozdiznej
osi v smere JV-SZ so vstupom zo SZ strany. Pozemky rieSeného uzemia st prepojené spoloénym
chodnikom/SO 04, situovaného pozdiz jeho severnej hranice.

Rodinny dom CLASS 1 je rieSeny ako dvojpodlazny objekt bez podpivnicenia. ZastreSeny
je plytkou sedlovou strechou s vyskou hrebefia +6,340 m a sklonom 20°. Stavba obdiznikového
poddorysu méa rozmery 7,20 x 10,2 m, zastavanu plochu 73,44 m?, obostavany priestor 446,86 m?,
obytnu plochu 83,42 m? a uzitkova plochu 119,55 m?.

Pre tucely statickej dopravy sa na pozemku stavby riesi 7 parkovacich miest: 4 PM v SZ
Casti/pozemok parc. €. XXxXX, S dopravnym pristupom z pril'ahlej Strojnickej ul. a 3 PM v JV
Casti/pozemok parc.C. XXXXXX, S dopravnym pristupom komunikaciou pripojenej na Hrusovska
ul./k.u. Vrakuna. Parkovacie miesta st rieSené formou zatraviiovacich tvarnic.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:
- celkovéa vymera rieSeného pozemku/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX: 1 369,00 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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- zastavand plocha: 189,88 m? (povodny RD: 43,00 m?+ 2 x 73,44 m?)
- spevnené plochy: 228,08 m?
- plocha zelene na rastlom teréne: 951,04 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni V zneni
neskorsSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
lk.i. Ruzinov, izemny plan stanovuje:

o Funkcné wuZitie tizemia:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zistavba obytného iizemia, &islo funkcie 102 (JV cast
rieSeného uzemia, na ktorom sa umiestinuju novostavby RD, t.J. pozemok parc. ¢. Xxxxx + JV cast
pozemku parc. ¢. XXXXX).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tGzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlaZzia.

- ZMIESANE UZEMIA: zmie§ané vizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502 (SZ cast rieseného vizemia: pozemky parc. ¢. XXXXXX: povodny RD, + parc. ¢. XXXxxx +
SZ cast pozemku parc. ¢. XXXXXX).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
S prislusnymi stivisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnti obranu.

o [ntenzita vyuZitia uzemia.

Riesené uzemie je sucast'ou tizemia ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové uzemie
je uzemie mesta, V ktorom uUzemny pldn navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnti zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu.




V danom Gzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

- JV cast rieSeného uzemia so stanovenym funkénym vyuzitim Gzemia: Mdlopodlazna zastavba
obytného vzemia, cislo funkcie 102, kéd regulacie D (tato ¢ast’ rieseného uzemia je sucastou dvoch
funk¢nych ploch s rovnakou regulaciou: ¢. 102, kod D),

- SZ cast’ rieSeného izemia so stanovenym funkénym vyuzitim Uzemia: zmiesané vuzemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, cislo funkcie 502, kéd regulacie E:

e pre vnutorné mesto - mestské ¢asti: Ruzinov, ...

Kéd 11PP | Kod .| Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP K.Z
regul. | max. | funkcie max. min.
intenzivna zastavba RD
Mélovodlaznd bytova - pozemky 180 — 240 m? 0,45 0,20
D |09 | 102 | c oot ytova radové RD 032 | o040
astavba — pozemky 300 - 450 m? ' '
bytové domy 0,30 0,25
ZmieS$ané izemia obchodu, stavh ovéh
’I'Ob. anevy obn'ch zastavba arealoveno
E 11 502 :ﬂ;ﬁeb vyroony charakteru, komplexy 0,40 0,15

Poznamka:

Index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera
vyuzitia izemia.

Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Posudzovana novostavba novostavba dvoch rodinnych domov typu CLASS 1 na pozemku parc. €.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.0, Ruzinov spiiia regulaciu vyuZitia Gizemia Stanovenu v zaviznej Casti
uzemného planu:

-z hladiska navrhovanej funkcie su rozne formy zastavby rodinnych domov zaradené medzi
prevladajice sposoby vyuzitia funkcnej plochy ¢islo 102. Rodinné domy sa umiestiuja v JV casti
rieSeného Uizemia SO Stanovenym funkénym vyuZitim uzemia: malopodlaznd zastavba obytného
uzemia. (pozemok parc. ¢. XXXXXXXX + JV cast pozemku parc. ¢. XXXXXXX);

- dosahované hodnoty ukazovatelov vyuzitia rieSeného uzemia/IPP, 1ZP a KZ, vyhodnotené
vo vztahu k vymedzenym zaujmovym pozemkom pre rodinny dom SO 01 (¢ast’ ,,B*) a pre rodinny
dom SO 02 (¢ast’ ,,C1“ a ¢ast’ ,,C2%), a suCasne K zaujmovym castiam dotknutych dvoch funkénych
ploch s rovnakou regulaciou: ¢. 102, kod D, je podla vykresov grafickej ¢asti dokumentacie/c. 401
a c. A02 (v prilohe listu), nasledovné:

dast’ ,,A” cast’ ,,B« éast’ ,,C1¢/ cast’ ,,C2« Cast’,,D*

(pdvodny RD) (SO 01) (SO 02) (SO 02) (ostatna Cast)

m? index | m? index | m? index | m? index | m? index
zastavana | 43,00 0,08 73,44 0,30 - - 73,44 0,41 - -

plocha:

plocha 366,15 | 0,71 141,02 | 0,59 55,95 | 0,91 | 83,66 0,47 307,55 | 0,83
zelene:




podlazna 146,88 | 0,61 - - 146,88 | 0,61 - -
plocha:

plocha 520,10 240,00 61,50 178,00 369,40
pozemku:

Navrhovana miera vyuzitia rieSeného uzemia neprekracuje limitné hodnoty stanovené v uizemnom
plane.

Investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »2X Rodinny dom/typ CLASS 1% — novostavba
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Ruzinov, Bratislava 11
miesto stavby: Strojnicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hradiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

- Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetick
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

- Zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v Gizemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko Kk investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods. 2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) V zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovii dokumentaciu (DSP, cast’ Architektara - RD CLASS 1, 01/2019; Situacia osadenia,
12/2018, 05/2019, 06/2019) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia (Situacia osadenia, 12/2018, 05/2019, 06/219)

potvrdené vykresy: ¢. AOL Situacia osadenia — jun 2019/M 1:500, 2A4; ¢. A02 Situacia
hranic rieSenych Gizemi — jun 2019/M 1:500, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: ¢. A01 Situacia osadenia
—jun 2019/M 1:500, 2xA4; ¢. A02 Situacia hranic rieSenych tzemi — jun 2019 /M 1:500,
2A4

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



