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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ), 9,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000000004

investicny zamer: | ,,Rekonstrukcia rodinného domu CVE“ - Slowackého
- parc. €. XXXXXXxXxXxX, k.i. Trnavka, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 09.01. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |Kkonanie 0 zmene dokon¢enej stavby

druh podanej dokumentacie: Projekt pre uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie/Cast’ Architektira;

spracovatel’ dokumentécie: - LEarchitects s.r.o., Bratislava

- zodp. projektant: Ing. arch. Martin Eckhardt, PhD,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 2273AA
- vypracoval: Ing. arch. Erik Vajgel

datum spracovania dokumentécie: 10/2018

PredloZena dokumentacia riesi rekonstrukciu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou v radovej
zastavbe na Slowackého ul. v k.t Trnavka. lIde 0 1-podlazny rodinny dom s obytnym podkrovim,
giastoéne podpivniceny. Pozemok stavby/parc. €. XXXXXXXX, ma §irku 8 m, vymeru 258 m?, je
rovinaty, jeho pozdiZna os je orientovana v smere SV-JZ.

Stavebné upravy: vytvorenie dvoch plnohodnotnych podlazi, zastreSenie rovnou strechou/vyska atiky
+6,950 m; narast zastavanej plochy o cca 6,5 m?, zmeny v dispozi¢nom a prevadzkovom rieseni
stavby.

Na pozemku stavby sa zabezpecuji 3 parkovacie miesta/SO 02, dopravne pristupné z pril'ahlej
pristupovej komunikacie, lokalizovanej pozdiz SV hranice pozemku stavby — podl'a TS a vykresu ¢.
1:,,Situacia/SO 02 Vjazd, parkovacie statia®“/M 1:200 (sprac.: Ing. Balint, 09/2018).

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:
plocha rieseného uzemia/arealu (pozemky parc. &. parc. & XXXXXXXXXX): 258,00 m?
- zastavana plocha RD/SO 01: 95,00 m? (pdvodna vymera: 88,50 m?)
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- podlazna plocha: 200,40 m? (pdvodna vymera: 103,80 m?)

- spevnené plochy: 35,00 m? (povodna vymera: 28,00 m?)

- plocha zelene na rastlom teréne: 128,00 m? (povodna (povodna vymera: 141,50 m?)
- uzitkova plocha objektu: 218,20 m? (povodna vymera: 188,50 m?)

- obostavany priestor: 791,50 m® (pdvodna vymera: 543,50 m®)

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieseného vizemia:

IZP = 0,37, IPP = 0,78, KZ = 0,50 (sucasny stav: I1ZP = 0,34, IPP = 0,51, KZ = 0,55)

Upozornenie:

- v dokumentacii je uvedena rozdielna vymera uzitkovej plochy: v grafickej ¢asti/vykr. ¢. A 0l:
206,2 m?, v TS, str. 5: 218,2 m?

- koeficient zelene KZ = 0,33/novy stav, uvedeny v dokumentacii je vypocitany chybne, spravna
hodnota pri uvadzanej vymere zelene 128,0 m? je: KZ=0,50

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona
a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov:

Posiidenie zmeny dokonlenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

1. Funkcné vyuzitie uzemia: Pre izemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXX,
XXXXXX — k.0. Trnavka, izemny plan mesta stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi  a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné  a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripuistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy
medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia
podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavani plocha je menSia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

2. Intenzita vyuzitia uzemia: RieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXX — k.u. Trnavka je sucastou
uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklad4 stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé_charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vidzby novej zastavby k povodnej Struktiire mesta je potrebné vo vmnutornom meste,  kde
sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly a izemia
1zolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvéarani
uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby.




Hodnotenie: Navrhovana zmena dokoncenej stavby na na Slowackého 47/pozemok parc. €. XXXXXXX,
XXXXXXXX, spliia regulaciu funkéného vyuzitia Gizemia stanovent v zaviznej ¢asti izemného planu.
Navrh reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujucu zéastavbu dotknutej
stabilizovanej funk¢nej plochy €. 102. Navrhovanéa miera vyuzitia rieSené¢ho pozemku koreSponduje
so sucasnou mierou vyuzitia ostatnych pozemkov na jej uzemi.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonc¢enej stavby: | ,,Rekons$trukcia rodinného domu CVE“, Slowackého
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXX
v katastralnom tGzemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Slowackého

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e vhodne zvolenymi vyrazovymi prostriedkami zjemnit, resp. prispdsobit’ novy architektonicky
vyraz rodinného domu okolitej] zastavbe (napr. horizontdlne rozclenenie fasady/farbou,
materidlom, ...),

e spevnené plochy/parkovacie miesta realizovat’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravinovacimi tvarnicami;

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e rieenie dopravného pristupu z prilahlej pristupovej komunikacie, lokalizovanej pozdiz
severovychodnej hranice pozemku stavby, ziadame odsthlasit’ zo strany Miestneho tradu MC
Bratislava — Ruzinov;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami Vseobecne zavdzného nariadenia ¢.
5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,
e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za

dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej] dokumentacie
tohto stupiia.

Upozornenie:

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy, vydévané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/paré ¢. 2, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia

potvrdené vykresy ¢. A_01: Koordina¢na situacia/6xA4, 10/2018; ¢1: ,,Situacia/SO 02
Vjazd, parkovacie statia“/M 1:200 (sprac.: Ing. Bélint, 09/2018)

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdené vykresy ¢. A 01: Koordinaéna
situacia/6xA4, 10/2018; ¢1: ,,Situacia/SO 02 Vjazd, parkovacie statia“/M 1:200 (sprac.:
Ing. Balint, 09/2018)
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