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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXHXXHXXEXXEXKXKXHXXHXXEXXXXXXXXXXXXXX

stavba: »Kancelarske priestory*, Slovnaftska ul. — zahrady

- parc. & XXXXXxXxxxX, K.i. RuZinov, Bratislava II

ziadost’ zo dna: 07.05. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentécie: Projekt skuto¢ného vyhotovenia

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Pavol Matrka

- autorizovany stavebny inZinier/reg. ¢. 3107*A*1
datum spracovania dokumentéacie: 11/2018

PredloZena dokumentacia dokumentuje zrealizovany objekt s kancelarskymi priestormi, Ktory
vznikol prestavbou a dostavbou zahradnej chaty v lokalite Slovnaftska ul. — zahrady/byvalej
zéhradkérskej osade, na pozemku s vymerou 356 m?,

Objekt s kancelarskymi priestormi je prizemna, ¢iastocne podpivni¢end murovana stavba, typu
bungalov. Stavba obsahuje prevadzku administrativy (3 kancelarie S vymerou uzitkovej plochy
43,63 m?/19,45 m?; 12,96 m?; 11,22 m?). ZastreSenie je riesené plytkou sedlovou strechou/23°.
Pre ucely stavby sa zabezpeCuji 3 parkovacie miesta. Dopravny pristup je zabezpeceny
zo Slovnaftskej ul. - siet'ou jestvujucich pristupovych komunikacii.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieSeného vizemia:

uvedené v predlozenej dokumentdcii (S a TS/str. 1) a upravené po kontrolnom prepocitani:

- vymera ries. pozemku/parc. &. xxxxxx 357,00 m? (podla LV ¢. 6331: 356,00 m?)

- zastavand plocha: 94,77 m?; 1ZP=0,26 (nami vypocitany 1ZP=0,27)

- podlazné plocha: neuvedena (nami vypocitand vymera: 90,09 m?; IPP=0,25)

- spevnené plochy: 56,42 m? (nami vypocitand vymera: 65,14 m?, ztoho: 36,56 m%/3 x PM;
7,20 m¥/zumpa;, 21,38 m?/chodnik)

- plocha zelene na teréne: 223,35 m?/KZ=0,62 (nami vypocitand vymera: 196,09 m?; KZ=0,56)
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- obostavany priestor: 492,80 m3

- uzitkova plocha: 96,43 m?

Pozndmka: Minimdlne odchylky v plosnych bilanciach posudzovanej stavby a z nich vyplyvajtcich
hodnét ukazovatel'ov intenzity vyuzitia rieSeného pozemku uvedenych v predlozenej dokumentacii
a nami upravenych po kontrolnom prepocitani nemaju vplyv na vysledné posidenie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého st¢ast’'ou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXX V K.4. Ruzinov, uzemny plan
stanovuje:

o Funkéné vyuZitie uzemia:
UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI: ob¢ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkcného vyuZitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch

Prevladajuce: Zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmid: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovu a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najméd: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby azariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individuadlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.




o Intenzitu vyuZitia uzemia:

RieSeny pozemok je stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci
rozvojového Uizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna
zmena funk¢éného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel’kého rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa

K ur¢enému funkénému vyuzitiu: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
c¢islo funkcie 201.

kod | IPP ¢islo | Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
reg. | max. | funkcie | funkcie max. min.
OV arealového charakteru,
b 09 201 OV celomestského komplexy 0,45 0,15
’ a nadmestského vyznamu zéastavba mestského typu 0,30 0,20

Pozndamka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Zrealizovana stavba objektu s kancelarskymi priestormi v k.a. Ruzinov/parc. €. XXXXXXXXXXXX
spila regulaciu vyuZitia Uzemia stanovent v zaviznej Casti uzemného planu. Zariadenia
administrativy st zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy
¢. 201/obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu.

Dosahovana miera vyuzitia rieSeného pozemku: index =zastavanych ploch/IZP=0,27, index
podlaznych ploch/IPP=0,25, a koeficient zelene/KZ=0,56, neprekracuje limitné hodnoty stanovené
uzemnym planom pre dotknuté rozvojové Gizemie.

Zrealizovana stavba dokumentovana predlozenym projektom je Vstlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Naroky statickej dopravy st zdokladované korektnym vypoétom vykonanym v zmysle STN 73
6110 — z2. S ohl'adom na rozsah stavby rieSenie statickej dopravy akceptujeme.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: |,,Kancelarske priestory
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Slovnaftska ul. — zahrady

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e funkcia uvadzana v predlozenej dokumentacii posudzovanej stavby je v silade s platnou
uzemnopldnovacou dokumentaciou. PoZadujeme, aby predmetna stavba bola skolaudovana
na ucel uvedeny v nami posudzovanej dokumentacii;

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
/s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

UPOZORNENIE:

Uzemie, kde sii lokalizované pozemky stavieb, nedisponuje kapacitnym komunikacnym systémom;
pristup zabezpecuju komunikacie s nenormovym Sirkovym usporiadanim, prip. s nevhodnym
technickym vyhotovenim, a bez pesich tahov.

Toto zé&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Stavebnu ¢ast’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
priméator

Prilohy: projektova dokumentacia
potvrdené vykresy: ¢. 1 Situacia/M 1:200; ¢. 5: Rez A-A’; ¢. 6: Rez B-B’/M 1:50

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: &. 1 Situacia/M 1:200;
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