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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXHXXEXXXHXXEXXXEXXXXXHXXXHXXEXXXXXEXXXXXKXXKXXK
investi¢ny zamer: ,»Rodinny dom* , parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, V K.l Devin
ziadost’ zo dia: 11.2.2019, doplnenie podania zo dia 7.3.2019 a 26.7.2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o0 dodatoénom povoleni zmeny stavby pred
dokoncenim
druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia stavby
spracovatel’ dokumentacie: AIT — Projektova kancelaria, Ing. arch. Peter Choluj (¢ast’
Architektura)
datum spracovania dokumentacie: 05/1999
Predlozené podklady: - stavebné povolenie, vydané OU Bratislava IV, odborom
Zivotného prostredia , pod ¢. 2001/1767/C/12/VL/08H
z 3.8.2001, prav. 4.1.2019

Okresny turad Bratislava IV, odbor zivotného prostredia, Stavebnym povolenim ¢.
2001/1767/C/12/VL/08H zo dna 3.8.2001, prav. 4.1.2019 (d’alej len ,,stavebné povolenie* Vv prisl.
gramatickom tvare), povolil v spojenom uzemnom a stavebnom konani novostavbu : ,,Rekrea¢na
chata na pozemkoch parc. ¢. XXXXxxX, V K. 4. Devin - Dolné Koruny®, s pripojkami inzinierskych
sieti: NN, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXX; vody na parc. €. XXXXXxx a kanalizacie zatstenej do
7umpy na parc. &. XXXXX, V k. . Devin. Dalej bolo povolené odstranenie stavby na parc. &. XXXXX
vo vymere 20 m?.

Parametre stavby: izolovana, jednopodlazna stavba, s podkrovim (sedlova strecha), bez
podpivnicenia o celkove]j zastavanej ploche 79,74 m? a uzitkovej ploche: 96,62 m2. Dispozi¢né
rieSenie: stavba ma dva vstupy, zo severnej a zdpadnej Casti; objekt tvoria dve jednotky vzajomne

neprepojeneé.

Po predlozeni projektovej dokumentacie skutocného vyhotovenia stavby, bolo zistené, Ze stavba
bola zrealizovand nad ramec stavebného povolenia.

Primacidlny paléc, III. poschodie
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Zrealizovanymi zmenami doSlo k narastu celkovej zastavanej apodlaznej plochy jednoduchej
stavby, k zmene funkéného vyuzitia zrekreacie na byvanie ak zmene typologického druhu
zastavby z rekreacnej chaty na rodinny dom. Na Grovni 1.NP boli zrealizované dve pristavby; prva
na SZ strane — zimna zahrada o celkovej ploche 12,96 m?, druh4 na JZ strane — terasa s plnym
prestreSenim na stojkach o celkovej ploche 17,08 m2,

Vo vzt'ahu k stavebnému povoleniu bola zachovana celkova podlaznost’ stavby; spdsob zastavby;
dispozi¢né rieSenie; Sposob napojenia na technicku infrastruktaru. Parkovanie je zabezpecené na
spevnenych plochach, na pozemkoch investora.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia (uvedené v zastavovacej situacii projektovej dokumentacie):
- plocha pozemku: 1254 m?

- zastavana plocha: 108 m?

- spevnené plochy: 85 m?

- parkovacie statie: 52 m?

- plocha zelene: 1009 m?

Podla nami vykonaného kontrolného prepoctu su bilancie intenzity vyuzitia uzemia, na podklade
predlozeného riesenia nasledovneé:

- plocha pozemku (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

- zastavana plocha: 135,82 m?

- podlazna plocha: 188,71 m?

- spevnené plochy: 119,92 m?

- plocha zelene: 998,26 m?

Intenzita vyuzitia izemia: 1ZP = 0,10; IPP = 0,15; KZ=0,79

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov :

pre Gzemie, ktorého sticastou su pozemky parc. &. XXXXXXXXXXX, V k. &. Devin stanovuje Uzemny
plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,UPN* v prisl.
gramatickom tvare) regulaciu funkéného vyuzitia ploch: malopodlazna zastavba obytného
uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie kod. reg. A

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v stilade
S vyznamom a potrebami tizemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
stast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, madalopodlazné¢ bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Intenzita vyuZitia Gzemia: zaujmové pozemKy s sucastou uzemia ktoré je definované ako
rozvojové tzemie. Rozvojové tzemie je Gzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk¢éného vyuzitia, zmenu sposobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
Vyuzitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd reg. A

. . o ] 1IZP |KZ
Kéd IPP KOd. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie .
regul. max. funkcie max. | min.
A 0,2 102 RD-pozemok nad 1000 m? 0,20| 0,60
Milopodlazna bytova zastavba | RD-pozemok 600-1000 m? 0,22| 0,40
Pozndmka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZzitia (izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia dalich nadvidznych ukazovatelov, kritérii
a odporticani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia vV rimci mesta,

o podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Mestska ¢ast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’ svojho katastralneho
tizemia ,,Uzemny plan zény Devin I*. ,,Uzemny plan zony Devin I* (dalej UPN — Z Devin I) bol
schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018 zo
dia 15.10.2018. Zavizna Cast’ bola vyhlasend VZN ¢&. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s ti¢innost’ou diiom
1.3.2019, schvalena uznesenim ¢. 184/2018 zo dia 15.10.2018.

Pozemky parc. & XXXXXXXXXXXXX, V K. 0. Devin su v zmysle UPN — Z Devin I stéastou lokality
oznacenej ako FPC — 22 “Dolné koruny*, regula¢ny blok 157, funkéné vyuzitie BRD - Uzemia
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch; intenzita vyuzitia uzemia - typ A;

podlaznost’ 1+1. JZ cCastou parc. €. XXXXXXXXXX, VK. 4. Devin, UPN — Z Devin | ustanovuje
stavebnu Ciaru.

FUNKCNE VYUZITIE:

Uzemie s dominantnou fimkciou byvania v rodinnych domoch (BRD):

CHARAKTERISTIKA

Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti a drobnych
prevadzok lokalneho vyznamu ( drobné zariadenia obcianskej vybavenosti — obchod, sluzby),
zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam miestneho obyvatel'stva, bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie a bez zvysenych narokov na dopravnt a technicki obsluhu tizemia.
Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE
» Pripustné

* rodinné¢ domy

» Pripustné doplnkové
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« zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu ( drobné obchodné prevadzky, sluzby....)

vhodné na integraciu do rodinnych domov

« zariadenia drobnych prevadzok bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie, bez zvySenych
narokoV na dopravnu a technickt obsluhu tzemia, vhodné na integraciu do rodinnych domov

* men$ie ubytovacie zariadenia penzionového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15

16zok

* prvky malej architektary stvisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné $portové plochy, oddychové plochy

* zelen liniova a plos$na, stresna zelen

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie,

garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou

« zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych

odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

» Nepripustné

* autokempingy

» stavby na individudlnu rekreaciu

* bytové domy

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

« doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

« plochy a zariadenia technickej vybavenosti vys$Sieho vyznamu

» vSetky druhy funkcii s negativnymi arusivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné

pozemky, na prirodné a spolo¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu ( zapach, hluk,

prasnost, zvyseny vyskyt hlodavcov,....)

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

« stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Doplnujtce regulativy

» Pre izemia byvalych chatovych a zdhradkarskych lokalit

* rozvoj obytnej funkcie podmienit’ rekonstrukciou verejnych komunikaénych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok ( obchod, sluzby, drobna neSkodlivd vyroba ),
drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, ubytovania penzionového charakteru a drobnych
Sportovych ploch:

* vySkou, architektonickym a stavebno-technickym riesenim respektovat’ mierku okolitej zastavby
a krajinny obraz

» vyuzivat' ako najvhodnejsie lokality okrajové Casti tizemi z dovodu minimalneho zat'aZenia
obytného prostredia dopravou

+ zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkéne od okolitej zastavby (podla
priestorovych moznosti) vegetacnou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou, ochrannti a izola¢nu
zelei umiestiiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiz jeho hranice

+ informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou,
vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

* naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit' na vlastnom pozemku
a nezaberat’ verejné komunikacné priestory, v pripade priestorovych moznosti na vybudovanie
pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunikaénych priestoroch, tieto parkovacie
stojiska po dohode s mestskou ¢astou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prislusnou zelenou.

Zastavovacie podmienky: Typ A — pozemky pre vystavbu budov v ramci Uzemia s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)



Minimalna vymera pozemku, resp. stiboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je
predmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit’ budovu je 600 m?.

KZ min
Typ Vymera stavebného | 1ZP max | (UPN Z Vymera pozemKu pre vypodet zastavanej
pozemku (m?) (UPN2Z) |) plochy a plochy zelene (m?)

600 - 800 0,20 0,4 skutocna vymera
801 - 1000 0,18 0,4 skutocna vymera
A 1001 - 3000 0,10 0,6 skutocna vymera
3000 - 5000 0,09 0,6 skutocna vymera
5001 - 10 000 0,08 0,6 skutoéna vymera

>10001 0,08 0,6 10000 hez ohl'adu na velkost’ pozemku

Dalsie iidaje 70 Zaviiznej ¢asti UPN Z — Devin |:

- pozdiz zapadnej hranice pozemkov parc. &. XXXXXXXXXX, V K.G. Devin, sa navrhuje upokojena
komunikacia FT. D1 o 8. 3,5m s cykloturistickym chodnikom,

- zhladiska technickej infrastruktary je pozdiz zapadnej hranice zdujmového tizemia vedené
trasovanie exist. vodovodu DN 80; navrhuje sa trasovanie splaskovej a dazd’ovej kanalizacie
DN300, STL plynovodu D90 a optickej pristupove;j siete;

- pozdiZ zapadnej hranice sa navrhuju viaceré verejnoprospesné stavby (VPS): D9 (rekonstrukcia
ciest Lomnicka (od ulice K zlatému rohu) — Dolnokorunska (po Devinsku cestu) s potrebnou
stabilizaciou svahov nad cestnou komunikaciou a tipravou odtokovych pomerov pozdiZ cestnej
komunikacie - zachytenie a odvedenie povrchovych vod; CV4 ( vystavba a rekonstrukcia
verejne] kanalizicie na celom Uzemi zony (vo vykrese VPS zobrazend len kanalizacia
navrhovana v ramci UPN Z)) ; PL 3 ( vystavba a rekonstrukcia rozvodov plynu na celom uzemi
zény (vo vykrese VPS zobrazené len rozvody navrhované v ramci UPN Z)); UO3 ( revitalizacia
drobnych vodnych tokov, polosuchych a suchych koryt a GzI'abin (a ich pobreznych pozemkov s
vegetaCnym porastom), prip. uprava ich trasy a obnova ich funkcie, spolu s rekonstrukciou
studni¢iek v Devinskych Karpatoch na tizemi zény (v grafickej ¢asti UPN Z vyznaGené len
vybrané prvky).

Ziadost o zavizné stanovisko bola dorucend na Magistrat hl. m. SR Bratislava dia 11.2.2019
a postupne doplniand; konanie o dodafocnom povoleni zmeny stavby pred dokoncenim bolo na
stavebnom urade zacaté pred 1.3.2019.

Podla § 4 VZN ¢&. 4/2018 zo dia 15.10.2018 s déinnost’ou diiom 1.3.2019: ..Sprdvne konania
zacaté pre ucinnost’ou tohto VZN, budu ukoncené podla platného Uzemného plinu hlavného
mesta Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov*.

V nadviiznosti na vysSie uvedené je stavba posudzovani vo vzt'ahu k Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Z hladiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby je stavba rodinného
domu v stilade s UPN. Stavby rodinnych domov patria medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia
funkcnej plochy : malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102.

Z hladiska dosahovanej intenzity vyuzitia uzemia (1ZP = 0,10; IPP = 0,15; KZ=0,79), rodinny
dom respektuje UPN regulované prvky intenzity vyuZitia izemia viaZzuce sa ku kodu reg. A, uréené
pri priestorovom usporiadani: RD - pozemok nad 1000 m? (1ZPmax.: 0,22, IPPmax.:0,2, KZmin.: 0,40).
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Rodinny dom v rozsahu zmien zrealizovanych nad ramec stavebného povolenia je Vv silade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny stavby: »Rodinny dom“
na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi Devin
miesto stavby Uvozna ul. , lokalita Dolné Koruny

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:

e Kkontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného riesenia:

e naroky na staticktl dopravu pozadujeme v plnom rozsahu riesit’ na pozemkoch investora,

e dazd’'ové vody pozadujeme V max. moznej miere udrziavat’ v uzemi, S naslednym vyuzivanim na
polievanie zelene.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator



Prilohy: situacia, Pohl'ad SZ, Pohl'ad JZ
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



