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EEENE Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
12.08.2019 MAGS OQUIC Ing. Petrova / k1.491 21.11.2019
51475/2019 - 413987
Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXKXHXXXKXHXXEKXXKEKXKKXKXEKXKXXKXKKEKXHXEXKXXKXKXXKXK
investi¢ny zamer: »Rodinny dom, Komonicova ul., Karlova Ves, Bratislava®, pozemky parc. ¢.
XXXXXXXXXXKXXKXXXXXXXXXXXXXXXXX V K. i1, Karlova Ves
ziadost’ zo dia: 14.08.2019, doplnenie podania zo dia 19.11.2019 -

»SITUACIA KOORDINACNA* 7 07/2019 - REVIZIA &.1 z0
dna 10.10.2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: DUR
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Stanislav Rentka, * 1353AA*
datum spracovania dokumentacie: 07/2019

Doplnené a revidované ¢asti PD: ]
- LSITUACIA KOORDINACNA“ z 07/2019 — REVIZIA ¢.
1 zo dia 10.10.2019

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu izolovaného, dvojpodlazného, podpivniceného,
rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, prestreSeného plochou strechou v svahovitom uzemi
Komonicovej ul. (s prevysenim cca. 4m), v k.a. Karlova Ves, vratane napojenia na dopravni
a technicka infrastruktiru vuzemi. Na 1.PP je rieSeny vstup, komunika¢né priestory (hala,
schodisko), garaz s 2 p.m., 2 X technicka miestnost’, kipel'nia s WC, pracovna, pracovna; na 1.NP
je rieseny vstup (cez pristupovi lavku), hala, hygienické zazemie, kuchyna, komora, 2 x izba
z toho jedna s jedaliou; na ¢iastocne ustupujuicom 2.NP st rieSené schodisko, hala, 3 x izba, 2 X
hygienické zazemie a 2 x Satnik. Prestresenie sa navrhuje plochou strechou.

Sucast'ou rieSenia s aj oporné mury, spevneni plochy a vyrovnavacie schodiska pri Casti juznej
fasady sa vychodnej fasady rodinného domu.

Naroky na statickii dopravu st rieSené v celkovom pocte 3 p.m., ztoho 2 p.m. v ramci garaze na
1.PP; 1 p.m. pred gardzou. Dopravne je stavba rodinného domu napojend zkomunikécie
Komonicova, vjazdom o §. 5,0m.

Sucast'ou riesSenia je napojenie na splaskovu kanalizaciu v Komonicovej ul., navrhovanou pripojkou
DN 160; odvod dazd’ovych vod sa navrhuje do vsaku; napojenie na vodovod a rozvody elektriny
boli rieSené vramci stavby : ,Novostavba rodinného domu auloZenie inzinierskych sieti
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Komonicova ul.*“, na ktor bolo vydané Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, pod ¢. MAGS OUIC 57361/2018 — 469933 zo dna 13.8.2019.
Vykurovanie — tepelné ¢erpadla systém vzduch/voda.

Zamer sa navrhuje v rozsahu objektovej skladby:

SO 01 Rodinny dom

SO 02 Pripojky samostatného povolenia
Pripojka vodovodna
Pripojka NN

S0.03 Kanalizacia splaskova

S0.04 Kanalizacia dazd’ova

S0.05 Plot, spevnené plochy a parkové upravy

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia, uvedené v projektovej dokumentdcii:

- vymedzena plocha tizemia pre stavbu SO 01 ( parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K. 1.
Karlova Ves): 745 m?

- zastavana plocha SO 01: 163,5 m?

- spevnené plochy : 181,5 m?

- plochy zelene: 400 m?

- podlazna plocha: 294,3 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre uzemie, ktorého sucastou sii pozemky parc. €. XXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXX, VK. 0. Karlova Ves, (pre novostavbu rodinného domu) a parc. ¢. XXxXXx, v K.a.
Karlova Ves, (pre kanaliza¢nu pripojku), stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (d’alej len ,,UPN* v prisl. gramatickom tvare ) funkéné
vyuzitie uzemia: malopodlaZna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové izemie
vnutorného mesta, kod. reg. C.

Funk¢né vyuZitie iizemia:

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch : Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilna obranu. V stabilizovanyCh tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlaZzie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia




Intenzita vyuZitia izemia : zaujmové pozemky su sucastou tzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie vnutorného mesta. Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan
navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd regulicie C

Kod IPP Kod o . . . 1ZP (KZ
.| Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie max. | min.

RD - pozemok 480 — 600 m? 0,25( 0,40
RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40

C 0,6 102 | MalopodlaZna bytova zastavba | radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy — rozvol'nena zastavba 0,30 0,25

Poznamky:

. index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného

uzemia funkénej plochy, prip. jej €asti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost' vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer siétu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

Z hladiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby (rodinny dom) patri
stavba rodinného domu medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy : malopodlazna
zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102; vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu tzemia patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy : malopodlazna zastavba
obytného uzemia, ¢islo funkcie 102.

Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia (1ZP=0,219, IPP = 0,39, KZ = 0,53) novostavba
rodinného domu respektuje UPN regulované prvky intenzity vyuzitia izemia viazuce sa ku kédu
reg. C pri priestorovom usporiadani: RD - pozemok 600 — 1000 m? (1ZP: 0,22, IPP:0,6, KZ: 0,40).

Navrhovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom, Komonicova ul., Karlova Ves, Bratislava“
na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXKXXXKXXXXXXXXXKXXXKXXXXK
v Katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Komonicova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejni zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,
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z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e zhladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporacame
V maximalnej moznej miere rieSit spevnené plochy materidlom vode priepustnym (napr.
zatraviiovacia dlazba.,....); plochu strechu v d’alSom stupni dokumentacie odporuc¢ame riesit’ ako
vegetaénu strechu, nepochodznu strechu ako extenzivnu (S min. hrabkou substratu 5-25 cm)
a pochddznu (stre$né terasy) ako tzv. intenzivnu vegetacnt strechu (S min. hrubkou substratu 25
cm); plné oplotenie odpori¢ame nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie riesSit projekt sadovych tuprav ~ vyvazenou
kombinaciou zelene a najneskor ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia izemia:

e komunikéacia Komonicova nie je zaradena do siete miestnych komunikacii a nespliiia normové
poziadavky,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupnia

UPOZORNENIE:

Mestska cast’ Bratislava — Karlova Ves obstarava na tzemie, ktorého sucastou st zaujmové
pozemky, tizemny plan zony DIhé diely 4 — 5, regulujtci stavebnu ¢innost’ az na parcelu.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladad pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni Investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu (1 X) sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: situacia koordina¢na (07/2019) — Revizia ¢.1, Rez,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



