H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
07.10.2019 MAGS OUIC 55812/19-453263 Ing. Simeunovicova /257 27.11.2019
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXKEXXEXXXHXXHXXEXXEXXEXXXXXHXXEXXXXXXXXX
investiény zamer: | Kozia 21 — ,,Oprava strechy a nadstavba podkrovia na ulici
Podjavorinskej“— zvicsenie existujuceho bytu, pare. ¢. XXXxX,
Bratislava
ziadost’ zo dna: 07.10.2019, doplnené 31.10.2019
typ konania podl'a stavebného zdkona: |wdzemné konanie 0 zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentécie: zjednodusena dokumentacia pre izemné
rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Koniar
autorizovany architekt *340AA*
datum spracovania dokumentacie: 04/2019

PredloZena dokumentacia rieS§i zmenu dokoncenej stavby — nadstavbu existujucej Casti
objektu, ktory je sucastou narozného obytného domu na ulici Kozia 21 v Bratislave.
Nehnutelnost Kozia 21 je narodna kultirna pamiatka zapisana v Ustrednom zoznamu
pamiatkového fondu pod ¢. 491/1. Zmena stavby sa tyka nizkej pavilonovej pristavby, ktora
pravdepodobne v minulosti sluzila ako sluzobny vchod, tato je pristupna z ulice Podjavorinska,
aj zo spolo¢ného dvora podbranim z Kozej ulice. Objekt pristavby je Vv sGcasnosti plne
podpivni¢eny, jednopodlazny, s plochou strechou, funkéne i prevadzkovo prepojeny s hlavnym
objektom na trovni 1.NP. Ziadatelia st vlastnikmi bytu &.7, ktory sa nachadza z Gasti V tejto
pristavbe — na 1.PP pivnica, na 1.NP kuchyna, kupelna, WC a z Casti je sucastou bytového
domu Kozia 21 — tu st umiestnené dve izby. Hlavna Cast’ objektu pédorysného tvaru Sirokého
V ma do oboch ulic ku ktorym prilicha, Kozej i Podjavorinskej, podlaznost 3.NP + sedlova
strecha so stre$nymi oknami a obytnym podkrovim.

PredloZeny zamer rie$i nadstavbu pavilonovej pristavby, prestreSenie sedlovou valbovou
strechou so sklonmi 40 a 60 stupiiov, S vyskou hrebena strechy na urovni +7,30 m a osadenie
streSnych okien. Priestor podkrovia, ktory vznikne v tarovni 2. NP je navrhnuty za tcéelom
rozSirenia existujuceho dvojizbového bytu na 1. NP o jednu obytni miestnost’, pristupni
interiérovym to¢itym schodiskom a predstavuje navysenie obytnej plochy o 19,91 m2. Plocha
bytu ¢.7 sa zvicsi z povodnych 96,55 m? na 116,46 m?, z toho 28,25 m? je vymera pivnice.

Primacialny palac, III. poschodie
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Podlahova plocha bytového domu sa vzmysle textovej casti projektovej dokumenacie,
deklarovanej autorizovanym architektom, zmeni z povodnych 1900,59 m? na 1920,50 m?.
Zastavana plocha objektom i plochy zelene nie st investiénym zamerom ovplyvnené. Celkova
podlazna plocha objektu bytového domu v projekte uvedena nie je. Index podlaznych ploch je
nespravne vypocitany z podlahovej plochy (nie z podlaznej plochy, ¢o v tomto pripade vysledok
takmer neovplyvni) a narast IPP na pozemku bytového domu z deklarovanej hodnoty 2,69 na
2,72 je minimalny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postidenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt'ahu Kk izemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Pre uzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXX V K.u. Staré Mesto,
stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané izemia, zmieSané tizemia
byvania a obc¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podrla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazné zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Pozemky st st¢astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat'. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoéniuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuZitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

ev ostatnom tzemi centra mesta

prevlada vramci stabilizovanych tUzemi blokovy charakter existujiicej zastavby. V rdmci
jednotlivych funkénych ploch sa mo6zu nachadzat’ bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie ndrozi, nadstavby — mdze dojst’ k vysSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujiicou zastavbou. Urcujiice st vSak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujicej stavebnej Struktary bloku.



Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tUzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahriajicej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

e resSpektovat vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktury
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit’ zastavbu v intenciach jestvujicej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
narusena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom izemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne reSpektovat’ pri dotvarani

bloku jej historicku podlaznost’ a vysku.

PredloZzena zmena dokoncenej stavby je, z hl'adiska funkéného, v stlade s izemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Funk¢éna napli jestvujuceho
objektu patri medzi pripustné sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Jedna sa 0: bytové domy.
Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej
plochy. V riesenom objekte bude po nadstavbe narast funkcie byvania menej ako 3%, v ramci
funk¢nej plochy je percentualny nérast funkcie byvania zanedbatelny.

Zmena dokondenej stavby — nadstavba obytného podkrovia (cca 20 m?) v rovni 2. NP svojim
hmotovo - priestorovym rieSenim nenartsa charakter stabilizovaného izemia. Index zastavanych
ploch a koeficient zelene sa oproti povodnému stavu nemenia. Narast indexu podlaznych ploch
je zanedbatelny a nema vplyv na celkovi koncepciu rozvoja predmetnej zony ako z hladiska
funk¢ného, tak aj hmotovo - priestorového. Index podlaznych ploch v ramci celého rieSeného
pozemku vzrasta o minimalnu hodnotu cca z 2,69 na 2,72.

Navrhnuté riesenie a ukoncenie objektu valbovou sedlovou strechou s vyskou hrebena +7,30 m
bolo prerokované s Krajskym pamiatkovym uradom v Bratislave. Objekt je umiestneny v
pamiatkovej zone centralnej mestskej oblasti (v zone A). K predlozenej zmene dokoncéenej
stavby je dolozené zavizné stanovisko KPU v Bratislave ¢. KPUBA-2019/11027-2/30017/BAL
zo dna 16.04.2019, v ktorom st zadefinované podmienky pre realizaciu zameru z hl'adiska
vyrazu NKP a dotknutej ¢asti pamiatkového Gizemia.

VzhPadom na maly rozsah stavebnych tprav, re§pektovanie charakteru zastavby v danej
lokalite a doloZenie zavizného stanoviska Krajskym pamiatkovym uradom v Bratislave, je
mozné konStatovat’ silad s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej | Kozia xx — ,,Oprava strechy a nadstavba podkrovia na ulici
stavby: Podjavorinskej“— zviacSenie existujuceho bytu xx, parec. ¢€.XxX
Bratislava
na parceléch cislo: XXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: | Staré Mesto
miesto stavby: objekt Kozia xx, v ¢asti ulice Podjavorinska, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na



zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Strecha bude v celom svojom podorysnom priemete umiestnena na pozemku737 C bez
presahu nad pesiu komunikaciu. Odvadzanie dazdovych vdd zo strechy bude riesené na
pozemok, ktorého je stavebnik spoluvlastnikom (pri pouziti vhodného technického riesenia).

e Celkovy architektonicky vyraz a materialové a farebné rieSenie nadstavby — pavilonovej
pristavby v arovni 2.NP musi plne re$pektovat pripomienky a poziadavky KPU
v Bratislave.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberné¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Uplatnit’ vo vnutrobloku v o mozno najvac¢sej miere rézne prvky zelene, ktoré zlepsuju
energetickl bilanciu budov.

e Zachytavanie dazdovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavidzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgédn vychadzal.

Dokumentaciu — 1X (ozna¢enu ako projekt pre stavebné povolenie) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha:1 X projektova dokumentécia
1 x potvrdené — 101. Situacia M 1:200; 103. Pédorysy M 1:100; 104. Rezy M 1:100;
Co:  MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené — 101. Situacia M 1:200; 103. Podorysy M 1:100; 104. Rezy M 1:100;
Magistrat - OUIC archiv;



