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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXHXXHXXEXXXXXHXXHKXHXXEXXEXXXKXHXXEXXEXXXXXKXXXX
investi¢ny zamer: |, Rodinny dom — novostavba“
- Nové zahrady VII, parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXX, k.d. RuZinov,
Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 24.10. 2019, doplnena dia 09.12. 2019
typ konania podla stavebného zakona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - JF - Atelier, s.r.o.
- zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Fecanin,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 0102AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2019

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu s 2 bytovymi jednotkami.

Pozemok stavby/parc. & XXXXXXXXXX $ vymerou 1 115 m? je situovany Vv lokalite Nové zahrady vo
vychodnej ¢asti k.u. Ruzinov/vymedzenu hranicou k.u. zo SV strany a tokom Malého Dunaja z JV
strany. Ide o0 obytné uzemie Srozvolnenou zastavbou samostatne stojacich rodinnych domov.
Rodinny dom je dvojpodlazna nepodpivniéena budova, s pravidelnym obdiZnikovym pddorysom,
zastresena plytkou sedlovou strechou/sklon 30°, v. hrebena +8,100 m, a plochou strechou nad
garazou — Ciastoéne pochddznou. Bytové jednotky/4-izbovy byt A, 3-izbovy byt B, st navrhované
ako samostatné dilatacné celky v nizkoenergetickom Standarde. Vzhl'adom na velkost a dispozi¢né
rieSenie bytu A investor uvazuje do buducnosti s moznostou vytvorenia dvoch samostatnych
podlazi pripadne dvojgenera¢ného byvania.

Pre ucely stavby sa zabezpecuju 4 parkovacie miesta (2 v garazi a2 na teréne) S dopravnym
pristupom z pril’ahlej ul. Nové zahrady VII.

Objektova skladba: SO 01 Rodinny dom; SO 02 Oplotenie; SO 03 Pripojka NN; SO 04 Vodovodna
pripojka; SO 05 Pripojka kanalizacie; SO 06 Pripojka plynu; SO 07 Sadové upravy a spevnené
plochy.

Plosné bilancie posudzovanej stavby (+indexy) uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXXXXXXxX,00 m?

- plocha existujuceho tenisového ihriska: 235,00 m?
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- plocha stavebného pozemku (bez plochy ihriska): 880,00 m?

- zastavand plocha SO 01: 172,00 m? (IZP = 0,20)

- podlazna plocha SO 01: 297,00 m? (IPP = 0,34)

- uzitkova plocha SO 01: 242,50 m?, z toho : byt A: 153,00 m?, byt B: 89,50 m?
- spevnené plochy: 220,00 m?

- plocha zelene na rastlom teréne: 488,00 m? (KZ = 0,55)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods.4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXX/k.ui. Ruzinov, izemny plan
stanovuje:

Funkcné vyuzitie uzemia:

- OBYTNE UZEMIA: mélopodlaZn4 z4stavba obytného wizemia, &islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tGzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Riesené uzemie je sucastou uzemia ktoré je definované ako rozvojové tizemie, kéd regulacie C.
Rozvojové uzemie je uzemie mesta, vV ktorom uzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zasadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,
viazuce sa kK uréenému funkénému vyuzitiu mdlopodlazna zdstavba obytného vizemialé. funkcie 102:

e pre vnutorné mesto - mestské ¢asti: RuZinov, ...

Kod |[IPP |Koéd Nazov . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie -

regul. | max. |funkcie |urban. funkcie max. min.

RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40

Malopodlazna RD — pozemok 600 — 1 000 m? 0,22 0,40

c |06 | 1202 |/ et‘o(zlr:'lozésgxl/%a radové RD — pozemky 300 — 450 m?> | 0,32 0,25

Y atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy — rozvol'nena zastavba 0,30 0,25

Poznamka:



- index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedz. Uzemia; je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom utzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Posudzovana novostavba rodinného domu umiestiiovana na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXX
v k.4. RuZinov spiiia regulaciu vyuZitia vizemia stanoven( v zaviznej ¢asti izemného planu:
-z hladiska navrhovanej funkcie su rozne formy zastavby rodinnych domov zaradené medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy ¢islo 102,
- navrhovana miera vyuzitia rieSeného Uzemia — stavebného pozemku svymerou 880 m?
(IPP = 0,34, 1ZP = 0,20 a KZ = 0,55) neprekracuje limitné hodnoty stanovené pre rodinné domy
s vymerou pozemku 600 — 1 000 m? vo vnatornom meste (IPP = max. 0,6, 1ZP = max. 0,22 a KZ
= min. 0,40).
Investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,»Rodinny dom — novostavba“
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Ruzinov, Bratislava 11
miesto stavby: ul. Nové zahrady VII

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujt
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
e spevnené plochy/4 parkovacie miesta, riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu/napr.
zatravilovacimi tvarnicami;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hradiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

- Z dovodu zaberania Vv sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.



- Zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko kinvesticnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) V zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychédzal.

Projektova dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia
potvrdené vykresy: C2 - Koordina¢na situacia/M 1:200, 2A4; Rez pozdlzny A-A,
Rez priecny B-B/M 1:125, 2xA4



Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: C2 - Koordinaéna
situdcia/M 1:200, 2A4; Rez pozdlzny A-A, Rez prie¢ny B-B/M 1:125, 2xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



